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Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 95 ,Saliterhof Peiting® Landschaftsarchitekten
Satzung - 17.06.2025 - und Stadtplaner GmbH

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
95 ,Saliterhof Peiting"

Praambel

Die Marktgemeinde Peiting erléasst diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemai der §§
1 bis 4 und 8 bis 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung v. 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), zul. geénd. durch Art. 3 des Gesetzes v. 20.12.2023 (BGBI.
2023 1 S. 394); der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v.
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zul. gednd. durch Art. 2 des Gesetzes v. 03.07.2023 (BGBI. I
S. 176); Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung v.
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zul. gednd. durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024
(GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619); Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zul. gednd. durch § 2 des Gesetzes vom 9.12.2024 (GVBI. S. 573) als Satzung.

Die Bebauungsplandnderung besteht aus folgenden Teilen:

- Planzeichnung der Satzung in der Fassung vom 01.07.2025 (Punkte A & B)

- Textteil der Satzung (vorliegend)

- Begrindung vom 01.07.2025

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Nutzungs-Betreiberkonzept vom 10.01.2025
(hinsichtlich Innenraum-Aufteilung und Mdblierung nicht verbindlich)

A. Festsetzung durch Planzeichnung (s. Planzeichnung, S. 1 des Dokuments)
B. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (s. Planzeichnung, S. 1)
C. Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1-15 BauNVO)
1.1 Sonstiges Sondergebiet - Tourismus und Tierhaltung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Tourismus und Tierhaltung® dient dem Zweck des Tourismus und
Tierhaltung, wie z. B. Ferienwohnungen, Veranstaltungsrdume, Schank- und Speisewirt-
schaft, Tierhaltung und Hofladen, Betriebswohnungen sowie Aniagen und Einrichtungen
zur Ver- und Entsorgung des Gebiets.

1.2 Zulassig sind:

-  Bauraum 1:
o Schank- und Speisewirtschaft mit max. 90 Sitzplatzen
Veranstaltungshalle flir max. 300 Besucher
Blro- und Verwaltungsraume
Lagerraume
Hofladen mit Verkauf
Ausstellungsrdume
Wollmihle
Tierstélle
o Werkstatt
- Bauraum 2 und 3 zusammengenommen:
o Max. 7 betriebsbezogene Wohnungen mit insges. max. 500 m2 Wohnfla-
che; davon max. 3 Ferienwohnungen
- Zusatzlich in Bauraum 2:
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o Bliros

o Werkstatt

o Lager

o Tierstdlle

o Pferdeboxen

o Tenne

1.3
1.4

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.2

- sowie in den Freianlagen:

o FEin Biergarten mit bis zu 350 m2 Flache
max. 10 Standplatze mit einer max. GréBe von 5 x 10 m flir Wohnmobile,
Tierstalle,

Spielplatz
Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Verkehr
sowie erforderliche Nebenanlagen.
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Im Planungsgebiet sind Wohnungen mit insgesamt max. 500 m2 Wohnfldche zul&ssig.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind gem. § 12 Abs. 3 a
BauGB im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundfldachen

Das MafB der baulichen Nutzung wird bauraum- und nutzungsbezogen°festgesetzt und
durch die max. zuléssige Grundflache GR gemaB Planzeichen A. 2.3, die max. zuldssige
Wandhohe WH gemaB Planzeichen A. 2.4 sowie die max. Firsthdhe gem. Planzeichen
A.2.5 festgesetzt. .

Fir Tierstdlle gem. Planzeichen A. 3.1 ist insgesamt eine Fldche von max. 250 m?2 zu-
lassig.

Von der max. zuldssigen GR gem. Planzeichen A. 2.3 diirfen bei Hauptgebdude 2 gem.
Planzeichen A. 2.2 15 % und bei Hauptgebaude 3 gem. Planzeichen A. 2.2 50 m2 aus-
schlieBlich flr ebenerdige Terrassen verwendet werden. Diese diirfen die Baugrenzen
auf einer Ldnge von max. 8 m um bis zu 3 m Gberschreiten.

Die zulassige Grundfidche gem. Planzeichen A. 2.3 darf durch die Grundflache von An-
lagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zusatzlich zur Flache gem. C. 2.2 um max.
6.300 m2 Uberschritten werden. Hierzu zéhlen alle Nebenanlagen wie KfZ-Stellplatze,
Wohnmobil-Stellplatze, Biergarten, Sandplatze, Anlagen zur Ver- und Entsorgung sowie
Zufahrten.

Die max. zuldssigen Wand- sowie Firsthéhen werden vom gem. Planzeichen A. 10. fest-
gesetzten Hohenbezugspunkt fir die Wandhdhe bis zum oberen Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachhaut sowie fiir die Firsthdhe zum oberen Abschluss des Firstes
gemessen. Bei vor- oder zuriickspringenden Gebdudeteilen verandert sich die Wand-
hthe entsprechend der Dachneigung, selbst wenn die Geb&udeteile fir sich genommen
ein Pultdach aufweisen.

AuBerhalb der Baurdume bzw. Flachen flir Nebenanlagen sind folgende Nutzungen bzw.
Geb&dude zulassig: Gewdchshaus, Spielplatz, verfahrensfreie Einrichtungen zur Garten-
nutzung sowie funf Kfz-Stellpldtze zur privaten Nutzung.

Bauliche Gestaltung

Als Dachform bei Hauptgebaduden sind ausschlieBlich Satteldécher bzw. beim Anbau im
Stidwesten des Bauraums 1 ein von Siiden her angewalmtes Pultdach. Bei den Baurdu-
men 2 im Sidteil und 3 missen diese symmetrisch angeordnet sein, was den Haupt-
baukdrper ohne Anbauten anbelangt. Die Pultddcher miissen in derselben Dachneigung
wie das Hauptgebaude ausgebildet werden. .

Im Bauraum 1 sind keine Dachaufbauten oder -einschnitte zulassig.
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3.3 Im Bauraum 2 sind folgende Dachaufbauten zuldssig: Der Abstand des Firsts eines

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

4.2

4.3

4.4

Zwerchgiebels zum Haupt-First muss mindestens 1,20 m betragen. Auf dem siidlichen
Bauteil mit einer Firsthéhe von max. 11,0 m auf der siidlichen Dachseite ein Zwerchgie-
bel mit max. 5,5 m Breite und einer Uberschreitung der zuldssigen Wandhéhe um 2,5
m. Auf dem nérdlichen Bauteil mit einer Firsthohe von max. 10,0 m zwei Zwerchgiebel
auf der 6stlichen Dachseite mit jeweils max. 8,0 m Breite, einem Abstand von mind. 1,5
m untereinander und einer Uberschreitung der zuldssigen Wandhéhe um 1,0 m. Bei
diesen zwei Zwerchgiebeln ist eine Dachneigung bis 32° zuldssig.

Im Bauraum 3 sind folgende Dachaufbauten zuldssig: Max. drei Gauben, davon max.
zwei Gauben auf einer Dachseite. Die Dachgauben diirfen eine max. Breite von 1,40 m
haben. Die Hohe des Firsts der Gaube muss mind. 60 cm unter dem First des Haupt-
dachs liegen. Der Abstand zwischen den Gauben auf der &stlichen Dachhadlfte muss
mind. das Doppelte ihrer Breite betragen.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind nur auf Wand- und Dachflachen sowie pa-
rallel zu Balkongelandern zuléssig. Bei der Errichtung von Gebduden sind sie biindig in
die Dachflache einzubauen. Aufgestdnderte Photovoltaik- und Solarthermieaniagen sind
nur bis zu einer Hohe von max. 0,20 m und nur parallel zur Dachneigung, Wandflache
bzw. Balkongeldnder zuldssig. Nicht zuldssig sind gebaudeunabhangige Photovoltaik-
und Solarthermieanlagen.

In der Flache gem. Planzeichen A. 3.7 ist ein Lichtgraben mit max. 2 m Tiefe sowie eine
Keller-Au3entreppe bis max. 3 m Tiefe zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur fiir das Angleichen von Gelédnde im 3 m Be-
reich. um Hauptgebdude sowie Gebdude als Nebenanlagen und bis max. 50 cm zulassig,
nicht jedoch in der Hochwassergefahrenflache gem. Panzeichen B.2.1. In dieser ist auch
die Neuerrichtung von Zaunen und Lagerung von Gegenstdnden unzuldssig.

Zzgl. zu Festsetzung Ziff. C. 3.7 ist eine Aufschuttung mit bis zu 2,5 m Hohe (Alpaka-
Hiigel) auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets zuldssig. Ebenfalls darf der beste-
hende Alpaka-Hligel eingeebnet werden.

Als Einfriedungen sind nur blickdurchlassige Holzzaune oder Maschendrahtzéune sowie
lebende Hecken aus heimischen Laubgehélzen zuldssig. Gabionen sind unzuldssig. Die
maximale Hohe betrdgt 1,50 m, gemessen von der Gelandehbhe, lebende Hecken sind
bis 1,80 m Hohe zulassig. Frei wachsende Straucher kdnnen auf das Pflanzgebot gem.
C 5.2 angerechnet werden. Zaunsockel sind unzuldssig. Die Zaunkonstruktion muss
mindestens 10 cm Bodenabstand einhalten. Ausgenommen hiervon sind Einzaunungen
fur Tiergehege.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Kfz-Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen gem. Planzeichen A. 2.1 und auf den Fl&-
chen gemaB Planzeichen A. 3.2 zuldssig. Zusatzlich sind Stellplatze ab 6 m nérdlich der
Nordkante der Baugrenzen der Baurdume 2 und 3 bis zur Siudgrenze des Geltungsbe-
reichs flir die dort zuldssigen Nutzungen auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Wohnmobil-Stellplatze sind ausschlieBlich auf den Flachen gemaB Planzeichen A. 3.3
zuldssig. Dabei sind max. 10 Stellplatze mit einem jeweiligen Mal3 von 5 x 10 m zulassig.
Flachen fir Ver- und Entsorgungsstationen sind nur innerhalb der Fidchen gemas Plan-
zeichen A. 3.6 zulassig.

Die Nutzung als Biergarten ist ausschlieBlich auf der Flache gemaB Planzeichen A. 3.4
zulassig.

Tierstédlle sind ausschlieBlich auf den Flachen gemaB Planzeichen A. 3.1, Sandplatze
ausschlieBlich auf der Flache gem. Planzeichen A. 3.5 zuldssig. Flr Sandpldtze ist eine
maximale Gesamtfldche von 800 m? zulassig.
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4.5 Gebdude als Nebenanlagen missen mit einem symmetrischen Satteldach oder alterna-

tiv einem zu begriinenden Flachdach (< 5°) ausgebildet werden. Die Dachneigung bei
Satteldachern belduft sich auf maximal 27°.

Griinordnung

GemaB Planzeichen A. 7.1 und 7.2 festgesetzter Baumbestand ist zu erhalten, im Wuchs
zu fordern und zu pflegen. Ausgefallene. Baume sind spatestens in der ndchsten Pflanz-
zeit hinsichtlich Wuchsordnung gleichwertig nachzupflanzen.

Je angefangene 300 m2 Grundsticksfldche sind mind. 1 Laubbaum 1. oder 2. Wuchs-
ordnung sowie zwei Laubstrducher zu pflanzen. Bis zu 50% der zu pflanzenden Baume
dirfen durch je zwei Laubbdume 3. Wuchsordnung oder Obstbdume in Hochstammgqua-
litdt ersetzt werden. Bereits vorhandene Gehodlze, die diesen Vorgaben entsprechen,
sind unabhéangig, ob sie zur Erhaltung festgesetzt sind oder nicht, anrechenbar. Hiervon
ausgenommen sind Gehélze gem. Planzeichen A. 7.2.

Auf der Fldche gem. A. 3.2 sind nach jeweils 5 Stellplatzen mind. 1,5 m breite Bepflan-
zungsstreifen anzulegen und mit mind. einem Baum min. 3. Ordnung zu bepflanzen.
Zwischen zwei stirnseitig aneinander stehenden Kfz-Stellplatzen ist ebenfalls ein mind.
1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen und mit 2 Bdumen mind. 3. Wuchsord-
nung oder 6 Strduchern je 5 Kfz-Stellpldtze zu bepflanzen.

Fur die zur Pflanzung festgesetzten Bdume und Straucher sind ausschlieBlich gebietsei-
gene, standortgerechte Gehdlze mit zertifizierter Herkunft aus dem Vorkommensgebiet
6.1 — Alpenvorland bzw. geméaB FoVHgV zuldssig. Die Mindestpflanzgré3e betrégt fir
Bdume 1. oder 2. Wuchsordnung Stammumfang (StU) >18 cm, fir Baume 3. Wuchs-
ordnung StU > 16 cm und fiir Obstbdume StU >14 cm, fur Straucher: 2 x verpflanzt, 7
Triebe, Hohe > 100 cm (vgl. Artenliste in D 2.4). Die Pflanzungen gem. C. 5.2 und 5.3
sind innerhalb eines Jahres ab Rechtskraft dieses Bebauungsplanes vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind in der auf den Ausfall folgenden Pflanz-
zeit hinsichtlich Wuchshdhe gleichwertig nachzupflanzen.

Fur Bauarbeiten im Wurzelbereich zu erhaltender Baume (= Kronentraufbereich + 1,5
m) sind die Vorgaben zum Baumschutz gem&B Landratsamt Starnberg (Februar 2024,
vgl. Anlage 2) einzuhalten.

Zufahrten, Stellplatze und FuBwege sind ausschlieBlich mit wasserdurchlassigen Belé-
gen zu befestigen (z.B. wassergebundene Decke, wasserdurchldssiges Pflaster, Rasen-
gittersteinen, Rasenwaben bzw. Pflaster mit offenen Fugen, Fugenanteil > 10 %).
Hiervon ausgenommen ist die Zufahrt von der B17 zu der Kfz-Stellplatzflache gem.
Planzeichen A, 3.2.

Auf der Flache gemaB Planzeichen A. 11 ist auf 406 m=2 ein Feldgehélz aus standortge-
rechten, heimischen Laubgehdlzen herzustellen und zu entwickeln (vgl. Pflanzliste D.
2.4). Hierfiir sind ein Strauch (2xv, 50-80 cm, mind. 5 Triebe) bzw. ein Heister (2xv,
80-120 cm, mind. 7 Triebe) je 2,25 m?2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der
Mindestanteil von Heistern muss 30 % betragen. Ausgefallene Gehdlze sind spatestens
in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig nachzupflanzen.

Artenschutz

Aus artenschutzrechtlichen Griinden des Insektenschutzes ist die AuBenbeleuchtung im
Zuge von Umbauten so zu gestalten, dass ausschlieBlich insektenfreundliche Lichtquel-
len mit einer Farbtemperatur < 2.700 K (z.B. warmweiBen LED) verwendet werden.
Diese miissen streulichtarm (Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich und
nach oben), und staubdicht sein (kein Eindringen von Insekten in die Lampen, damit
kein Verbrennen oder Verhungern) und keine UV-Anteile besitzen (Vermeidung von
Lockwirkung auf Insekten). Bodenstrahler sind unzulassig.
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6.2 Im Zuge von Umbauten ist auf vogelgefédhrdende, groBe Verglasungen zwischen Gebéu-
den, z.B. in Form von transparenten Abschirmungswanden, Durchgdngen etc. sowie
stark spiegelnde Scheiben oder Uber-Eck-Verglasungen zu verzichten. Glasflachen und
Fensterscheiben mit einer GroBe von mehr als 1,5 m2 sind durch den Einsatz von struk-
turiertem, mattiertem oder bedruckten Glas zu entscharfen. Das Anbringen von Greif-
vogelsilhouetten ist nicht geeignet, um Verluste zu vermeiden.

7. Immissionsschutz

7.1  Emissionsminderung

7.1.1Im Bauraum 1 ist eine Begrenzung des Innenpegels auf Li = 80 dB(A) wdhrend des
Regelbetriebs und L1 = 90 dB(A) wéhrend des Veranstaltungsbetriebes in der Halle vor-
zunehmen und zu gewahrleisten.

7.1.2 Die AuB3enbauteile des Gebdudes im Bauraum 1 missen im Bereich der Halle mindestens
folgende gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe R "w,ges (in am Bau funktionstiichtig
eingebauten Zustand) erreichen:

AuBenwédnde (Mauerwerk) R "w,ges = 30 dB
AuBenwénde (Holz) R "w,ges = 15 dB

Dach (ohne Lichtband) R w,ges = 30 dB

Lichtband R “w,ges = 20 dB

Giebelfenster (Doppelstegplatten) R “w,ges = 15 dB
Tor (Nordfassade) R "w,ges = 10 dB

7.1.3 Der Schallleistungspegel Lwa der haustechnischen Anlagen (z.B. Liiftungsanlage auf dem
Dach (iber der Kiiche) ist auf jeweils 80 dB(A) zu begrenzen. Eine Prifung der schall-
technischen Vertraglichkeit bei Vorliegen der konkreten Planung der Haustechnik wird
empfohlen.

7.1.4Im Regelbetrieb sind folgende organisatorische MaBnahmen zu treffen:

e Bei gerduschintensiver Nutzung in der Halle bis 22:00 Uhr sind Fenster und Tiren
geschlossen zu halten.

« Die Nutzung des Wirtsgarten ist wahrend der Tageszeit bis 22:00 Uhr zulassig.

e Der Betrieb des Hofladens inklusive Kunden- und Lieferverkehr ist nur wahrend der
Tageszeit zuldssig.

e Die Nutzungen missen bis spatestens 22:00 Uhr beendet sein. Die anschlieBende
Nutzung des Parkplatzes zur Abfahrt ist auch nach 22:00 Uhr zulassig.

7.1.5 Fir den Veranstaltungsbetrieb sind folgende Vorgaben einzuhalten:

» Veranstaltungen, die nach 22.00 Uhr enden, sind im Rahmen der Regelungen der
TA Larm flr ,seltenen Ereignisse® zulassig. Hierfiir stehen bis zu 10 Tage im Jahr
zu Verfligung.

e Bei gerduschintensiver Nutzung in den Raumlichkeiten (z.B. Hochzeiten, Theater-
auffiilhrungen, Konzerte, Musikbeschallungen) sind Fenster und Tiren geschlossen
zu halten. Beim Tor auf der Nordseite sind die Fugen abzudichten.

e Die Nutzung der Halle und des Wirtsgartens ist auch nach 22:00 Uhr gemaB Emis-
sionsansatz zuldssig.

7.2 Immissionsschutz

7.2.1 Aufgrund der StraBenverkehrsgerduschbelastung sind an den mit Planzeichen markier-
ten Fassaden bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden mit schutz-
bediirftigen Aufenthaltsraumen Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenldrm zu treffen.
Die Anforderungen an den passiven Schallschutz gemaB der DIN 4109-1:2018-01, ent-
sprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen vom November 2023, sind
einzuhalten.
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7.2.1 Zur Bemessung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R "w,ges
der AuBenbauteile von schutzbedlirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-1:2018-01
sind in der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 223076 / 4n vom 14.02.2024
des Ingenieurbliros Greiner die hdchsten zu erwartenden maBgeblichen AuBenldrmpegel
aufgrund der Verkehrsgerdusche dargestelit.

7.2.2 Zudem ist der Einbau von schallgedammten Beliiftungseinrichtungen oder alternativ
verglasten Loggien bzw. Vorbauten o.A. fiir nachts schutzbediirftige Aufenthaltsrdume
bei nachtlichen Beurteilungspegeln tber 49 dB(A) (Uberschreitung des Immissions-
grenzwertes der 16. BImSchV fiir Wohngebiete) vorzusehen. Die nachtlichen Beurtei-
fungspegel sind in der Untersuchung des Ingenieurblros Greiner Bericht Nr. 223076 /
4n vom 14.02.2024 dargestellt. ‘

8. Werbeanlagen

8.1 Werbeanlagen sind nur an AuBenfassaden unterhalb der Traufhohe zuldssig. Im Zu-
fahrtsbereich sind max. 3 Fahnenmasten sowie ein Zufahrtsschild zuldssig. Werbeanla-
gen dirfen nur wahrend der Betriebszeit beleuchtet werden.

D. Hinweise

1. Allgemeines
1.1 Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus
dem insbesondere ersichtlich sind:
e Hohenlage der Gebaude,
e befestigte und zu begriinende Flache,
e Stellplatz- und Zufahrtsflachen,
e Flachen fir die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser,
e Gehdlzpflanzungen,
e Lage und Gestaltung von Einfriedungen und Nebenanlagen.

1.2 Der Schutzbereich der 1-kV-Leitung gem. B.5 betragt 1,00 m beiderseits der Trasse und
ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalten. -

1.3 Auf die Satzung Uber die Herstellung von Stellpldtzen der Marktgemeinde Peiting vom
10.04.2024 wird hingewiesen.

2. Natur und Artenschutz

2.1 Auf einen sparsamen Umgang mit Boden, u.a. wéhrend der Bauzeit, gemaB § 202
BauGB wird hingewiesen.

2.2 Auf die Zielsetzungen zum Klimaschutz und der Energieeffizienz im Plangebiet wird hin-
gewiesen. Alle MaBnahmen, die dazu beitragen, eine energieeffiziente Bauweise zu for-
dern, erneuerbare Energien zu nutzen und eine Reduktion der CO2-Emissionen zu
erreichen, werden begrift.

2.3 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist eine Fallung von Gehdl-
zen gem. BNatSchG nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. im Winterhalbjahr von Anfang
Oktober bis Ende Februar zulassig. -

2.4 Vorschlagsliste fiir Gehdlzpflanzungen:
Baume 1. Wuchsordnung:
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
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Fagus sylvatica - Rot-Buche Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde Ulmus glabra - Berg-Ulme

2.7

Ulmus laevis - Flatter-Ulme

Bdume 2. Wuchsordnung:

Acer campestre - Feld-Ahorn Betula pubescens — Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche Populus tremula - Zitter-Pappel
Prunus avium - Vogel-Kirsche Salix alba — Silber-Weide

Baume 3. Wuchsordnung:

Crataegus monogyna - Weidorn Malus sylvestris - Holz-Apfel

Salix caprea- Sal-Weide Prunus padus — Traubenkirsche

Sorbus aria - Mehlbeere Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher:

Beberis vulgaris - Berberitze Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare — Liguster Lonicera  xylosteum -  Heckenkirsche
Rosa canina - Hunds-Rose Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

Werden durch Eingriffe Baume mit Quartierstrukturen (Bdume ab 50 cm Stammumfang
mit Hohlungen, Stammrissen, abplatzender Rinde etc.) beseitigt, sind die artenschutz-
rechtlichen Verbote gemans § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beach-
ten. Fiur die Féllung von Baumen mit Quartierstrukturen ist eine Begleitung durch eine/n
Fledermausexpertin bzw. -experten erforderlich. Auch eine Entwertung von Quartieren
(z. B., wenn kUlnstliches Licht die weitere Nutzung einer Baumhohle verhindert) ent-
spricht rechtlich einer Beschadigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten. Zum artenschutzfachlichen und -rechtlich ordnungsgemé&Ben Vorgehen wird das
Hinweisblatt der Koordinationsstellen fiir Fledermausschutz in Bayern empfohlen;
Download unter Aktuelles auf: https://www.tierphys.nat.fau.de/fledermausschutz

3. Wasserwirtschaft

3.1

3.1.1

Die Versickerungsfahigkeit der Grundfldche ist so weit wie moglich durch geeignete
MaBnahmen aufrecht zu erhalten. Unverschmutztes oder gering verschmutztes Nie-
derschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern bzw. zu sammeln und als
Brauchwasser wieder zu verwenden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig
und Uiber eine mind. 30 cm maéachtige, bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Hier gel-
ten die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den
dazugehdrigen technischen Regeln fur das schadlose Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Die bestehenden zwei Sickerschdchte der zentralen Halle missen folgende Vorgaben
nach DWA-A 138 einhalten und sind ggf. dahingehend nachzuriisten:

Die Sohle der Sickerschdchte muss mindestens 1 m (iber dem mittleren hdchsten
Grundwasserstand liegen. Sofern dies nicht der Fall sein sollte, missen diese mit Lie-
ferkies ca. 1 m oberhalb des Grundwassers aufgefiillt werden.

Alle Sickerschéachte sind mit einer mind. 0,5 m maéachtigen Filterschicht aus karbonat-
haltigem Sand nachzuristen (sofern nicht bereits vorhanden). Dieser Sand muss fol-
gende Eigenschaften besitzen und kann als Fertigware bestellt werden:
Durchlassigkeitsbeiwert ke-Wert < 1x10°3 m/s, Karbonatgehalt 25 - 40 % Trocken-
masse, Kérnung 0,25 - 4 mm. Es empfiehlt sich eine Prallplatte unter den Einlauf zu
platzieren, sodass der Sand nicht ausgespllt werden kann.

Alle Sicker- und Einlaufschéchte sind mit Schmutzfangern auszustatten (sofern nicht
bereits vorhanden).
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3.1.2 Das Wohnhaus sollte méglichst {iber eine Muldenversickerungsanlage entwassert wer-
den.

3.2 Abgrabungen direkt am Haus sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-
regen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann. Kellerfenster sowie Kel-
lereingangstliren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor
Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der
Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.
B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

3.3 Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffdlligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverzlglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu
informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

3.4 Fur die Wohnmobilstellplatze ist zwingend die beschriebene Ver- und Entsorgungssta-
tion einzurichten. Dies ist insbesondere fiir Frischwasserversorgung (Trinkwasser), als
auch fur Grau- und Abwasserentsorgung einzurichten, um einerseits die Versorgung mit
unbedenklichem Trinkwasser zu gewahrleisten und andererseits zu verhindern, dass
Grau- und Abwasser in der umgebenden Natur entsorgt werden.

3.5 Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger
als 60 Meter zur Peitnach als Gewésser dritter Ordnung oder Anlagen, die die Gewas-
serunterhaltung oder den Gewésserausbau beeintrachtigen kénnen, sind nach § 36
Wasserhaushaltsgesetz und Art. 20 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz genehmigungs-
pflichtig. Ein entsprechender Antrag ist mit dem Bauantrag, fur verfahrensfreie Anlagen
bei der unteren Wasserbehérde am Landratsamt einzureichen.

4. Denkmalschutz

4,1 Eventuell zu Tage tretende Funde und Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1
und 2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt Weilheim-Schongau.

5. Immissionsschutz

5.1 Die schalltechnische Vertraglichkeit des Betriebs des Saliterhofs in Bezug auf die umlie-
gende Bebauung wurde in der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 223076 / 4n
vom 14.02.2024 des Ingenieurbliros Greiner entsprechend den Anforderungen der TA
Larm nachgewiesen. Die in der Untersuchung genannten SchallschutzmaBnahmen sind
im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

5.2 Zur Voreinschitzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe
R w,ges der AuBenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsr8umen nach DIN 4109-
1:2018-01 sind in o.g. Untersuchung die hochsten zu erwartenden maBgeblichen Au-
Benlarmpegel aufgrund der Verkehrsgerdausche dargestellt.

5.3 Aufgrund der Verkehrsgeréduschsituation wird zusatzlich zu den Festsetzungen (Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen AuBenldrm) der Einbau von schallgeddmmten Belliftungsein-
richtungen oder alternativ verglasten Loggien bzw. Vorbauten o.A. fir nachts
schutzbediirftige Aufenthaltsrdume bei nachtlichen Beurteilungspegeln liber 49 dB(A)
(Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Wohngebiete) empfoh-
len.

5.4 Sofern Wert auf sehr guten Schallschutz gelegt wird, kénnen die Bellftungseinrichtun-
gen bereits ab einem nachtlichen Beurteilungspegel von 45 dB(A) vorgesehen werden.
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E. Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 95 ,Saliterhof
Peiting™ wurde vom Marktgemeinderat am 24.01.2023 gefasst und am 01.12.2023 ortsiiblich
bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Marktgemeinderat am 12.09.2023 gebilligten Bebauungs-
plan-Entwurfs in der Fassung vom 12.09.2023 hat in der Zeit vom 11.12.2023 bis 12.01.2024
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Entwurf in der Fassung vom 12.09.2023 erfolgte mit Schreiben vom 08.12.2023 (§ 4 Abs. 1
BauGB).

Die éffentliche Auslegung des vom Marktgemeinderat am 30.04.2024 gebilligten Bebauungs-
plan-Entwurfs in der Fassung vom 30.04.2024 hat in der Zeit vom 24.05.2024 bis 24.06.2024
stattgefunden (§ 3 Abs.2 BauGB).

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Entwurf in der Fassung vom 30.04.2024 erfolgte in der Zeit vom 24.05.2024 bis 24.06.2024
(§ 4 Abs.2 BauGB).

Die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Uberarbeiteten Bebauungsplan-
Entwurf in der Fassung vom 10.01.2025 erfolgte vom 14.03.2025 bis 11.04.2025 (§ 4a Abs.

3 BauGB).

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Uberarbeiteten Bebauungsplan-Entwurf in der
Fassung vom 10.01.2025 erfolgte vom 17.03.2025 bis 14.04.2025 (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.06.2025
wurde vom Marktgemeinderat am 01.07.2025 gefasst (§10 Abs.1 BauGB).

ausgefertigt:

ALY ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen. Mit der

Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.07.2025 in Kraft. (§ 10 Abs.
3 BauGB).
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