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1. Anlass und Ziel der Planung

Die AWO Oberbayern plant die Errichtung eines Ersatzneubaus fiir das in die Jahre gekom-
mene Seniorenzentrum in der BahnhofstraBe mit bisher 110 Platzen in der stationdren Pflege
zzgl. 12 bis 15 Tagespflegeplatzen. Hierfir konnte ein zentrales Grundstiick an der LorystraBe
gefunden und erworben werden, da am bisherigen Standort nicht mehr bedarfsgerecht saniert
werden kann, um den aktuellen Vorgaben zu genligen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll das Planungsgebiet entsprechend der vorgesehe-
nen Nutzung als sonstiges Sondergebiet ,Seniorenzentrum" ausweisen und somit Baurecht
flr ein neues Seniorenzentrum mit Wohngruppen fiir 91 Platze schaffen. Das neue Senioren-
zentrum bietet die Chance, zentrale Anlaufstelle fir Seniorinnen und Senioren in der Ge-
meinde zu werden, woflr groBzlgige gemeinschaftliche Raumlichkeiten im EG eingeplant
werden. Zur Vereinfachung werden die Bewohnerinnen und Bewohner in den Festsetzungen
sowie in der Begrindung insgesamt als Bewohner bzw. Senioren bezeichnet, hierbei sind
selbstverstandlich alle Bewohnenden unabhangig von einer Geschlechterzuordnung gemeint.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB. Daher
wird dieser im vereinfachten Verfahren ohne Umweltprifung erstellt. Somit ergibt sich auch
kein baurechtlicher Ausgleichsbedarf. Der Flachennutzungsplan, der eine innerértliche Grin-
fldche zeigt, soll im Anschluss berichtigt werden.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Architekten Héss Amberg + Partner, Miinchen, vom
20.04.2026 ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

2.1 Lage des Planungsgebietes
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Der Markt Peiting liegt im Sidwesten des Regierungsbezirks Oberbayern im Landkreis Weil-
heim-Schongau. Naturraumlich liegt das Planungsgebiet in der Naturraum-Einheit 036 Lech-
Vorberge mit der Untereinheit Jungmoranenlandschaft.

Das Baugrundstiick liegt auf ca. 718 m . NHN (DHHN 2016) direkt 6stlich der Bahnstrecke
5444 Weilheim-Schongau im Ortsgebiet. Es ist weitgehend eben und fallt lediglich leicht, um
max. 0,8 m von der Bahnstrecke zum nordéstlichen Grundstickseck ab. Die Grenzen des
Flurstlicks 1421, Gemarkung Peiting, stellen dabei weitgehend auch die Grenzen des raumli-
chen Geltungsbereichs des 7.016 m groBen Planungsgebiets dar.

2.2 Verkehrliche Anbindung

Das Grundstiick liegt ca. 600 m stdéstlich des Ortszentrums. Es ist direkt Gber die Lorystral3e
erschlossen, die westlich der Bahn als FriedhofstraBe fortgefiihrt wird. Uber die Fiissener,
Schongauer oder Minchner StraBe bzw. den Seeweg sind die (ibergeordneten StraBen B472
und St 2014 erreichbar.

Entlang der Sidwestgrenze des Grundstlicks verlauft die Bahnstrecke Weilheim-PeiBenberg-
Schongau, auch als Pfaffenwinkelbahn bezeichnet. Der Bahnhof Peiting-Ost liegt in gut 400 m
Luftlinien bzw. 700 m FuBweg-Entfernung im Osten.

2.3 Nutzungen und Gebaudebestand

Der Geltungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich intensiv als Griinland genutzt. Gehdlze
sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Er ist umgeben vom Siedlungsbereich des Markts
Peiting.
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Richtung Osten schlieBen Wohngebiete an, entlang der Bahnlinie auch Mischgebiete mit ge-
werblicher Nutzung. Westlich der Bahn befindet sich der Friedhof sowie Schulen und Kinder-
betreuungseinrichtungen sowie andere 6ffentliche Einrichtungen wie das bisherige Senioren-
zentrum, Feuerwehr und Sportflachen. Nordlich der LorystraBe lag im Wohngebiet mit Haus
Nr. 1 benachbart ein Jugendzeitrum, dessen Nutzung jedoch bereits eingestellt wurde. Kinftig
soll hier ebenfalls Wohnnutzung stattfinden.

Der Friedhof umfasst westlich der Gleise auch alten, prdagenden heimischen Baumbestand.
Ansonsten stocken in den Géarten der Wohnbebauung in der Umgebung weitere Gehdlze.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Regional- und Landesplanung Boliol SN Nawiatet fl FRCH S ]

Landesentwicklungsprogramm Bayern

(LEP 2023)

GemadB Landesentwicklungsprogramm ist der
Markt Peiting zusammen mit dem benachbarten
Schongau als Doppel-Mittelzentrum der Region
17 Oberland im allgemeinen landlichen Raum

eingestuft (siehe Auszug Raumstrukturkarte). ] ,;M;mu:.’sm.;(:,g« N
Es werden folgende Ziele der nachhaltigen 17 S 7 = Tl L5 17
Landschafts- und Siedlungsentwicklung vorge- | PR | | “\‘Lk

geben: Flachensparende Ausweisung von Bau- ;Gari‘n“i“si’:h-:“: L
flachen unter Berlcksichtigung des demogra- '4_VP.""°"""°'I“*",'MWJ‘IL<¥"
phischen Wandels und der ortsspezifischen Ge- ‘ O L

gebenheiten, Vorrang der Innenentwicklung, App. 3: Auszug Landesentwicklungsprogramm
Vermeidung von Zersiedlung, Anbindung neuer 2023

Siedlungsflachen (LEP 2023, Kapitel 3.). AuBer-

dem soll der landliche Raum u.a. so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiterentwickeln und er
seine eigenstandige Siedlungsstruktur bewahren kann.

Regionalplan Oberland (2020)

Die Marktgemeinde Peiting gehort zur Planungsregion ,,Oberland®. Die Grundsatze fir die Si-
cherung und Entwicklung der Mittelzentren (A II 2 G) lautet dabei wie folgt:

- Inallen TeilrAumen der Region soll die Erreichbarkeit der mittelzentralen Versorgungs-
einrichtungen sichergestellt werden.

- In den Doppelmittelzentren (...) der Region sollen die funktionalen Verflechtungen zwi-
schen den Teilorten gestarkt und raumbedeutsame Planungen aufeinander abge-
stimmt werden.

Im Umgriff des Planungsgebiets findet sich keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete zur Ver-
sorgung (siehe Abb. 4). GemaB Karte 3 des Regionalplans ist erst ¢stlich der B472 ein land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt sowie nach Siden angrenzend ein Landschafts-
schutzgebiet sowie Naturschutzgebiet.
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Abb. 4: Auszug Regionalplan Region 17 ,0berland" Abb. 5: Auszug Regionalplan-Karte 3 -Land-
- Strukturkarte schaft und Erholung

Ziele und Grundsdtze im Zusammenhang mit der Umwelt sind in Teil B Kapitel 1 ,Natur und
Landschaft" des Regionalplans definiert. Die Qualitaten des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbilds sind durch pflegliche und angemessene Landnutzung zu sichern (B I 1 G). Die
charakteristische Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben, zur Schonung der freien Landschaft
sollen sich BaumaBnahmen auf vorhandene Siedlungsbereiche beschranken (B1 2.7.1 Z). Der
Erhalt innerortlicher Griinbereiche sowie eine Verbindung zur freien Landschaft durch Grin-
zlige wird angestrebt (B 1 2.7.3 2).

Das Planungsgebiet befindet sich im Siedlungsbereich und stellt eine Innenentwicklung dar,
die zwar eine bisherige Grinflache in Anspruch nimmt, die als Freiflache bisher jedoch nicht
Uber eine besondere Nutzung fir die Erholung verfligt. Die Planung des Seniorenzentrums
entspricht somit einem wichtigen Ziel der Regionalplanung.

3.2 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Abb. 6: Auszug aus dem

Fldchennutzungsplan der
y Marktgemeinde  Peiting
(beige = Fléche fiir Land-
wirtschaft)

{ Im Flachennutzungs-
plan vom 28.10.2019
ist das Planungsgebiet
als Griinflache darge-
stellt, angrenzend sind
Bauflachen, vor allem
als Wohnbauflachen
dargestellt. Das Pla-
nungsgebiet grenzt an
die Bahnstrecke hinter
der weitere Grinfla-
chen mit Zweckbestim-
mung ,Friedhof* lie-
gen.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans ist daher eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes
erforderlich, die das Planungsgebiets als Bauflache fiir ein Sondergebiet darstellt
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3.3 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Rechtsverbildliche Bebauungspldne oder Satzungen gemaB § 34 BauGB existieren flir den
Geltungsbereich bisher nicht.

3.4 Fachgesetze und beriihrte Fachplanungen

Im Umgriff des Geltungsbereichs sind keine nach Bundesnaturschutzgesetz oder Bayerischem
Naturschutzgesetz geschiitzten Flachen oder Landschaftsbestandteile verzeichnet. Auch FFH-
und Vogelschutzgebiete sind nicht gegeben und somit auch nicht betroffen. Auch finden sich

weder kartierte Biotope noch eingetragene Okokonto-Fldchen im Planungsgebiet. Kartierte
Biotope liegen ebenfalls nicht vor.

Allerdings sind im Bereich des Friedhofs mehrere Baudenkmaler vorhanden, u.a. die Wall-
fahrtskirche Maria Egg (D-1-90-140-2) mit Leichenhalle und Friedhofskreuz, das Klosterge-
baude -6) und Marienheim (D-1-90-140-55). AuBerdem finden sich umgebend die Boden-
denkmaler beidseitig der BahnhofstraBe (siehe Beschreibung nachste Seite).
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Aktennr. Kurzbeschreibung

Untertdgige friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Wallfahrtskirche Maria
D-1-8231-0027 Egg in Peiting und ihres Vorgangerbaus mit aufgelassenem Friedhof und abgegan-
gener Eremitenklause

D-1-8231-0019 Reihengraberfeld des friihen Mittelalters.

4, Stadtebauliches Konzept

4.1 Stadtebau

Die Lage des Grundstlicks in unmittelbarer Ndhe zum Ortszentrum erfordert sowohl eine Be-
ricksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung als auch schalltechnischer Belange. Daher
wird das Gebdude in der Hohe auf 3 Vollgeschosse (EG sowie 1. und 2. OG) mit Flachdach
begrenzt. Die angrenzenden Wohngebaude verfligen Uber bis zu 2 Vollgeschosse plus Dach-
geschoss, so dass dies eine maBvolle Erhéhung darstellt. Firste entlang der SommerstraBe
reichen bis ca. 726,5 m 4. NHN. Mit den kommunalen Einrichtungen sltdwestlich der Bahn-
strecke sowie im Mischgebiet an der KapellenstraBe sind in der Umgebung bereits groBere
Baukorper vorhanden.

Das Gebaude des Seniorenzentrums erfahrt eine Gliederung durch zwei nord-sid-gerichtete,
aber versetzte Gebaudeteile, die etwa mittig durch einen Kopfbau verbunden werden. Dieser
stellt auch den offentlichen Zugang dar, wahrend der direkt an die LorystraBe grenzende
Bereich nur die Anlieferung umfasst. Diese dient insbesondere der im Kellergeschoss vorge-
sehenen Kiliche. Durch deren Tieflage wird ein nur 3-stdéckiges Gebdude ermdglicht, das fir
sechs Bewohnergruppen mit je 14-16 Platzen insgesamt 91 Platze bietet. Somit wird die neue
Einrichtung infolge des begrenzten GrundstiicksgroBe mit Ricksicht auf die Nachbarschaft
etwas kleiner ausfallen. Die Seniorinnen und Senioren werden in 67 Einzelzimmern mit eige-
nem Duschbad und 24 Tandem-Einzelzimmer mit gemeinsamem Bad (z.B. fiir Paare) ermdg-
licht. Jeder Bewohnergruppe werden Wohn- und Essrdume zugeordnet sowie eine gemein-
same Gruppenklche, so dass die Bewohnerinnen und Bewohner sich in alltagsorientierten,
maoglichst kleinrdumigen Wohngruppen bewegen kénnen, um maoglichst normale Lebens- und
Wohnqualitaten aufrecht erhalten zu kénnen, auch bei Pflegebediirftigkeit. Die Versorgung im
geplanten Seniorenzentrum umfasst pflegerische Betreuungsleistungen, soziale Begleitung,
Verpflegung, Reinigung und allg. Hauswirtschaft und Verwaltung. Die Bewohnerinnen und
Bewohner kénnen ihren Tagesablauf selbstbestimmt gestalten. Im zentralen Querbauteil fin-
den sich darlber hinaus Empfang, Café und Verwaltung, im Obergeschoss Pflege-/Wellness-
bad und eine Frisérecke. Die Bewohnerzimmer sind im nérdlichen und sldlichen langen Ge-
bdudeteil untergebracht.

Fir die Kiche im Untergeschoss wird zur Bahn hin ein groBer Lichthof geschaffen. AuBerdem
entsteht auf der Westseite stdlich angrenzend mittels einer Schallschutzwand ein geschiitzter
Garten fir die Bewohner der beschitzenden Wohngruppe fir Demenzkranke. Im Anschluss
an das Café im Osten werden eine AuBenterrasse sowie weitere Griinflachen vorgesehen.

4.2 Griinordnung

Wesentliche Aspekte der Grinordnung sind im vorliegenden Bebauungsplan die Gestaltung
entlang der LorystraBe sowie der Ubergdnge zur benachbarten Wohnnutzung, die Durchgrii-
nung des Baugrundstticks flir eine Nutzung der Freiflachen durch die Bewohner und die Anlage
klimaausgleichender Strukturen. Hierflir werden Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzt.
Zusammen mit der geplanten Dach- und Fassadenbegriinung werden Klimaschutz und Bio-
diversitat umfassend berlicksichtigt. So wird im Stden eine artenreiche Blumenwiese ange-
legt.
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4.3 Immissionsschutz

Durch die direkt angrenzende Bahnstrecke unterliegt der Geltungsbereich Larmimmissionen
und Erschitterungen durch den Bahnbetrieb, die im Rahmen des Bauvorhabens bertiicksichtigt
werden miussen. Diese wurden im Rahmen der Fachgutachten untersucht.

Verkehrslarm

Aus dem schallschutztechnischen Gutachten von Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
vom 17.04.2026 (siehe Anlage) ergibt sich, dass im vorliegenden Geltungsbereich nachts die
Prognosepegel die Grenzwerte der 16. BImSchV fir ein Altenheim von 47 dB(A) lberschrei-
ten, teilweise um bis zu 10 dB(A). Daher sind Festsetzungen zum passiven Schallschutz er-
forderlich.

Da aufgrund der beengten Platzverhaltnisse kein Abriicken méglich ist, die Errichtung einer
hdéheren und langeren Schallschutzwand im Bereich des Bahnlibergangs nicht méglich und
auch stadtebaulich nicht sinnvoll ist sowie eine larmabgewandte Grundrissorientierung samt-
licher Bewohnerzimmer nicht machbar ist, werden bauliche Vorkehrungen an den betroffenen
Fenstern und fensterunabhangige Bellftungseinrichtungen, die auch nachts einen Luftaus-
tausch ermdglichen, erforderlich.

Tagsiber wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir ein Altenheim von 57 db(A) nur
um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. Zur Sicherung geeigneter Gerdauschverhaltnisse in den
schutzbedirftigen AuBenwohnbereichen des beschiitzenden Gartens wird eine Larmschutzan-
lage vorgesehen.

Anlagenlarm

Auch der Anlagenlarm des Seniorenzentrums wurde berlicksichtigt. GemaB Gutachten stellt
dessen Tagbetrieb keinen Konflikt dar, sofern es bei den zugrunde gelegten Betriebsablaufen
bleibt, die dem Schallgutachten zu entnehmen sind. in ihrer Betriebscharakteristik beschrie-
bene Nutzung bewirken Beurteilungspegel, welche die Immissionsrichtwerte der TA Larm -
und damit auch die anzustrebenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 an
allen maBgeblichen Immissionsorten in der bestehenden schutzbediirftigen Nachbarschaft so-
wohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit einhalten bzw. unterschreiten. Auch eine Verletzung des
Spitzenpegelkriteriums der TA Larm ist tags wie nachts nicht zu erwarten.

Die Schutzbeddrftigkeit der Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereichs vor anlagenbe-
dingten Gerduschimmissionen wird dabei infolge der geplanten Nutzung derjenigen eines all-
gemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO gleichgesetzt. Bei der geplanten Nutzung des Se-
niorenzentrums handelt es sich um eine besondere Wohnform fiir Seniorinnen und Senioren
und dessen Schutzbedurftigkeit ist nicht mit einem Krankenhaus oder einem Pflegeheim ver-
gleichbar.

Fir das nordlich der LorystraBe gelegene Jugendzentrum hat der Marktgemeinderat bereits
einen Neubau an derer Stelle beschlossen, so dass die bisherige, bereits eigestellte Nutzung
zu keinen Schallemissionen mehr flihrt, die zu bericksichtigen waren.

Erschitterungen

Auch die durch den Schienenverkehr verursachten Erschiitterungen wurden mittels Erschiit-
terungsgutachten von Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB vom 15.04.2026 (siehe
Anlage) ermittelt und im Blick auf die geplanten Gebdude gepriift, so dass keine Verletzungen
des Anspruchs auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Erschitterungen zu
beflirchten sind. Im Ergebnis kénnen die Anforderungen der Norm DIN 4150-2 zum Schutz
vor Erschitterungen eingehalten werden, im Inneren des geplanten Baukdrpers sind bei fach-
gerechter Bauweise keine erheblichen Belastigungen durch Erschitterungen bzw. durch se-
kundaren Luftschall zu erwarten.
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4.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt vorrangig von der LorystraBe aus. Im Osten werden die Besucher-
stellplatze situiert, weiter westlich erfolgt, jedoch ausreichend vom Bahnlibergang abgerickt,
die Anlieferung. Flr die Angestellten sind Uber die angrenzende SommerstraBe rickwartig
erreichbare Stellplatze vorgesehen, die weniger Unruhe flr die Anwohner bedingen als Besu-
cherstellplatze. Stellplatze sowie Fahrradabstellplatze werden dabei deutlich tber der von der
Gemeinde vorgegebenen Zahl der Stellplatzsatzung vom 05.04.024, zuletzt gedandert am
19.09.2025 vorgesehen. Die Zahl der Stellplatze wie am bisherigen Standort wird beibehal-
ten, wenngleich klnftig weniger Bewohnerzimmer zur Verfligung stehen.

Es werden somit auch gegenuber der Stellplatzsatzung zusatzliche Fahrradstellplatze errich-
tet, um ein modernes Angebot zu gewahrleisten.

4.5 Technische Ver- und Entsorgung, Feuerwehr

GemaB Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 liegt als Bodentyp humusreiche Pararend-
zina aus Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) vor, gering verbreitet mit flacher Fluss-
mergeldecke. GemaB Baugrundgutachten der Blasy + Mader GmbH vom 29.07.2025 (siehe
Anlage) wird der Untergrund des Grundstlicks aus Kiesen und Sanden gebildet, die wahrend
der Wiirmeiszeit abgelagert wurden. Die Kiese und Sande sind deutlich geschichtet und wei-
sen wechselnde Schluffanteile auf. In das mindestens 10 m machtige Schichtpaket kénnen
Rollkieslagen eingeschaltet sein. Unter dem Oberboden folgen nur schwach durchlassige
Decklehme bis in ca. 1 m Tiefe. Darunter finden sich bis in ca. 10 m Tiefe wechselnd Kiese
und Sande, die als extrem durchlassig bis durchldssig gelten und somit flir die Versickerung
geeignet sind. Zur Baugenehmigung ist das Konzept fiir die Niederschlagswasserbeseitigung
vorzulegen.

Die Kiese und Sande sind grundwasserfiihrend. Das Grundwasser flieBt voraussichtlich auf
einer mittleren H6éhe von rund 712 m 4. NHN in nordwestliche Richtung und liegt somit ca.
6 m unter der Gelandeoberkante, wobei eine hohe Schwankungsbreite zu verzeichnen ist. Der
Mittelhochgrundwasserstand wird auf 713,2 m, der Bemessungswasserstand auf 716 m Q.
NHN geschatzt. Bauteile und Baustellenablauf missen hierauf ausgerichtet werden. Hinweise
auf Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor.

Ebenfalls wurden bei den Bodenproben keine Hinweise auf anthropogene Veranderungen oder
Schadstoffe festgestellt. Lediglich in den Oberbdden wurden lokal leicht erhéhte Schadstoff-
gehalte unbekannter Ursache nachgewiesen.

Die technische Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist im Bestand bereits weitgehend vorhan-
den, so dass an das bestehende Leitungsnetz angeschlossen werden kann. Entsprechende
Stromkabel-, Gas- sowie Wasser- und Abwasserleitungen (Schmutz- und Regenwasserkanal)
verlaufen in der LorystraBe. GemaB Vorabstimmung mit dem Energieversorgungsunterneh-
men ist zusatzlich eine Trafostation zu errichten, die auf dem Baugrundstlick nahe der Lo-
rystraBe untergebracht wird.

Far Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge werden die Zufahrten ausreichend dimensioniert und
eine Zufahrt mit Aufstellflachen &stlich des Gebdudes vorgesehen, von denen aus alle Gebau-
deteile in 50 m-Entfernung erreicht werden kénnen. Diese wird Uber die Fahrgasse der Besu-
cherstellplatze angefahren.

Die Unterbringung der Millbehaltnisse erfolgt im Bereich der festgesetzten Flachen fir Ne-
benanlagen. Ggf. missen Tonnen am Abholtag an der Lorystra3e bereit gestellt werden.
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5. Erlauterung der Festsetzungen und Hinweise

5.1 Bauliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im Geltungsbereich wird als sonstiges Sondergebiet , Seniorenzentrum™ geman
§ 11 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind Anlagen und Nutzungen, die dem Betriebszweck ,Se-
niorenzentrum®, dienen inklusive Verwaltungs-, Neben- und Technikrdumen. Zur Klarstellung
umfassen die Festsetzungen dabei den Gesamtumfang der erforderlichen Nutzungen fiir Woh-
nen und die Betreuung von Senioren zuldssig, die der Versorgung der Bewohner, Besucher
und Mitarbeiter dienen, nicht abschlieBend wie folgt:
e Wohngruppen mit flexibel als Wohn- und Schlafzimmer nutzbaren Bewohnerzim-
mern, gemeinsamen Aufenthaltsraumen wie Wohnkilichen

e Cafeteria mit Mehrzweckraum und Terrasse;

e Raume fir die Verwaltung;

e Produktionskiiche;

e Wohlfihlbader und Raume flir Korperpflege und Wellnessanwendungen;
e Bereitschaftsraume fur Pflegekridfte;

¢ Veranstaltungs- und Therapierdume:

e Besprechungs- und Lagerraume;

e Neben- und Technikraume;

e AuBenstellplatze und Carports, die in raumlich funktionalem Zusammenhang mit dem
~Seniorenzentrum" stehen;

e ein geschutzter Garten.

Zur Vereinfachung werden die Bewohnerinnen und Bewohner in den Festsetzungen sowie in
der Begriindung insgesamt als Bewohner bzw. Senioren bezeichnet, hierbei sind selbstver-
standlich alle Bewohnenden unabhangig von einer Geschlechterzuordnung gemeint.

MaB der baulichen Nutzung

Das geplante Gebdude ist innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten. Diese wurden
mit etwas , Spielraum" festgesetzt, so dass Lichtschachte und andere untergeordnete Bauteile
mit enthalten sind und beim Bauvollzug nicht zu Problemen flhren. Flr Terrassen, Balkone
und Vordacher wurden zusatzliche Anbauzonen festgesetzt, da diese die Fassade und die
Dachumrandung deutlicher iberragen.

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich durch die festgesetzte maximal zulassige
Grundflache (GR) und die maximal zulassige Wandhodhe (WH) in Verbindung mit der Dachform
als Flachdacher.

Die GR der Hauptnutzung wird textlich mit 2.500 m2 festgesetzt, was bezogen auf das Bau-
land von 6.945 m2 einer GRZ von 0,36 entspricht. Hierin sind auch die Grundflachen fir
geplante Terrassen und Vordacher sowie Lichtschachte berilicksichtigt und ggf. weitere GR-
relevante Bauteile des Hauptgeb&udes inkl. etwas Spielraum fiir etwaige Anderungen im Rah-
men der Genehmigungsplanung. Lichtschachte dirfen auch die Baugrenzen um max. 1,0 m
Uberschreiten.

Die WH wird bezogen auf den Hohenbezugspunkt von 717,5 m 4. NN einheitlich mit 10,5 m
festgesetzt. Dieser untere H6henbezugspunkt entspricht dem niedrigsten Bestandsgeldnde
am Bauraum in Richtung der 6ffentlichen Verkehrsflache der LorystraBe. Diese darf lediglich
durch von der Fassade zurlickgesetzte Lichtkuppeln und Dachaufbauten als technisch erfor-
derliche Anlagen oder solare Anlagen auf 2,0 m begrenzt Uberschritten werden. Durch das
Zurlcksetzten um mindestens das Doppelte ihrer Hohe wird gesichert, dass diese im Ortsbild
nicht stérend in Erscheinung treten.
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Zusatzlich ist eine Trafostation zuldssig, die nach Abstimmung mit dem Versorger an der
LorystraBe vorgesehen ist, jedoch in der Lage nicht abschlieBend festgelegt werden kann.

Nebengebdude und Nebenanlagen

Nebennutzungen und technische Anlagen wurden weitmdéglichst in das Hauptgebdude inte-
griert. So schlieBt sich im Norden ein Nebengebaude fir Mill sowie Gartengerate inkl. Garage
fur einen Pflege-Traktor direkt an das Hauptgebdude an. Dieses umfasst auch angrenzende
Flachen flr einen erforderlichen Container, die lediglich Gberdacht und mit einer Mauer gefasst
werden. Im Siden sind lediglich im Bereich der Stellplatze optional Carports sowie angren-
zend ein weiteres Nebengebaude, z.B. fiir Fahrrader, zuldssig. Die Stellplatze fir Besucher
finden sich im Nordosten an der LorystraBe. Die Wandhdhe wird fiir Nebengebdude auf 3,5 m,
flr Carports auf 3,0 m ab festgesetztem H6henbezugspunkt begrenzt. Bei den Nebengebdu-
den sind die gesetzlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO einzuhalten.

Insgesamt werden 24 Stellplatze festgesetzt, wenngleich gemaB Stellplatzsatzung des Mark-
tes Peiting vom 05.04.2024, zuletzt gedndert am 19.09.2025 gemaB Anlage unter Punkt 1.6
(Altenheime, Altenwohnheime, Lang- und Kurzzeitpflegeheime, Tagespflegeeinrichtungen)
nur 1 Stpl. je 15 Betten erforderlich ware, was rechnerisch nur 6 Stellpldtze ergabe. Bei den
Stellplatzen missen 50 % allgemein zuganglich sein, d.h. auch flir Besucher. Vorgesehen
werden 14 Stellplatze an der LorystraBe fiir Besucher und Arzte (davon 1 Stellplatz Personen
mit Rollstuhl) sowie 10 Stellplatze fiir Personal im sidlichen Bereich. Dem Marktgemeinderat
war es ein besonderes Anliegen, dass die Zahl der Stellpldtze gegeniiber der Bestandseinrich-
tung nicht verringert wird, um keinen Parkausweichverkehr auf die Nachbarschaft zu gene-
rieren. Mit der hdher festgesetzten Zahl sind zusatzlicher Bedarf fiir externe Dienstleistungen
und Arzte, die sich liberschneidende An- und Abfahrten bei Schichtwechsel von Mitarbeiten-
den, ggf. Fahrzeuge der Einrichtung sowie ggf. Besucher-Schwankungen, z.B. verstdrktes
Aufkommen an den Wochenenden, ausreichend beriicksichtigt.

Fahrradstellplatze waren gemaB Satzung 1 je 10 Betten herzustellen, so dass demgemaB nur
9 erforderlich waren. Um attraktive Abstellmdglichkeiten zu bieten und somit die Umgebung
von Kfz-Verkehr zu entlasten, werden daher auch mindestens 20 Fahrradabstellpldtze feset-
gesetzt. Im Rahmen der Vorhabenplanung werden hier auch besondere Anforderungen z.B.
fir Lastenfahrréder, E-Bikes und Schutz durch Uberdachung im siidlichen Bereich beriicksich-
tigt.

Die Ausfihrung von Stellplatzen darf gemaB Stellplatzsatzung vom 05.04.2024, zuletzt ge-
andert am 19.09.2025 nur mit wasserdurchléassigem Material (Abflussbeiwert < 0,5) erfolgen.
Mit Festsetzung wird die Pflanzpflicht von Baumen der Satzung gegeniber jedoch auf 1 je 5
Querparker konkretisiert.

Fir den Lichthof westlich des Gebaudes wird ebenfalls eine Baugrenze als Nebenanlage fest-
gesetzt. In diesem Bereich sind Abgrabungen und Stlitzmauern erforderlich (s. Gestaltungs-
vorschriften).

Die GR darf durch Nebengebaude und Zufahrten bzw. Zuwege sowie unterirdische Anlagen
(Zisternen) als Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO um 1.400 m?2 bis zu einer Gesamt-GR
von 4.000 m2 Uberschritten werden. Dies entspricht rechnerisch bezogen auf das Bauland des
Sondergebiets von 6.945 m2 einer maximalen Versiegelungsrate von 0,59. Somit besteht
auch hier etwas Spielraum fir kinftige Anpassungen, da im Rahmen der Freiflachenplanung
(zusétzlich zur GR der Hauptgeb&ude inkl. Terrassen und Uberdachungen von 2.500 m?2) bis-
lang lediglich ca. 1.300 m2 fir die Nebenanlagen veranschlagt sind.

Gestaltungsvorschriften

Gebdaude, insbesondere das Hauptgebdude, sind mit einem begriinten Flachdach zu errichten.
Dachaufbauten sind nur als Lichtkuppeln, Aufbauten fiir Solaranlagen oder sonstige technisch
erforderliche Anlagen zuléssig. Hierfiir wird eine maBvolle Uberschreitung der Wandhéhe zu-
gelassen. Zur Unterbringung dieser Anlagen wird die Mindestflache fir die Begrinung auf
60 % festgesetzt. Solaranlagen sind als senkrechte Panele Uber Begriinung vorgesehen.
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Flachdacher sind mit mind. 10 cm Aufbaustérke zu begriinen, so dass sich eine mind. exten-
sive Begriinung ergibt. Auch fir das Nebengebdude im Norden oder Dachflachen von optio-
nalen Carports ab 20 m2 ist eine Begriinung vorgesehen und festgesetzt.

Im V+E-Plan, der Bestandteil des Bebauungsplans wird, wird die Fassadengestaltung durch
Ansichten dargestellt. Details zur Fassadenbegriinung werden im Rahmen der Griinordnung
festgesetzt und erlautert. Weitergehende Regelungen sind daher nicht erforderlich.

Infolge der Larmimmissionen der Bahnstrecke wird der beschiitzende Garten, der fir demenz-
kranke Bewohner vorgesehen ist, durch eine Schallschutzanlage abgegrenzt, fiir die im Be-
bauungsplan die MaBe festgesetzt werden. Diese ist aus Beton-Fertigelementen mit Begri-
nung durch Kletterpflanzen vorgesehen.

Stltzwadnde, die zur Begrenzung von Abgrabungen des Lichthofs, und Mauern, die zur Ab-
grenzung von Ver- und Entsorgungsbereichen im Bereich der Nebengebaude eingesetzt wer-
den miussen, werden ebenfalls in ihrer Héhe begrenzt, ansonsten sind Gelandeangleichungen
vorzunehmen. Mauern diirfen auch als gestalterische Elemente aber bis zu einer Héhe von
max. 0,6 m verwendet werden, dirfen jedoch nicht abgetreppt werden. Im Rahmen der Frei-
flachengestaltung kénnen diese bei Bedarf sinnvoll eigesetzt werden.

Im Gbrigen Baugrundstlick auBerhalb des Lichthofs werden Abgrabungen auf max. 0,5 m und
Aufschittungen auf max. 0,8 m begrenzt. Dies ist ausreichend, um das Gebaude mit Terrasse
und Zugangen entsprechend ins Geldande einzubinden.

Der Bereich zur StraBe wird dariiber hinaus von Einfriedungen frei gehalten und kann so mit
begleitenden Griinstrukturen zum Ortsbild beitragen. Im Ubrigen Bereich sind Einfriedungen
bis 1,2 m Héhe zulassig und zumindest flir den beschiitzenden Garten mit zusatzlicher Hohe
von max. 1,8 m auch erforderlich. GemaB Einfriedungssatzung vom 24.10.2013 mussen Ein-
friedungen an offentlichen Verkehrsflachen offen hergestellt werden und miissen sich hin-
sichtlich Hohe, Baustoff und Farbe der Eigenart der ndheren Umgebung anpassen bzw. im
Falle von Ausnahmen das Orts- und StraBenbild wahren.

5.2 Verkehrsflachen

Der Geltungsbereich grenzt im Norden and die LorystraBBe als 6ffentliche Verkehrsflache. Im
Sltdosten existiert von der SommerstraBBe her zusatzlich ein ca. 4 m breiter Grundsticksteil,
der als ErschlieBung er Mitarbeiterstellpldtze dienen soll. Dies wird in beiden Bereichen durch
die StraBenbegrenzungslinie am Rand des Geltungsbereichs gekennzeichnet. Zudem werden
die Bereiche flir die Zufahrten zur Anlieferung und den Stellplatzen festgesetzt, um ausrei-
chende Sichtverhaltnisse auf die LorystraBe wahren und den Bahniibergang bei Riickstau frei-
halten zu kénnen. Der Stich zur SommerstraBe wird als private Verkehrsflachen auBerhalb
des Baulands festgesetzt, die der Anfahrt der Mitarbeiterstellplatze dient.

Zulassig ist auBerdem im Baugrundstlick eine erforderliche Trafostation, die im Nordosten im
Anschluss an die Stellplatze vorgesehen wird.

5.3 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Insbesondere zur Bahn hin, aber auch an senkrecht zur Bahn verlaufenden Fassaden kommt
es gemaB Berechnungen zu Uberschreitungen der Grenz- bzw. Orientierungswerte. Daher
sind Vorkehrungen zum passiven Schallschutz erforderlich. Grundlage hierfir ist die Schall-
technische Untersuchung von Hoock & Partner Sachversténdige PartG mbB, Bericht PEI-7202-
02 / 7202-02_EO01 vom 17.04.2026, auf deren Beachtung hingewiesen wird. Dies betrifft vor-
rangig die Bewohnerzimmer sowie den ,beschitzenden Garten" im Westen.

Fur den ,beschitzenden Garten" ist zur Gewahrleistung nutzungsgerechter Gerauschverhalt-
nisse in den schutzbedirftigen AuBenwohnbareichen (Terrasse, Balkon etc.) vor Nutzungs-
aufnahme eine Larmschutzanlage entlang der westlichen Grenze zu errichten. Diese darf in
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der Lage seitlich ggi. der Planzeichnung um ca. 1 m abweichen, muss mind. 2,0 m Hoéhe
aufweisen und wird aber auf max. 2,2 m begrenzt. Der Bezugspunkt wird festgesetzt, da das
Gelande aber Richtung Norden gemaB Vermessung ca. 30 cm im Verlauf abfallt, ist ein Spiel-
raum erforderlich, um diesem angemessen folgen zu kénnen. Sie ist als Larmschutzwand mit
Begriinung durch Kletterpflanzen geplant, das Mindest-Bau-Schallddmm-MaB R'w = 20 dB(A)
wird ebenfalls festgesetzt.

Schutzbediirftige Aufenthaltsrdume, welche lGberwiegend zum Schlafen genutzt werden kon-
nen (z.B. Bewohnerzimmer), die Uber die farbig gekennzeichneten Fassaden gemaB Planzei-
chen beliftet werden miussen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit
fensterunabhangigen, schallgedammten automatischen Belliftungsanlagen/-systemen/-fiih-
rungen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine
Raumbeliftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Die Fassaden sind im Plan
hinsichtlich der betroffenen Geschosse differenziert. Infolge der Larmausbreitung nach oben,
sind im 2. OG mehr Bereiche betroffen. Im EG fallen Bereiche weg, die hinter der fir den
beschitzenden Garten zu errichtenden Larmschutzanlage fallen. Auf die Anforderungen der
DIN 4109-1 zum Nachweis wird hingewiesen.

5.4 Grinordnerische Festsetzungen

Bepflanzungsfestsetzungen

Zur Gestaltung der AuBenflachen und Aufwertung von Klima- und Habitatfunktionen werden
Bepflanzungsfestsetzungen getroffen. Zunachst sind entlang der LorystraBe mind. 3 mittel-
oder groBkronige Laubbdaume zu pflanzen. Auch die Stellplatze sind nach maximal 5 Querpar-
kern durch Baumpflanzungen zu gliedern. Auf dem Baugrundstiick sind zusatzlich noch 5
mittel- bis groBkronige Laubbdaume und 10 mind. kleinkronige Laub- oder Obstbdume zu
pflanzen, deren Standort nicht festgesetzt wird, um hier der weiteren Freiflachenplanung
Spielraume zu lassen. Ebenso sind an den westlichen und 6stlichen Randern zur Bahn und zur
Nachbarbebauung hin insgesamt mindestens 15 Straucher in Kleingruppe zu pflanzen. Alle
festgesetzten Gehdlze sind als heimisch, standortgerechte Gehdlze in autochthoner Qualitat
bzw. Obstbdume als regionaltypische Sorten zu pflanzen, um die Entwicklung von Habi-
tatstrukturen zu férdern.

Als weitere MaBnahmen, die der Verringerung der Umweltauswirkungen sowie dem Klimaaus-
gleich sowie auch der Gestaltung dienen, wird die Fassaden- und Dachbegriinung festgesetzt.
Die Dachbegriinung wurde bereits bei den Festsetzungen zur baulichen Gestaltung beschrie-
ben, die Fassadenbegriinung wird aus Rankgehdélzen an 3 Fassadenseiten entstehen. Die er-
forderliche Konstruktion ist innerhalb der Baugrenzen bertcksichtigt. Auch die Schallschutz-
wand ist mittels Kletterpflanzen zu begriinen und begrenzt so den beschiitzenden Garten.

Private Grundstlcksflachen ,Blumenwiese"

Der stdliche Bereich des Grundstiicks, der von den Bewohnern weniger als erlebbare Garten-
flache genutzt werden wird, da er auch durch die stdlichen Stellplatze abgetrennt ist zudem
als artenreiche Blumenwiese anzusdaen und zu entwickeln. Somit wird ein Beitrag zur Bio-
diversitat geleistet und das Nahrungsangebot fir Insekten und andere Tiere verbessert. Durch
Verbot von Dingung und Abtransport des Mahguts und max. 2-schiirige Mahd nicht vor dem
15.6. kann sich hier ein magerer, artenreicher Bestand entwickeln.

5.5 Artenschutzrecht

Als VermeidungsmaBnahme wird ein bauzeitlicher Reptilienschutzzaun an der westlichen
Grenze des Baugrundsticks am FuB des Bahndammes festgesetzt, um ein bauzeitliches Ein-
wandern und damit eine artenschutzrechtlich verbotene Schadigung von Zauneidechsen zu
verhindern.
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Aus Grinden des Artenschutzes werden auch Vorgaben zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasflachen sowie Beleuchtung im AuBenbereich gemacht. Dies ist erforderlich, da auch in-
nerorts infolge der in der Umgebung und den Garten vorhandenen Gehdlze sowie der geplan-
ten Fassade mit Verteilung der Glasflachen und Freianlagen insgesamt ein mittleres Vogel-
schlagrisiko anzunehmen ist (vgl. LAG VSW 2021, S. 27). Mit der gewdahlten Festsetzung
erforderlicher Markierungen ab einer Glasflache von 4 m3 sind somit an den gréBeren Glas-
tiren und Verglasungen entsprechende Vorkehrungen durch den Einsatz von strukturiertem
oder mattiertem Glas oder gemusterter Beschichtung erforderlich. Fiir die Gbrigen Bereiche
mit kleineren Scheiben in der Lochfassade ist das Risiko deutlich geringer einzustufen.

Zusatzlich werden Vorgaben zum Schutz von Insekten und anderen Arten durch Festsetzun-
gen zur AuBenbeleuchtung getroffen.

5.6 Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Zeichnerische Hinweise ergeben sich aus Standortvorschlagen fir die textlich festgesetzten
Pflanzpflichten, Flurgrenzen und geplante Baukdrper sowie Hohenlinien (DHHN 2016). Zudem
werden die Sichtdreiecke der Ausfahrten auf die LorystraBe (Geschwindigkeitsbeschrankung
auf 30 km/h) nachrichtlich dargestellt.

Textlich wird darliber hinaus auf zu berlicksichtigende Satzungen des Markts Peiting, auf
denkmalschutzrechtliche, wasserwirtschaftliche, immissionsschutzrechtliche sowie versor-
gungstechnische Belange hingewiesen, die in Abstimmung mit den Fachbehérden erganzt
werden kénnen.

6. Wesentliche Auswirkungen

6.1 Bodenordnung und weiterer Regelungsbedarf
Die Bauherrin wird als Vorhabentragerin das gesamte Grundstlick 1421 erwerben, hierfir

wurde eine Absichtserklarung mit dem privaten Grundstlckseigentimer geschlossen. Alle
rechtlichen Aspekte werden dariber hinaus im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

6.2 Bauflachenbilanz

Innerhalb des Geltungsbereichs ergibt sich folgenden Flachenverteilung.
Tab. 1: Fldchentbersicht

Flache | Verteilung

Art der Nutzung in m2 in %

Sondergebiet ,Seniorenzentrum®™/Bauland 6.945
davon zu begriinende Fldche 618

Private Verkehrsfléche 71

Geltungsbereich BP 7.016

6.3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan des
Architekturbiiros Héss Amberg + Partner vom 20.04.2026 zu Grunde. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 12 Abs. 3 S.
1 BauGB). Vorliegend findet § 12 Abs. 3a BauGB (sogenannte gelockerte Vorhabenbindung)
Anwendung. Diese Festsetzung ermdglicht es, im Rahmen der durch den Bebauungsplan
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festgesetzten Nutzungen eine Anpassung des Vorhabens im Rahmen des Nachtrags zum
Durchfiihrungsvertrag zu ermaoglichen.

6.4 Umweltauswirkungen

Allgemein

Infolge der Inanspruchnahme einer Innenbereichsflache ist mit geringen Umweltauswirkun-
gen zu rechnen. Die zu erwartende Versiegelung betragt max. 4.000 m2 durch Hauptgebdude
und Nebenflachen in den AuBenanlagen. Hinzu kommt die Befestigung der privaten Verkehrs-
flache von ca. 70 m2. Der betroffene Schwankungsbereich des Grundwassers wird bei Planung
und Bauausfiihrung entsprechend fachkundig berilcksichtigt.

Fir das neue Seniorenzentrum wird eine bisher landwirtschaftlich intensiv genutzte Griinland-
flache Uberbaut. Verluste hinsichtlich der Vegetation werden auch durch Sicherung von un-
bebauten Gartenanteilen verringert und Neupflanzungen von Baumen und Strauchern vorge-
schrieben, die langfristig zum Klimaausgleich beitragen kénnen. Fiir die Flachdacher wird eine
klimaausgleichende und abflussverzégernde Dachbegriinung mit mind. 10 cm Substrat vor-
geschrieben. Auf Dachflachen kann somit eine auch insektenfreundliche Begriinung entste-
hen. Durch die Neupflanzungen und die Anlage einer Blumenwiese im Siden kénnen weitere
Biotopfunktionen entwickelt werden. So wird auch das Ortsbild ansprechend weiterentwickelt,
z.B. durch festgesetzte Baumpflanzungen entlang der LorystraBe.

Eine Beeintrachtigung von Boden- und Baudenkmalern ist genauso wenig erkennbar wie eine
Beeintrachtigung sonstiger Sachgiter.

Artenschutz

Infolge fehlender Betroffenheiten relevanter Strukturen wird auf eigenstandige Unterlagen
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung verzichtet. Gehdlze sind vom Eingriff auch bau-
zeitlich nicht betroffen. Von Vorkommen gehdélzbritender Vogelarten ist im Umfeld des Un-
tersuchungsgebietes aber grundsatzlich auszugehen. Am Bahndamm ist dariber hinaus von
Vorkommen der Zauneidechse auszugehen.

Artenschutzrechtliche Auswirkungen sind infolge des Bestands aus Intensivgriinland nicht zu
beflirchten. In den Bahndamm als Zauneidechsenhabitat wird nicht eingegriffen. Anlagebe-
dingt kann sich zeitweise in den Morgenstunden Schattenwurf auf die Bdschung ergeben, die
die Habitatqualitat jedoch nicht wesentlich beeintrachtigen wird. Eine Tétung oder Schadigung
von Zauneidechsen ist nicht zu beflrchten, da ein Einwandern in die Baustelle bauzeitlich
durch einen Reptilienschutzzaun verhindert wird. Zur fachgerechten Errichtung werden De-
tails wie die vorige Mahd zur Vergramung und erforderliche Lange festgelegt. Anlagebedingt
kdénnen rickwartige Strauchpflanzungen kilinftig als Versteckméglichkeiten zur Habitatstruk-
tur beitragen.

Mit den Festsetzungen zum Schutz vor Vogelschlag an Glasflachen wird auch die Tiergruppe
der Végel ausreichend berticksichtigt, wesentliche Beeintrachtigungen, die zum Eintreten von
Verbotstatbestdnden flihren kénnen, sind nicht erkennbar. Zusatzlich werden Festsetzungen
fir die AuBenbeleuchtung getroffen, die dem Insektenschutz dienen (auch als Nahrungs-
grundlage fur Végel und Fledermause).

Relevante Belange wurden geprift und durch festgesetzte VermeidungsmaBnahmen, z.B. in-
sektenfreundlicher Beleuchtung, Kollissionsschutz an Glasflachen flir Végel, Bauzeitlicher
Schutz von Zauneidechsen am Bahndamm etc. berlcksichtigt.

Klimaschutz

Die Festsetzungen werden auf das notwendige MaB3 begrenzt und eréffnen einen Spielraum
fur die erforderlichen baulichen MaBnahmen unter Beriicksichtigung von Klimaschutzaspek-
ten. In der Planung werden Mdglichkeiten der Nutzung von Sonnenenergie fiir Photovoltaik-
anlagen insbesondere auf den groBen Dachflachen mit glinstiger Ausrichtung berlcksichtigt.
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Kompakte Bauformen tragen zur Reduzierung des erforderlichen Heizwarme- und Kihlungs-
bedarfs bei, der durch eine Warmepumpe gedeckt werden soll. Diese soll ebenfalls durch die
PV-Anlage mit Strom versorgt werden. Dach- und Fassadenbegriinung wirken sich zudem
gunstig aufs Raumklima sowie Klimaschutzaspekte aus. Erganzend sind eine Bauteilaktivie-
rung oder Einzelkihlaggregate nur fliir Aufenthaltsbereiche angedacht. Zudem ist eine Regen-
wassernutzung mit Zisternen vorgesehen, die vor allem auch zur Bewasserung der Fassaden-
begriinung verwendet wird.

Geplant ist der Bau in KfW55-Standard, der Kopfbau mit Verwaltung erhalt einen Vollwarme-
schutz, die sonstigen Gebdudeteile werden voraussichtlich als monolithisches Mauerwerk
ohne Dammfillung errichtet.

Besondere Anforderungen zur Anpassung an den Klimawandel sind nicht erkennbar, entspre-
chende Sicherheitszuschlage sind z.B. bzgl. héchstem Grundwasserstand und Starkregener-
eignissen bereits in den Fachgutachten einkalkuliert.

Aufgrund der natlrlichen Versickerungseigenschaften des Bodens kann das anfallende Nie-
derschlagswasser nach verzdgerter Ableitung von den Flachdachflachen versickert werden.
Auf entsprechende Anforderungen hinsichtlich der geregelten Ableitung von Hang- und Nie-
derschlagswasser etc. wird hingewiesen. Weiteres ist im Rahmen der Baugenehmigungsun-
terlagen zu regeln.
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