04 SANIERUNGSSATZUNG

Die Erkenntnisse des ISEKs dienen als Grundlage fur
die stddtebauliche Entwicklung der Marktgemein-
de Peiting. Die Ausweisung eines Sanierungsgebie-
tes erfolgte nach Beschluss des Gemeinderates am
29.07.2025.

Sanierungsgebiet

Das etwa 54,9 Hektar umfassende Gebiet wurde als
.Sanierungsgebiet Ortskernbereich” férmlich festge-
setzt und soll durch SanierungsmaBnahmen umge-
staltet sowie in seiner Qualitat verbessert werden. Es
beinhaltet alle Grundstlicke oder Grundstiicksteile in-
nerhalb des markierten Umgriffs.

Vereinfachtes Verfahren

Die stadtebauliche Sanierung wird im vereinfachten
Verfahren durchgefihrt, wodurch die Vorschriften der
§8152 bis 156 BauGB zur Erhebung von Ausgleichs-
beitrdgen fir sanierungsbedingte Bodenwerterhdhung
nicht zur Anwendung kommen.

Ein gemeindliches Vorkaufsrecht besteht gemal3 §24
Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Sanierungsgebiet ,Ortskernbereich” (54,9 ha)

05 FINANZIERUNG
UND FORDERUNG

Steuerabschreibung

Nach dem Einkommensteuergesetz §7h EStG werden
Herstellungs- sowie bestimmte Anschaffungskosten
und Aufwendungen bei Gebduden innerhalb férmlich
festgelegter Sanierungsgebiete steuerlich beginstigt.
Die Beglinstigung umfasst umgesetzte Instandset-
zungsmafBnahmen, die den Sanierungszielen entspre-
chen. Die Kosten dieser MaBBnahmen kénnen bei Ei-
gennutzung nach §10f EStG zu 90% (10 Jahre lang 9%)
und bei Vermietung nach §7h EStG zu 100% (8 Jahre
lang 9% und 4 Jahre lang 7%) abgeschrieben werden.
Fir die Inanspruchnahme der steuerlichen Vergiinsti-
gung ist eine Kontaktaufnahme mit der Bauverwaltung
vorweg unbedingt erforderlich. Diese erteilt ebenfalls
die Grundlagenbescheinigung fur das Finanzamt.

Denkmalférderung

Der denkmalpflegerische Mehraufwand fiir die Sanie-
rung von Einzeldenkmalern wird durch das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege (BLfD) errechnet. Er
kann durch die Bayerische Landesstiftung, Zuschisse
und Darlehen aus dem Entschadigungsfond oder Zu-
schisse des BLfD gefordert werden.

Stadtebauférderung

Die Stadtebauférderung informiert tiber Stadtebaufor-
derungsmaéglichkeiten und steht der Kommune in
fachlichen Fragen beratend zur Seite. Darliber hinaus
unterstitzt sie in der Koordination von Férdermitteln
und FinanzierungsmaBnahmen, wie beispielsweise der
Wohnraumférderung, der Tourismus- und Wirtschafts-
férderung und den KfW-Férderprogrammen.

Bei einer umfassenden Sanierung kénnen Eigentimer
eigene Antrdge auf Stadtebauférdermittel stellen, wo-
bei sich die jeweilige Forderhéhe aus der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung ergibt, in der unter anderem die
Baukosten, der Vorsteuerabzug, die Steuerersparnis,
der Darlehenszinssatz und die Miethohe betrachtet
werden. Interessierte Eigentlimer kénnen sich dazu di-
rekt bei der Marktverwaltung Peiting melden.
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Marktgemeinde Peiting

Hauptplatz 2 86971 Peiting

Telefon: 08861-599-0

E-Mail: bauamt-vorzimmer@peiting.de
www.peiting.de

Layout, Gestaltung und Projektbearbeitung:
Stadtebaumanufaktur

ParzivalstraBe 25 80804 Minchen
www.staedtebaumanufaktur.de

BHSF Architekten und Stadtplaner GmbH
Planegger StraBBe 21 81241 Miinchen
www.bhsf.ch
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SrhoTERAU Bayerisches Staatsministerium fiir
foreee Wohnen, Bau und Verkehr
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THEMATISCHE
HANDLUNGSFELDER

Ortsbild und Baukultur

Die Erhaltung préagender Gebau-
de starkt die Identitat des Ortes
und bewahrt den Charakter des
Ortsbildes.

Doppelte Innenentwicklung

Die Nachverdichtung innerortli-
cher Brachflachen geht mit der
Starkung von Griinflachen einher.

Langfristige
Wohnbaufléachenentwicklung

Die Potentialflachen sind nachran-
gig zu Baullcken zu entwickeln.

Griin- und Freiflichen

Die Vernetzung und Pflege der
Grunraume und Freiflachen ist die
Voraussetzung ihrer Erlebbarkeit.

Freizeit, Kultur und Soziales

Bedarfsgerechte  Freizeit- und
Kulturangebote sowie soziale An-
gebote in Peiting fordern die Ge-
meinschaft.

Gewerbe und Arbeit

Die Schaffung von Arbeitsplatzen
und der Ausbau von Versorgungs-
strukturen stérkt die Lebensquali-
tat in Peiting.

Energie und Klima

Der Ausbau von erneuerbaren
Energien sowie der Umgang mit
Naturgefahren ist von Bedeutung.

Verkehr und Mobilitat

Die Organisation des vielseitigen
Verkehrsautkommens  bestimmt
die Qualitat der &ffentlichen Rau-
me in Peiting.

02 RAUMLICHES LEITBILD
KERNORT PEITING
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R&umliche Verortung der Ziele fiir den Kernort

1 Nachhaltige und ortsbildvertragliche Weiterent-
wicklung der Siedlungs- und Gewerbestrukturen

2 Starkung der Verbindung zwischen historischem
Ortskern und Bahnhofsumfeld ,Peiting Ost’ durch
den bedarfsgerechten Ausbau von Versorgungs-,
Dienstleistungs- und sozialen Infrastrukturen

3 Sicherung und Vernetzung der umliegenden Wald-
sowie Kulturlandschaft, Stérkung des Naturbandes
entlang der Peitnach in seiner Aufenthaltsqualitat
und klimatischen Funktion

4 Starkung des Verkehrsnetzes besonders fir FuB-
und Radverkehr sowie Neuordnung des ruhenden
Verkehrs im Ortszentrum Peitings
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UNTERSUCHUNGSGEBIET

Parzellenscharfe Verortung der Ziele des Untersuchungsgebiets

Réumlich-gestalterische Zielsetzungen

Historische Geb&ude, wie die Kirche und einige

'—l Wohnhauser im Ortskern, pragen in ihrer Bauart,
Ausrichtung sowie Gestaltung die Identitat und
die MaBstablichkeit des Ortes. Sie sind daher zu
schitzen.

Besonders in Zentrumsnahe sollen Brachflachen
nach dem Prinzip der doppelten Innenentwick-
lung bebaut und Gemengelagen neu geordnet
werden.

Die strukturelle, 6kologische Aufwertung der &f-
fentlichen und privaten Freirdume ist im Umfeld
der frequentierten Alltagsorte anzustreben.

Funktionale Zielsetzungen
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Flachendeckend sind eine energetische Optimie-
rung und der Solarenergieausbau umzusetzen.

Ortskern und Bahnhof sind in Funktion sowie
Verbindung zu starken, soziale Treffpunkte an Bil-
dungs- und Senioreneinrichtungen zu erweitern.

Peitnach und Gumpen sollen eine 6kologische
Aufwertung erfahren sowie gestalterisch an Qua-
litdt gewinnen.

Die Mobilitatsknoten, die FuB- und Radwege
zwischen Ortskern und Bahnhof sowie die Que-
rungsmoglichkeiten sollen ausgebaut werden.



