10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,.Losacker*

Begrindung:

Der Grundstlickseigentimer der FI.Nr. 2706/6 beabsichtigt den Ausbau des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken und der Errichtung einer zweiten Wohneinheit.

Ziel der beantragten Anderung ist die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum im Rahmen
der Nachverdichtung innerhalb bereits bebauter Grundstiicke.

Der Bebauungsplan enthalt grof3tenteils noch Festsetzungen, welche den heutigen
Ansprichen fur eine flachensparende und kompakte Siedlungsentwicklung im Innenbereich
nicht mehr entsprechen. Eine verninftige Ausnutzung der Dachgeschosse ist groRtenteils
nicht méglich. Ebenfalls ist im Bebauungsplan teilweise nur eine eingeschossige Bauweise
zulassig. Um dem akuten Wohnraumbedarf gerecht zu werden, soll der Bebauungsplan
dahingehend geandert werden, das bestehende Wohnhauser vernlnftig erweitert bzw.
aufgestockt und ausgebaut werden kénnen. Mit der Festsetzung der maximalen Wandhdhe
von 7 m wie die Zulassigkeit von Dachgauben soll ein ordentlicher Dachgeschossausbau fur
die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum ermdglicht werden. Die Hohenentwicklung der
Gebaude soll sich Uber die maximale Wandhdhe definieren. Aus diesem Grund entfallt eine
Festsetzung der maximalen Geschossigkeit.

Die Uberbaubaren Grundflachen wurden gemaf den Orientierungswerten fur die
Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung festgesetzt.

Stadtebaulich ist gegen die Anderung kein Einwand zu erheben.
Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 01.07.2025 der Anderung des

Bebauungsplanes zugestimmt.
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