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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 ,An der Almenstrafe”,

Markt Peiting ‘ N?T |

Teil A - C, Satzung

Teil A - Praambel

Rechtsgrundlagen

Der Markt Peiting erldsst aufgrund

- §§ 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen Be-
bauungsplan als Satzung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans besteht aus:

Teil A - Praambel

Teil B - Verfahrensvermerke

Teil C - Textliche Festsetzungen

Teil D - Begriindung

Teil E - Unterlage zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 ,An der Almenstra3e®,

Markt Peiting | NQT |

Teil A - C, Satzung

Teil B - Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 21.01.25 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 15.05.25 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2025
wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.05.25 bis
20.06.25 offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
08.04.2025 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.25 bis 13.06.25 beteiligt.

4. Der Markt Peiting hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 01.07.25 die 2. An-
derung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.07.25
als Satzung beschlossen.

Markt Peiting, den OF. 0. 2074
/

5. Ausgefertigt o
Markt Peiting, den 0<\9 _ 0'1- 20 25’

//

(Péter Ostenr der Erster Burgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
03 0) 201 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die
1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ubli-
chen Dienststunden im Markt Peiting zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hlngeW|esen
Markt Peltlng denA0¥.02.2025

(Péter Osten eée%, Erster Burgermeister)
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 84 ,An der Almenstrale”, | |
Markt Peiting
Teil A - C, Satzung N?T

Teil C - Textliche Festsetzungen

Anmerkung: Die bisher verbindliche Festsetzung Pkt. 3.3 Ausgleichsflichen Absatz (1)
wird durch folgende Festsetzung ersetzt:

(1) Fur den Bebauungsplan ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von insgesamt
15.988 Wertpunkten. Davon ist fur die Errichtung der ErschlieRungsstrale ein Aus-
gleich von 2.327 Wertpunkten zu leisten und fur die Schaffung des Baulandes ein
Ausgleich von 13.661 Wertpunkten zu leisten.

4.376 Wertpunkte des gesamten Ausgleichserfordernisses sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches auf den Ausgleichsflachen A1.1 (FI.Nr. 434, Gemarkung Peiting) und
A1.2 (FI.Nr. 433, Gemarkung Peiting) umzusetzen.

(1a) Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 94 ,An der Aimenstral3e®, der
in der Fassung vom 02.07.2024 als Satzung beschlossen wurden, gelten auch fur
diese Anderung uneingeschrankt weiter.

Ausgefertigt von:
Markt Peiting, den 0<f' 012 &Z{
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 ,An der AlmenstraBe®, |
Markt Peiting
Teil D, Satzung ‘ N?T

1 Anlass, und Zweck der Planung

Die Marktgemeinde Peiting beabsichtigt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,An der
Almenstra3e" fir den gesamten Geltungsbereich zu &ndern. Grund fur die Anderung ist der
im Ursprungsbebauungsplan ermittelte Ausgleichsbedarf, der sich auf den gesamten Gel-
tungsbereich bezogen hat. Da die Kosten fur die AusgleichsmaRnahmen, die die Herstel-
lung der ErschlieBungsanlagen betreffen einen erschlieBungsbeitragsfahigen Aufwand dar-
stellen und Uber ErschlieBungsbeitrage zu refinanzieren sind, ist eine Zuordnung des zu
leistenden Ausgleichsbedarfs auf einzelne Flachen erforderlich. Eine solche Zuordnung der
AusgleichsmaBnahmen und der sich daraus ergebenden finanziellen Auswirkungen zu den
Grundstiicken wird durch eine sogenannte ,Zuordnungsfestsetzung“ gemafl § 9 Abs. 1a
S. 2 BauGB méglich. Im Rahmen der 1. Anderung erfolgt somit eine Differenzierung des
Ausgleichserfordernisses fur die Schaffung des Baulandes einerseits sowie fir die Errich-
tung der ErschlieBungsanlage andererseits.

Hierfir ist die Anderung einer textlichen Festsetzung erforderlich. Die weiteren Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 94 An der Almenstrae®, der in der Fassung vom
02.07.2024 als Satzung beschlossen wurden, gelten auch fur diese Anderung uneinge-
schrankt weiter.

2 Ausgangssituation

2.1 Lage im Raum

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Norden der Marktgemeinde
Peiting im Gemeindeteil Birkland. Nérdlich und westlich des Geltungsbereichs grenzt be-
reits bestehende Bebauung an. Sidlich und 6éstlich befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. 180 m sudlich vom Geltungsbereich liegt die Sportanlage Birkland.

Abbildung 1: Lage im Gemeindegebiet (ochne MaRstab), Quelle: Bayernatlas

2.2 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung und
umfasst eine GréRe von 8.715 m? auf Teilbereichen der Flurnummern 434, 328/2 und 433
der Gemarkung Birkland.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 ,An der Almenstrafie”,

Markt Peiting N?T |

Teil D, Satzung

2.3 Rechtliche Ausgangslage

Der Bebauungsplan ,An der Almenstrae” wurde am 23.08.2024 als Satzung beschlossen.
Da der Bebauungsplan in seiner urspriinglichen Form bereits rechtskraftig ist und nur in
Bezug auf eine textliche Festsetzung geéndert werden soll, wird die Anderung des Bebau-
ungsplans im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.
Im beschleunigten Verfahren kann gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (der sogenannten
"frihzeitige Beteiligung") abgesehen werden.

3 Erlduterung der Inhalte des Bebauungsplans

Ausgleichsflachen

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
bei der Aufstellung und Abwéagung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Hierflr wurde im
Ursprungsbebauungsplan der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten fur den gesamten Gel-
tungsbereich ermittelt. Das Ausgleichserfordernis insgesamt bleibt fur die 1. Anderung un-
veréndert.

Der im Ursprungsbebauungsplan ermittelte Ausgleichsbedarf, bezieht sich auf den gesam-
ten Geltungsbereich, eine Zuordnung des zu leistenden Ausgleichsbedarfs auf einzelne
Flachen ist nicht erfolgt. Da die Kosten fur die Ausgleichsmafnahmen, die die Herstellung
der ErschlieBungsanlagen betreffen erschlieRungsbeitragsfahigen Aufwand darstellen und
Uber ErschlieRungsbeitrage zu refinanzieren sind, ist jedoch erforderlich genauer zu diffe-
renzieren, welchen Ausgleichsbedarf die Herstellung der ErschlieBungsstralle hervorruft.
Im Rahmen der 1. Anderung erfolgt somit lediglich eine Differenzierung des Ausgleichser-
fordernisses fur die Schaffung des Baulandes einerseits sowie fur die Errichtung der Er-
schlieRungsanlage andererseits. Hierfir wird die textliche Festsetzung Pkt. 3.3 (1) um eine
Zuordnungsfestsetzung geman § 9 Abs. 1a S. 2 BauGB ergénzt.

Bisherige Festsetzungen:

3.3 Ausgleichsflachen

(1) Fur den Bebauungsplan ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 15.988 Wertpunk-
ten. 4.376 Wertpunkte des Ausgleichserfordernisses sind innerhalb des Geltungsbe-
reiches auf den Ausgleichsflachen A1.1 (FI.Nr. 434, Gemarkung Peiting) und A1.2
(FI.Nr. 433, Gemarkung Peiting) umzusetzen.

Kiinftige Festsetzungen:

3.3 Ausgleichsflachen

(1) Fur den Bebauungsplan ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von insgesamt
15.988 Wertpunkten. Davon ist fur die Errichtung der ErschlieBungsstralle ein Aus-
gleich von 2.327 Wertpunkten zu leisten und fur die Schaffung des Baulandes ein
Ausgleich von 13.661 Wertpunkten zu leisten.
4.376 Wertpunkte des gesamten Ausgleichserfordernisses sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches auf den Ausgleichsflachen A1.1 (FL.Nr. 434, Gemarkung Peiting) und
A1.2 (FI.Nr. 433, Gemarkung Peiting) umzusetzen.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 ,An der Almenstrafie”,

Markt Peiting 1 N'QT |

Teil D, Satzung

(1a) Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 94 ,An der Almenstrale, der
in der Fassung vom 02.07.2024 als Satzung beschlossen wurden, gelten auch fur
diese Anderung uneingeschrankt weiter.

4 Natur und Umweltschutz

Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt und den Artenschutz ergeben sich
keine Anderungen. Der Umweltbericht behalt fur die uneingeschrankt Giltigkeit. Die Ein-
griffsermittlung wird der Anderung entsprechend erganzt.
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Markt Peiting
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,An der Almenstralte"

Markt Peiting | N 'QT

Teil E, Satzung

1 Einleitung

Die Marktgemeinde Peiting hat am 26.09.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 49 ,An der AlmenstraRe“ beschlossen. Ziel der Planung ist es, im Ortsteil Birkland eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zur Schaffung neuer Wohnbauflachen mit Hilfe der
bauleitplanerischen Vorgaben im Geltungsbereich zu sichern. Es sollen 10 Parzellen fir
freistehende Einfamilienhduser oder Doppelhduser entstehen. Nach Siden ist eine Orts-
randeingriinung vorgesehen.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist hierbei der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts bei der Aufstellung und Abwagung der Bauleitpléne zu berlicksichtigen.

In der vorliegenden Unterlage wird daher die Eingriffsregelung fiir oben genannten Bebau-
ungsplan dargelegt. Die methodische Vorgehensweise erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Baye-
rischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr (2021).

2 Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung

2.1 Bewertung des Ausgangszustandes/ Einteilung in Kategorien

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 8.715 m?.

Zur Bewertung des Ausgangszustandes erfolgte 2023 eine Kartierung der Biotop- und Nut-
zungstypen gemaf den Vorgaben der Biotopwertliste des Bayerischen Kompensationsver-
ordnung (BayKompV). Danach handelt es sich Giberwiegend um Flachen mit mittlerer na-
turschutzfachlicher Bedeutung.

In den nachfolgenden Abbildungen sind die erfassten Biotop- und Nutzungstypen und die
Bestandsbewertung grafisch dargestellit.

K= TN ; > ' g
- - - -1 i ‘ i
FL : N NS |

Legende siehe Bestandsplan | |

Abbildung 1: Biotop- und Nutzungstypen
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,An der AlmenstraBe"

Markt Peiting | N QT |

Teil E, Satzung

Abbildung 2: Bestandsbewertung gema BayKompV

0 Wertpunkte

[:, 3 Wertpunkte (geringe naturschutzfachliche Bedeutung)

6 Wertpunkte (mittlere naturschutzfachliche Bedeutung)

2.2 Einstufung der Planung und Beeintrichtigungsfaktoren

Gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” bemisst sich die Eingriffs-
schwere und der daraus resultierende Beeintrachtigungsfaktor aus dem MaR der baulichen
Nutzung. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ). Die Erheblichkeit der Beeintréchtigung
ist von der Intensitat des Eingriffs abhangig. In der Bauleitplanung werden Art und MaR der
baulichen Nutzung durch Festsetzungen als Gesamtrahmen fur den Geltungsbereich defi-
niert. Nach dem Leitfaden wird die Eingriffsschwere aus dem Mal der baulichen Nutzung
abgeleitet.

Fur Flachen mit einer geringen oder mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung wird die
ermittelte GRZ als Beeintrachtigungsfaktor festgelegt. Im vorliegenden Bebauungsplan liegt
die GRZ bei 0,4. Dies gilt auch fur die dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende ver-
kehrsiibliche ErschlielRungen (Erschliefungsstrae mit Wendehammer) und die Flache flr
Versorgungsanlagen stidwestlich der Aimenstrale. Die Erweiterung der Fléchen fur den
6ffentlichen StralRenverkehr (Almenstrale) werden mit dem Beeintrachtigungsfaktor von
1,0 belegt.

In nachfolgender Grafik sind die zugrunde gelegten Beeintrachtigungsfaktoren dargestellt.

AuRerdem werden die Flachen des Geltungsbereichs (ausgenommen der grau dargestellte
Bereich/ Ausgleichsfiache) in Bauland und ErschlieRungsanlage aufgeteilt um den anteili-
gen Kompensationsbedarfs ermitteln zu kénnen.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,An der Almenstraie”

Markt Peiti , |
Mart Peiing N7 T

Bauland

Abbildung 3: Ubersicht Beeintrichtigungsfaktoren und Zuordnung der Fliachen zur ErschlieBungsan-
lage sowie Bauland (blau gestrichelt)

Beeintrachtigungsfaktor 0: Keine Nutzungsénderung, keine Auf-/ oder Abwertung durch Neuge-
staltung

Beeintrachtigungsfaktor 0,40

Beeintrachtigungsfaktor 1,0

0L

2.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die betroffenen Fldchen mit einer geringen
naturschutzfachlichen Bedeutung (3 WP) sowie die Bestdnde mit einer mittleren natur-

schutzfachlichen Bedeutung (6 WP) mit der jeweils betroffenen Flache sowie dem Beein-
trachtigungsfaktor von 0,40 bzw. 1,0 multipliziert. Das Ergebnis stellt den Ausgleichsbedarf
in Wertpunkten dar. Dieser wird fur die ErschlieBungsanlage sowie fiir das Bauland geson-
dert ermittelt.

Durch geplante VermeidungsmafRnahmen (entsprechend der Anlage 2 des Leitfadens) ist
eine Reduktion des Ausgleichsbedarfs von bis zu 20 % méglich. Dies entspricht dem so-
genannten Planungsfaktor. Aufgrund zwei festgesetzter Vermeidungsmafnahmen wird im
vorliegenden Bebauungsplan ein Abschlag von 10 % veranschlagt. Die Hohe des Pla-
nungsfaktors orientiert sich ebenfalls am Leitfaden (siehe Fallbeispiele, Anlage 7).

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in nachfolgender Tabelle dargestelit.

Fassung vom 01.07.2025 Seite 5 von 13



€l UOA g 3lIsg G202 010 WoA Bunsse

voL’ll (dM\) sHepagsyoia)Bsny sep sWWNS)Wesas)
6LL°SL (dM) puejneg sep anj spepaqgsyoisjfsny sap swwng
1258 4" ¥'0 9 gec9 (1129) puejunig sawueuale ‘sajzinuab aisusixe Bigew oW
VL 0 ¢ 6S (LGA) uayorlsiyay
-19\ uoa Buepue Bunbeidsny Jaseplw siq Jabunf spueisagziQyas) —_—
ule
. (zeen) .
dds 14Y € ozt uasyoemaq '16nsagaqun ‘ebamsyeyospipy pun abamgnd/-pey
puejneg
686°C (dA) @BejuesBungaijyssig aip 1y spepagsysiadjisny sap sawwng
6v9'L v'0 9 189
(1129) puejunic) sswieuspe ‘ssjzinuab Aisusixe Bigew [
1245 2 9 e
(LSA) usyoeysIySY
esL b € Ve -1a/\ UoA Buepue Bunbeidsny Jaisw siq JabBunl apuelseqzioyso
Guushb
6g I € €l (eeen)
ussyoemaq '16isajequn ‘abamsyeyosUIpg pun afamgnd/-pey

abejuesbungaijyossiy

(dM) | 1opjeysbunb
Hepaqgsydia|sny | -nyosenuIseg

uadsBhunznN pun

(dM) epjundpapy | (;w) eyoeld Adwo)jfeg yoeu puejseg -dojoig Bunpemeg

spepaqsyoighsny sep Bunpiuug ;) ajjaqel

Bunzies ‘3 1191

| -—-n Z _ Bued pHen

,2yensuswyy Jap uy" g% "IN suejdsbunnegag sep Bunispuy °|



€1 UOA / d3)ieS

GZ0Z 20 10 won Bunsse4

£207 Udy pUB)S ‘USHRZIQUDS) JBYDSILUIBY B)SIT USIYDIjIUSYQIaA NEBUOYDS-WIBYIISAA JWESIBIPUET WOA Jap SNE |[yemsny/

886°S1 siopjejsbunueld sep Bunuysaiuy yaeu (M) Hepagsyoisjbsny sap swiunsjwesac)
199°€L puejneg sep Jnyj -
12¢¢ abejuesBunyaiyosig aip 4ny -
siopqejsbunueld sap Bunuyosaiuy yoseu (dap) Hepagqsysiaibsny sap awwng

% 0L (%0z "xew) siopjejsbunue|d sap swwng
AL ‘sewly uabiwneluisp sep Buniassaquap e (,918112ue)1d Yewab) uawneg
Bunzjasisa ‘Jeysianipoig J1ap Bunygusg e UOA [YeZURISSPUI[N YoINP UBUIBSHONISpUNIS) Iaineqiaqgn yoiu Bunyjelsen ayeuinien

‘Hapuesaaun jwes !
YArA -obsul 1q13|q aleisBuNp|IgNaN-12SSEMPUNIS) o abejeg 19b
Bunzjasjsa4 "HO 10A abg|yosiopalN Jop Buruaoisian e -lyejsBuniayoisian Bunpuamusp yaunp suapog sap Iavbiyejewyeuinelassepy 1ap Jeylg
‘Bunjebaisianuayoei4 sop Bunzuaslbag e

Buniayaig Bunpunibog Jopjeysbunueld
Bunzjeg ‘318

LN | Bunied e

,gelsuswy Jsp uy" g "IN sueldsbunneqgag sop Bunispuy ‘)



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,An der Almenstrafe*

Markt Peiting [ N 'QT ‘

Teil E, Satzung

2.4 Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen und Ermittlung des Aus-
gleichsumfangs

2.4.1 Ausgleichsflaichen A1.1 und A1.2

Beschreibung der AusgleichsmafRnahme

Insgesamt kénnen 1.094 m? auf den Teilflachen A1.1 und A1.2 als Ausgleichsfléchen in-
nerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt werden. Die Flachen dienen zugleich als Orts-
randeingrinung.

Die Lage der Ausgleichsflachen ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen.
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;bbildung 4: Ubersichtskarte zu den Ausgleichsflsichen A1.1 und A1.2; maRstabslos

Beim Ausgangszustand handelt es sich um maRig extensiv genutztes, artenarmes Grin-
land (G211).

Ziel ist die im Westen angrenzende Ortsrandeingriinung fortzufihren um damit die Einbin-
dung des Bebauungsplangebietes in das Landschaftsbild zu erreichen. Hiermit wird auch
die Rodung des nach Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG geschitzten linearen Gehdlzbestandes

ausgeglichen. Durch die Herstellung der Ausgleichsflaiche A1.1 kommt es zu keiner Beein-
trachtigung des Bestandsbaums im Westen der Fléche.

Die Ortsrandeingriinung ist als naturnahe Baum- und dreireihige Strauchhecke (B112-
WHOO0BK) zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Neben der Einbindung des Neubaugebietes entsteht ein Trittsteinbiotop, das zusammen
mit den vorhandenen Gehélzstrukturen und der offenen Landschaft ein naturschutzfachlich
wertvolles Mosaik bildet. Mit inrem Blitenreichtum im Friahjahr und dem Fruchtangebot im
Herbst dienen gebietsheimische Geholze als Lebensraum fiir Végel, Insekten und Klein-
tiere. Die natirlicherweise vorgelagerten Sdume und Staudenfluren dienen dem Biotopver-
bund und sind Nahrungs-, Fortpflanzungs- und Uberwinterungshabitate fur Bestauber und
andere Nitzlinge, deren Vorkommen wiederum den heckenbewohnenden Vogelarten als
Nahrungsangebot zugutekommt.
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Abbildung 5: Darstellung der Ausgleichsflachen (Prognosezustand); maBstabslos

Legende

@ Ausgleichsflachen A1.1 und A1.2, Fldche: 1.094 m?; 4.376 Wertpunkte

B1|1v2-'IWH'| goBK Dreireihige Baum,- und Strauchhecke (Mesophile Gebiische/Hecken)

433 Digitale Flurkarte mit Nummer

E::] Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94 ,An der Almenstraie”

Auf der Ausgleichsflache werden folgende MaRnahmen umgesetzt:

. Vorbereiten der Flache durch geeignete Bodenbearbeitung.

Neupflanzung einer 3-reihigen naturnahen Baum- und Strauchhecke auf mind. 5m
Breite und 18 m bzw. 90 m Lange. Die Pflanzung der Straucher erfolgt im Dreiecksver-
band bei einem Reihen- und Pflanzabstand von 1,5 m. Die Baumstandorte sind mittig
der Hecke zu wéhlen.

. Die Gehélzarten mit entsprechender zertifizierter Herkunft sind der Pflanzliste zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.

Mindestqualitaten: Laubbdume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18 -
20 cm sowie verpflanzte 4-triebige Straucher, 60-100 cm. Durch die Verwendung von
Gehdlzen in angegebener GroRe wird ein gutes Anwachsen und eine schnelle Raum-
wirkung erzielt.

. Gleiche Straucher in Gruppen von 5 - 10 Stiick setzten. Ggf. maandrierende Aulenli-
nien anlegen. Ggf. Schutz vor Verbiss (z.B. Wildschutzzaun). Die nach dem Nachbar-
recht gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabsténde sind zu beachten.

Mégliche Baumarten (Auflistung unvollsténdig): Feld-Ahorn (Acer campestre), Hange-
Birke (Betula pendula), Vogel-Kirsche (Prunus avium) und Mehibeere (Sorbus aria).
Mégliche Straucharten (Auflistung unvollsténdig): Berberitze (Berberis vulgaris), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea ssp. sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Hundsrose (Rosa canina), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).

. Abschnittsweise Pflege der Straucher (auf Stock setzen) im Abstand von 5-10 Jahren.
Das Schnittgut wird abgefahren.
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Abschnittsweise Pflege des sich natlrlicherweise entwickelnden vorgelagerten Saums
durch jahrlich einer einmaligen Mahd im Spétherbst bzw. Frihjahr. Das Mahgut wird
abgefahren.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln auf der Ausgleichsflache ist unzu-
lassig.

Ermittlung und Bewertung des Ausgleichsumfangs

Die Ermittlung des Ausgleichsumfangs erfolgt rechnerisch in Wertpunkten nach den Vor-
gaben des Leitfadens. Hierfur wird zunachst ein dkologisches Aufwertungspotenzial ermit-
telt. Das Aufwertungspotential wird aus dem Grundwert des Entwicklungsziels abziglich
des Grundwerts des Ausgangszustandes der Ausgleichsflache ermittelt. Anschlieiend wird
dieses mit der AusgleichsflachengréRe multipliziert.

in nachfolgender Tabelle ist die Ermittlung des Ausgleichsumfangs dargestelit.
Tabelle 2: Ermittlung und Bewertung des Ausgleichsumfangs der Ausgleichsflichen A1.1 und A1.2

Ausgangszustand nach der|Prognosezustand nach der|AusgleichsmaBnahme
Aus- Biotop- u. Nutzungstypenliste |Biotop- u. Nutzungstypenliste
g!_eichs- Code |Bezeichnung WP |[Code |Bezeichnung WP [Flache |Aufwer- WP
flache 2
(m?) tung
(WP)
A1.1 G211 |MaRig extensiv ge- |6 B112- |Mesophile Gebi- |10 178 4 712
nutztes, artenarmes WHOOB |sche/ mesophile He-
Griinland K cken
A1.2 G211 |MaRig extensiv ge- |6 B112- |Mesophile Gebii- 10 916 4 3.664
nutztes, artenarmes WHOOB |sche/ mesophile He-
Griinland K cken
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 4.376
242 Kommunale Okokontofliche A2

Beschreibung der AusgleichsmaBnahme

Der verbliebene Ausgleichsbedarf tiber 11.612-Wertpunkte wird von der kommunalen Oko-
kontoflache ,Anhéhe stdlich von Peiting" auf einer Teilflache der FI.Nr. 3750 (Gemarkung
Peiting; Gemeinde Peiting), Okokontoflidche A2 genannt, abgebucht und dem Eingriff durch
den gegenstandlichen Bebauungsplan zugeordnet werden.

Auf der Okokontoflache werden seit 2022 landschaftspflegerische MaRnahmen durchge-
fuhrt. Ziel der MaRBnahme ist eine Entwicklung von intensiv bewirtschaftetem Grinland
(G11) in ein maRig extensiv genutztes, artenreiches Weidegrinland (G212).

Die Durchfihrung der PflegemaRnahmen erfolgt in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde im Landratsamt Weilheim-Schongau sowie dem Landschaftspflegeverband
Weilheim-Schongau.
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Berechnung der 6kologischen Verzinsung/ Abbuchung vom Okokonto

Die Berechnung der Abbuchung fur den Bebauungsplan Nr. 49 wurde unter Beriicksichti-
gung der Hinweise des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur ékologischen Ver-
zinsung/ Abbuchung von Okokonten durchgefuhrt.

GemaR der MaRnahmenplanung zur Erreichung des Entwicklungsziels kann auf einer Fl&-
che von 2.355 m? ein Kompensationsumfang von 11.775 Wertpunkte (WP) generiert wer-
den.

Tabelle 3: Ermittlung geplanter Wert der OkokontomaRnahme

Ausgangszustand Prognosezustand AusgleichsmaBnahme
(2022) (Zielerreichung 2047)
Code Bezeichnung WP | Code | Bezeichnung WP | Flache | Aufwertung Komp.
(m3) (WP) Umfang
(WP)
G11 Intensivgriinland | 3 G212 | MaBig extensiv 8 2.355 5 11.775
genutztes,
artenreiches
Weidegriinland

Das Entwicklungsziel wurde bisher noch nicht erreicht. Im derzeitigen Zwischenzustand
wird zur Ermittlung der Verzinsung angenommen, dass von den 8 zu erreichenden Wert-
punkten im Jahr 2024 bereits 6 Wertpunkte erreicht wurden. Danach ergibt sich aktuell eine
Aufwertung von 7.065 Wertpunkte.

Tabelle 4: Ermittlung aktueller Wert der OkokontomaRnahme

Ausgangszustand Aktueller Zustand Ausgleichsmafnahme
(2022) (Zwischenzustand 2024)
Code Bezeichnung WP | Code | Bezeichnung WP | Flache | Aufwertung Komp.
(m?) (WP) Umfang
(WP)
G111 Intensivgrinland | 3 G211 | MaRig extensiv | 6 2.355 3 7.065
genutztes,
artenarmes Wei-
degriinland

Gemal Kompensationsverordnung kann fir den aktuellen Zustand im Jahr 2024 eine 6ko-
logische Verzinsung angesetzt werden. Der Zinssatz betragt 3%/ Jahr, es werden 2 Jahre
in Ansatz gebracht:

3 % = 212 Wertpunkte (0,03 x 7.065 Wertpunkte)
Verzinsung fur 2 Jahre = 424 Wertpunkte (212 WP/ Jahr x 2 Jahre)

Die gesamte Aufwertung der Okokonto-/ Kompensationsmafinahme zum Zeitpunkt der Ab-
buchung (Kompensationsumfang des Prognosezustands + Verzinsung) betragt demnach
12.199 WP (11.775 WP + 424 WP).

Zur Ermittlung der FlachengroRe ist der benétigte Ausgleichbedarf von 11.612 Wertpunkte
mit der aktuellen Gesamtaufwertung ins Verhéltnis zu setzen und mit der FldchengréRe zu
multiplizieren (11.612 WP : 12.199 WP x 2.355 m?).

Die ermittelte Flache von 2.242 m? wird fur den Bebauungsplan Nr. 49 ,An der Almen-
strale” von der Okokontoflache abgebucht.

Fassung vom 01.07.2025 Seite 11 von 13



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,An der Almenstrale”

Markt Peiting [ NQT |

Teil E, Satzung

Die Vorgaben des Leitfadens und damit das rechnerische Ausgleichserfordernis wird damit
erfullt.

Die Geometrie der in Anspruch genommenen Okokontoflache auf Flurstiick Nr. 3750, Ge-
markung Peiting, ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen.

3751

N = o

Abbildung 6: Abbildung der Okokontofliache A2 auf Flurstiick Nr. 3750, Gemarkung Peiting; (ma
stabslos)

Okokontoflache der Marktgemeinde Peiting: ,Anhthe stdlich von Peiting*

Flache 2.242 m?

Legende
m Abgebuchte Okokontoflache A2 fiir Bebauungsplan Nr. 49 ,An der Almenstrae®,

Digitale Flurkarte mit Nummer
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3 Zusammenfassung

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes nach dem anzuwendenden Leitfaden
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021) entsteht fiir den
Bebauungsplan Nr. 49 ,An der AimenstraRe" der Marktgemeinde Peiting ein Ausgleichser-
fordernis von 15.988 Wertpunkten. Dieses teilt sich in das Ausgleichserfordernis fur die
ErschlieBungsanlage Uber 2.327 WP sowie in das Ausgleichserfordernis fiir das Bauland
Gber 13.661 WP auf.

Die Ausgleichsfldchen A1.1 und A1.2 befinden sich im sidlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans auf Teilflachen der Flurstiicke Nr. 433 und Nr. 434. Mit der Umsetzung der
Ausgleichsflache kann ein Ausgleichsumfang von 4.376 Wertpunkte erreicht werden. Die
Lage der Ausgleichsflache sowie Entwicklungsziele und entsprechende Pflege- und Ent-
wicklungsmaRnahmen sind in gegenstandlicher Unterlage erlautert.

Der verbliebene Ausgleichsbedarf Giber 11.612 Wertpunkte wird vom kommunalen Oko-
konto des Marktes Peiting auf einer Teilflache der FI.Nr. 3750 (Gemarkung Peiting), Oko-
kontofliche A2 genannt, abgebucht. Dies entspricht einer erforderlichen Okokontofléche
von 2.242 m2

Die Vorgaben des Leitfadens und damit das rechnerische Ausgleichserfordernis wird damit
erfallt.
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