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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstralte*

Markt Peiting N':T |

Teil A - C, Satzung

Teil A - Praambel

Rechtsgrundlagen

Der Markt Peiting erlasst aufgrund

- 8§ 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diesen Be-
bauungsplan als Satzung.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans besteht aus:

Teil A - Prdambel

Teil B - Verfahrensvermerke

Teil C - Textliche Festsetzungen

Teil D - Begriindung

Teil E - Unterlage zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrae®

Ma_rkt Peiting | N?T |

Teil A - C, Satzung

Teil B - Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 21.01.25 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 15.05.25 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2025
wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.05.25 bis
20.06.25 offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
08.04.2025 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.25 bis 13.06.25 beteiligt.

4. Der Markt Peiting hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 01.07.25 die 2. An-
derung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB ind vom 01.07.25
als Satzung beschlossen. -
Markt Peiting, den 01.0) . 2645

rleder Erster Birgermeister)

5. Ausgefertigt

Markt Peiting, den % 0?. 0202,")

6. Der Satzungsbeschluss zu der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
0& QZ 075 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die
2. Anderung des Bebauungsplans mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ubli-
chen Dienststunden im Markt Peiting zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hlngeW|esen
Markt Peiting, den (0. 6% 7025 ]
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrafie* |
Markt Peiting
Teil A - C, Satzung N?T

Teil C - Textliche Festsetzungen

Anmerkung: Die bisher verbindliche Festsetzung Pkt. 9 Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Ziff. 20 BauGB) wird durch folgende Festsetzung ersetzt:

Fir die mit der Planung verbundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft sind auf den
dargestellten und durch Planzeichen festgesetzten Grundstlicksflichen 6kologische Aus-
gleichsmafnahmen durchzufuhren. Diese Flachen werden gemé&fR § 1a Abs. 3 BauGB Be-
standteil des Bebauungsplanes. Die Herstellung und Pflege obliegen dem jeweiligen
Grundstlickseigentiimer.

Die eingriffsrelevante Flache betragt 20.313 m? und ist mit Kategorie 1 oben zu bewerten.
Die geplante GRZ von 0,8 bedeutet einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
(Typ A) und die Eingriffsschwere ist somit in Feld Al einzuordnen mit einer Ausgleichsfak-
torenspanne zwischen 0,3 und 0,6. Der Ausgleichsfaktor kann mit 0,5 angesetzt werden
aufgrund eingriffsminimierender MalRnahmen wie Gebietsrandeingruinung nach Norden,
Osten und Siiden, Fassadenbegriinung insb. am nérdlichen Bebauungsrand, Flachdach-
begriinung, gebietsinterne Mindestdurchgriinung tber Festsetzung von Gehélzanzahl, Ge-
ringhaltung von Bodenversiegelung, Niederschlagswasserversickerung, Regenwassernut-
zung, barrierefreie Durchschlupfméglichkeiten fur Kleintiere unter Zaunen, Einfligung der
Baumasse in die umgebenden Gewerbegebiete sowie Beachtung von Bodenschutzmalf3-
nahmen.

Gemal Ausgleichsflachenberechnung ergibt sich ein Bedarf fur ékologische Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen von 20.313 m? x 0,5 = 10.157 m?. Davon ist fir die Errichtung der
offentlichen Strale ein Ausgleich von 709 m? zu leisten und flr die Schaffung der Gewer-
begebietsflachen ein Ausgleich von 9.448 m? zu leisten.

Der Bedarf wird auf einer externen Flache umgesetzt und vom Okokonto des Marktes
Peiting wie folgt abgebucht.
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrafie*

Markt Peiting | NQT |

Teil A - C, Satzung

Auszug Okokontofliche am Rottbach
Flurstiick Teilflachen der Flurstiicke 811/1, 813/1, 813/2, 813/3, Gemarkung Birkland

Bestand Intensivgriinland, brachgefallen (G12),

Seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese, brachgefallen
(G223-GN0O0OBK),

MaRig artenreiche Saume und Staudenfluren, feuchter bis nasser Standorte
(K123-GHOOBK),

Artenreiche Saume und Staudenfluren, feuchter bis nasser Standorte
(K133-GHO0BK)

Entwicklungsziel Artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese
G222-GNOOBK,

Artenreiche Sdume und Staudenfluren, feuchter bis nasser Standorte
K133-GHOOBK

Pflege Herstellungsmalnahmen:

Extensivierung der Fliche durch zweischirige Mahd mit Abtransport des
Mahguts in den ersten 5 Jahren. Aufwertung des Griinlands durch Ausbringen
von Heudrusch der benachbarten Pfeifengraswiese (PIK-Mafinahme).

Aufwertung und Ausdehnung der vorhandenen S&ume an den Waldréandern
durch Verzicht auf Mahd.

Pflegemalnahmen:

Wiesenbereiche: Regelmafige jéhrliche Mahd mit ein bis zwei Méahterminen
und erstem Schnitt etwa ab Mitte Juni, Abtransport des Mahgutes (PIK-Mal3-
nahme). Sdume: abschnittsweise Mahd alle 2-3 Jahre, Lange der Abschnitte
ca. 50 m, Abtransport des Méhgutes

Verzicht auf jegliche Dingung der Flache, keine Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln.

Kompensationsbedarf | 10.157 m?

Faktor 1,0
anrechenbare Fldche 1,0*10.157 m? = 10.167 m?
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrafie '—]
Markt Peiting
Teil A - C, Satzung N?T

Okokonto

D Okokontoflsche der Marktgemeinde Peiting

y/ abgebuchte Okokontoflache fur Bebauungsplan Nr. 89
- "Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrale"
Flache: 10.157 m?

Sonstiges
——  Flurgrenze
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrae®

Markt Peiting | N ?T ‘

Teil A - C, Satzung

Quellennachweise / Plangrundlage

ABSP (Lkr. Weilheim, analoge Fassung, 1997)

FFH-Managementplan ("Moorkette Peiting bis Wessobrunn®, Stand 21.11.2013)
Biotopkartierungsdaten {(Artenschutz- und Biotopkartienung) sowie Schutzgebiets- 5
daten aus dem Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur, Stand 2018) /
Realnutzung / Biotoptypen {Bestandskartierung NRT, 2017)

Digitale Orthofolos, Digitale Flurkarte (€ Geobasisdaten der Bayer. /
Vermessungsverwaliung, Stand 2012/15, hitp//gecdaten.bayem.de), s
Darsteltung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. N

Nr. Art der Anderung Datum Name

Projekt: Okokonto Peiting

Planinhalt: | Gkokontofiache am Proj.-Nr.: N1724
Rottbach, Fi.Nr. 8131, Unterlage:
813/2,813/3,8111 T Plan-Nr -

Bearbeitung: | TE
Datum: August 2021
Kontostand Matstab: 1:1.000
vorhabens, Markt Peiting
trager. Hauptplatz 2

86971 Peiting

Verfasser:

NT

Die Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen hat in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehérde im Landratsamt Weilheim-Schongau sowie dem Amt fur Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Weilheim zu erfolgen.

Ausgefertigt von:
Markt Peiting, den 04,07, 8025

Peter Osténrieder, Erster Blirgermeister)
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstraie®

Markt Peiting N"T |

Teil D, Satzung

1 Anlass, und Zweck der Planung

Die Marktgemeinde Peiting beabsichtigt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet westlich der Bergwerkstrale" fir den gesamten Geltungsbereich zu &ndern.
Grund fur die Anderung ist der im Ursprungsbebauungsplan ermittelte Ausgleichsbedarf,
der sich auf den gesamten Geltungsbereich bezogen hat. Da die Kosten fir die Ausgleichs-
maRnahmen, die die Herstellung der éffentlichen Strale betreffen einen erschlieBungsbei-
tragsfahigen Aufwand darstellen und tber ErschlieBungsbeitrédge zu refinanzieren sind, ist
eine Zuordnung des zu leistenden Ausgleichsbedarfs auf einzelne Flachen erforderlich.
Eine solche Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen und der sich daraus ergebenden finan-
ziellen Auswirkungen zu den Grundsticken wird durch eine sogenannte ,Zuordnungsfest-
setzung“ gemak § 9 Abs. 1a S. 2 BauGB méglich. Im Rahmen der 2. Anderung erfolgt somit
eine Differenzierung des Ausgleichserfordernisses fur die Schaffung der Gewerbegebiets-
flachen einerseits sowie fur die Errichtung der 6ffentlichen Strale andererseits.

Hierfur ist die Anderung einer textlichen Festsetzung erforderlich. Die weiteren Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 89 .Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrafie" inklusive
der 1. Anderung, gelten auch fur diese Anderung uneingeschrankt weiter.

2 Ausgangssituation
21 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist aus dem nachfolgenden Lageplan ersichtlich. Er wird wie folgt ab-
gegrenzt:
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Abbildung 1: Lage im Gemeindegebiet (ohne Mafistab), Quelle: Bayernatlas
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrae*

Markt Peiting N ?T |

Teil D, Satzung

Im Norden: von dem landwirtschaftlichen Flurstlick Nr. 2453 Gemarkung Peiting

Im Osten: von der Bergwerkstraie (Bebauungsplan Nr. 60 "GE/GI zwischen Schénried|-/
Bergwerkstrasse" Flurstiick Nr. 2418)

Im Suden: von den landwirtschaftlichen Flursticken Nr. 2456 und 2454/2 Gemarkung
Peiting und Bebauungsplan Nr. 23 "GE/GI Zwischen Bergwerk- und August-
Moralt-Stral3e"

Im Westen: von dem landwirtschaftlichen Flurstiick Teilflache Nr. 2452 Gemarkung Peiting

Das Plangebiet weist eine Grofle von ca. 2,2 ha auf.

2.2 Rechtliche Ausgangslage

Die 2. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstralte” wurde
am 12.04.2022 als Satzung beschlossen. Da der Bebauungsplan in seiner urspringlichen
Form bereits rechtskraftig ist und nur in Bezug auf eine textliche Festsetzung geandert wer-
den soll, wird die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Bebauungsplanverfah-
ren nach § 13a BauGB durchgefuhrt. Im beschleunigten Verfahren kann geméal § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB (der sogenannten "friihzeitige Beteiligung") abgesehen werden.

3 Erlduterung der Inhalte des Bebauungsplans

Ausgleichsfldchen

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaits
bei der Aufstellung und Abwagung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Hierfiir wurde im
Ursprungsbebauungsplan der Ausgleichsbedarf fir den gesamten Geltungsbereich ermit-
telt. Das Ausgleichserfordernis insgesamt bleibt fiir die 2. Anderung unveréndert.

Der im Ursprungsbebauungsplan ermittelte Ausgleichsbedarf, bezieht sich auf den gesam-
ten Geltungsbereich, eine Zuordnung des zu leistenden Ausgleichsbedarfs auf einzelne
Flachen ist nicht erfolgt. Da die Kosten fur die Ausgleichsmal3nahmen, die die Herstellung
der 6ffentlichen StralRe betreffen erschlieBungsbeitragsfahigen Aufwand darstellen und
uber ErschlieBungsbeitrage zu refinanzieren sind, ist jedoch erforderlich genauer zu diffe-
renzieren, welchen Ausgleichsbedarf die Herstellung der 6ffentlichen Stralle hervorruft. Im
Rahmen der 2. Anderung erfolgt somit lediglich eine Differenzierung des Ausgleichserfor-
dernisses fiir die Schaffung der Gewerbegebietsflachen einerseits sowie fiir die Errichtung
der dffentlichen Strale andererseits. Hierfur wird die textliche Festsetzung Pkt. 9 um eine
Zuordnungsfestsetzung gemag § 9 Abs. 1a S. 2 BauGB ergénzt.

Bisherige Festsetzungen:

9. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Ziff. 20 BauGB)

Fur die mit der Planung verbundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft sind auf den

dargesteliten und durch Planzeichen festgesetzten Grundstiicksflachen ckologische Aus-
gleichsmafRnahmen durchzufuhren. Diese Flachen werden gemaR § 1a Abs. 3 BauGB
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrafie*

Markt Peiting ' N ?T

Teil D, Satzung

Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Herstellung und Pflege obliegen dem jeweiligen
Grundstuckseigentimer.

Die eingriffsrelevante Flache betragt 20.313 m? und ist mit Kat. 1 oben zu bewerten. Die
geplante GRZ von 0,8 bedeutet einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A)
und die Eingriffsschwere ist somit in Feld Al einzuordnen mit einer Ausgleichsfaktoren-
spanne zwischen 0,3 und 0,6. Der Ausgleichsfaktor kann mit 0,5 angesetzt werden auf-
grund eingriffsminimierender Manahmen wie Gebietsrandeingriinung nach Norden, Osten
und Siiden, Fassadenbegriinung insb. am nérdlichen Bebauungsrand, Flachdachbegri-
nung, gebietsinterne Mindestdurchgriinung tiber Festsetzung von Gehdlzanzahl, Geringha-
ltung von Bodenversiegelung, Niederschlagswasserversickerung, Regenwassernutzung,
barrierefreie Durchschlupfméglichkeiten fur Kieintiere unter Zdunen, Einfigung der Bau-
masse in die umgebenden Gewerbegebiete sowie Beachtung von Bodenschutzmalnah-
men.

Gemal Ausgleichsflachenberechnung ergibt sich ein Bedarf fur 6kologische Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen von 20.3__13 m? x 0,5 = 10.157 m2. Der Bedarf wird auf einer exter-
nen Flache umgesetzt und vom Okokonto des Marktes Peiting wie folgt abgebucht.

Kiinftige Festsetzungen:

9. Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Ziff. 20 BauGB)

Fur die mit der Planung verbundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft sind auf den
dargestellten und durch Planzeichen festgesetzten Grundstiicksflachen 6kologische Aus-
gleichsmaRnahmen durchzufihren. Diese Flachen werden gemaR § 1a Abs. 3 BauGB Be-
standteil des Bebauungsplanes. Die Herstellung und Pflege obliegen dem jeweiligen
Grundstiickseigentimer.

Die eingriffsrelevante Flache betragt 20.313 m? und ist mit Kategorie 1 oben zu bewerten.
Die geplante GRZ von 0,8 bedeutet einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
(Typ A) und die Eingriffsschwere ist somit in Feld Al einzuordnen mit einer Ausgleichsfak-
torenspanne zwischen 0,3 und 0,6. Der Ausgleichsfaktor kann mit 0,5 angesetzt werden
aufgrund eingriffsminimierender MaBnahmen wie Gebietsrandeingrinung nach Norden,
Osten und Siden, Fassadenbegriinung insb. am nérdlichen Bebauungsrand, Flachdach-
begriinung, gebietsinterne Mindestdurchgriinung tber Festsetzung von Gehdlzanzahl, Ge-
ringhaltung von Bodenversiegelung, Niederschlagswasserversickerung, Regenwassernut-
zung, barrierefreie Durchschlupfméglichkeiten fur Kieintiere unter Zaunen, Einfugung der
Baumasse in die umgebenden Gewerbegebiete sowie Beachtung von Bodenschutzmal-
nahmen.

GemaR Ausgleichsflachenberechnung ergibt sich ein Bedarf fir 6kologische Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen von 20.313 m2 x 0,5 = 10.157 m2. Davon ist fir die Errichtung der
offentlichen StraBe ein Ausgleich von 709 m? zu leisten und fur die Schaffung der Gewer-
begebietsflachen ein Ausgleich von 9.448 m? zu leisten.

Der Bedarf wird auf einer externen Flache umgesetzt und vom Okokonto des Marktes
Peiting wie folgt abgebucht.

4 Natur und Umweltschutz

Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt und den Artenschutz ergeben sich
keine Anderungen. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 89 hat weiterhin Gultigkeit
und wird fir das Kapitel 6.2 ausschlieBlich um die Differenzierung des Ausgleichsbedarfs
getrennt nach Gewerbegebietsflachen sowie 6ffentliche Strafle ergénzt.
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrale®

Markt Peiting | NRT |

Teil E, Satzung
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstralie*

Markt Peiting | N?T |

Teil E, Satzung

1 Einleitung

Bisher wurde der Ausgleichsbedarf fur die eingriffsrelevante Flache (gesamter Geltungsbe-
reich abziiglich der privaten und &ffentlichen Griinflachen) ermittelt und festgesetzt. Die
methodische Vorgehensweise erfolgte nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* (StMLU, 2003).

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 89 hat weiterhin Gliltigkeit und wird fir das Ka-
pitel 6.2 ausschlieBlich um die Differenzierung des Ausgleichsbedarfs getrennt nach Ge-
werbegebietsflachen sowie &ffentliche Stralte ergéanzt.

2 Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 22.200 m*: Die eingriffsrelevante
Flache (20.313 m?) ist in Gewerbegebietsflachen tber 18.895 m? und Offentliche Stralle
Uber 1.418 m? unterteilt.

Der Ausgleichsfaktor ist mit 0,5 angesetzt.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die betroffenen Flachen mit dem Ausgleichs-
faktor von 0,5 multipliziert. Das Ergebnis stellt den Ausgleichsbedarf in m? dar.

Eingriffsrelevante Fldche Fldche in m? Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf in m?
Gewerbegebietsflachen 18.895 0,5 9.448
Offentliche StraBe 1.418 0,5 709
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