Bebauungsplan Nr. 30m "Agri PV - Anlagen Oberobland”

Der Markt Peiting erlasst gemal § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. I S. 796, BayRS
2020-1-1-), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBI. S. 385) , Art 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch die §§ 12 und
13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 371) und durch 84 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 91 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) die folgende Satzung:

A Festsetzungen nach § 9 BauGB durch Planzeichen
1 Geltungsbereich

— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Anderungsbereiches Bebauungsplans

2  Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet nach § 11 BauNVO, zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von regenerativer Energie

SO o1+02 o i .
sowie die zu deren Betrieb erforderlichen Nebenanlagen.

3 MaB der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fur die PV-Anlagen = 0,14. Die fur den Nutzungszweck

GRzOM erforderlichen Nebenanlagen wie z.B. Gebaude zur Netzverkntpfung (=Trafostationen),
Energiespeicherung sowie unterirdische Kabel, etc.) durfen dartber hinaus maximal 2,5% der
jeweiligen Anlagenflache betragen.

Wasserundurchlassig befestigte Fahr- und Wartungswege sind nicht zuldssig.
Anlagens, Maximal zulassige Hohe der Anlage gem. Nutzungsschablone; 4,8 m in Meter ab Gelénde-
4,8 m ab GOK oberkante (GOK). Die Maximalhdhe ermittelt sich als Abstand zwischen dem obersten Punkt

der Anlage und der Hohe der unmittelbar darunter verlaufenden naturlichen Gelande-
oberflache, gemessen in der Modulmitte.

Masten, z. B. zur Anbringung von Uberwachungskamera bzw. Notbeleuchtungen sind bis zu
einer Hohe von 10 m Uber GOK zulassig.

4 Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

5 Verkehrsflachen

bestehende Wege

6.1 Griinordnung Planzeichen

Grunflachen, Abstandsgriin und Gewasserrandstreifen

Flachen fur die Landwirtschaft

@ Zu erhaltende Geholze und Gehdlzgruppen

Baurdume mit Doppelnutzung:
PV - Module < 15%, Landwirtschaftlich genutzte Flache < 85%

Umgrenzung von Flachen mit vorgezogenen funktionssichernden MalBnahmen (continuous
ecological functionality) zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im direkten raumlichen Zusammenhang von betroffenen Lebensstatten:

CEF 01 (ca. 0,25ha) auf FI.Nr. 7823 und 7826

- Randstreifen mit min. 15 m Breite; d.h. min. 7 m Abstand nach Norden zu den PV-Modulen
sowie min. 8 m sudlich des Zauns

- In diesem Bereich max. 2-malige Mahd, erster Mahdtermin auBerhalb der Brutzeit, d.h.
friihestens ab Anfang August

- mehrfache Mahd nur bei aufkommendem Intensivgrinland und nach voriger Abstimmung
mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde

- keine Dingung in diesem Bereich

CEF 02 (ca. 0,25ha) auf FI.Nr. 7774

- Randstreifen mit min. 12 m Breite; d.h. min. 5 m westlich des bestehenden Zaunes sowie
min. 7 m &stlich

- In diesem Bereich max. 2-malige Mahd, erster Mahdtermin auBerhalb der Brutzeit, d.h.
friihestens ab Anfang August

- Erhalt der bestehende Gehdlze in diesem Streifen; Rickschnitt nur bei zu starker
Verbuschung und nach voriger Abstimmung mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde

- Findet auf der Pferde-, bzw. Kuhweide wahrend der Hauptbrutzeit (Mitte April bis Anfang
Juli) eine extensive Beweidung 1,5 (GVE/ha) sind keine weiteren MaBnahmen notwendig,
der Bereich ist aber dann einmalig pro Jahr zu mahen

CEF 03 (ca. 0,4ha) auf FI.Nr. 7775

- Aufrichten von min. 5 Pfahlen in dem ca. 150 Meter langen und 25 Meter (im Stden) bis 30
Meter (im Norden) breiten, feuchten Bereich.

- In diesem Bereich max. 2-malige Mahd, erster Mahdtermin auBerhalb der Brutzeit, d.h.
friihestens ab Anfang August

- Findet auf der Pferde-, bzw. Kuhweide wahrend der Hauptbrutzeit (Mitte April bis Anfang
Juli) eine extensive Beweidung 1,5 (GVE/ha) sind keine weiteren MaBnahmen notwendig,
der Bereich ist aber dann einmalig pro Jahr zu mahen

6.1 Grinordnung Text

MaBnahmen zur Vermeidung (M)

M1 Beginn der Baufeldvorbereitung und Bauarbeiten nach Beendigung der Brutzeit ab Ende September
und vor Beginn der Brutsaison bis Ende Februar. (Dies ist auch ein Schutz der Avifauna in den
angrenzenden Waldgebieten und Geholzen zur sensiblen Fortpflanzungszeit.)

Ausnahmsweise vorgezogene BaumaBnahmen innerhalb stérungsempfindlicher Phasen nach voriger
Absprache mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde (UNB); ggf. mit Vorabkontrolle bzw.
ortliche Baubegleitung durch fachkundiges Personal.

M2: Information aller am Bauvorhaben Tatigen, dass streng geschitzte Arten nicht gestort, geschadigt oder
getotet werden dirfen (BNatSchG §44).

M3: Abstand zum Waldrand min. 12m, gemessen von den Baumkronen. Im Weiteren Mindestabstand 5 Meter
beidseitig zur Uferkante des Entwasserungsgrabens (Filzbach).

M4: Monitoring: Es ist eine Umweltbaubegleitung zur fachgerechten Begleitung und Uberwachung der
vorgesehenen Vermeidungs-, Gestaltungs-, PflegemaBnahmen sowie MaBnahmen zum Artenschutz durch
geeignetes Fachpersonal zu beauftragen.

B Ortliche Bauvorschriften

1 Einfriedungen

Einfriedungen sind gemal der Einfriedungssatzung des Marktes Peiting in der jeweils bei Antragstellung gultigen
Fassung auszufiihren und fir Kleintiere durchlassig (= min 15 cm Abstand zwischen Zaun und Gelandeoberkante)
auszufthren.

Abweichend davon kénnen bei einer Bewirtschaftung der Flache mit Rindern Einfriedungen "wolfssicher" , d.h. mit
Uberkletter- bzw. Untergrabungsschutz ausgefihrt werden.

2 Modulreihen- und Hoéhen

Zur weiteren Bewirtschaftung der Ackerflachen ist ein Mindestabstand von 5,2 m zwischen den Modulreihen
vorzusehen und eine Mindesthéhe von 0,8 m (Unterkante Module bei senkrechter Stellung) bis zur Geldnde-
oberflache vorzusehen.

Abweichend davon kann je nach Ausrichtung der PV-Anlagentische ein Abstand von 4,5 Meter unter Beachtung der

festgesetzten Grundflachenzahl zugelassen werden.

3 Aufschiittungen und Abgrabungen

Der naturliche Gelandeverlauf ist weitestgehend zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind
ausnahmsweise sind zul3ssig, wenn diese nicht mehr als 1,5 m tber das natirliche Gelande hinausragen.
Hoéhendifferenzen mit mehr als 1,0 m sind abgetreppt mit einer maximalen Steigung von 1/2 (je 2,0 Meter maximal
1,0 Hohenmeter) bis zum Ursprungsgeléande auszufihren.

4 Niederschlagswasserbeseitigung
Niederschlags- und Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstick ortlich zu versickern.

5 Beleuchtung

Es sind Beleuchtungsmittel z. B. in Warmwei3 mit Farbtemperaturen von 2700 bis maximal 3000 Kelvin (K) zu
verwenden. Kurzwelliges Licht (Blaulicht) ist unzuldssig. Die Beleuchtungsmittel sind so anzubringen, dass das Licht
nur auf die 6kologisch nicht sensiblen Betriebsflachen fallt und nach unten gerichtet wird (kein Streulicht).

Die Beleuchtungskdrper mussen ansonsten rundherum geschlossen sein. Angrenzende Waldbereiche sowie
Ausgleichs- und Grinflachen sind als lichtarme Dunkelrdume zu erhalten.

Hinweis: Im Plangebiet ist nur eine Arbeitsbeleuchtung im Storfall vorgesehen.
6 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf Grundlage der Werbeanlagensatzung des Marktes Peiting in der jeweils bei Antragstellung
glltigen Fassung auszufihren.

C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Planzeichen

7756

bestehende Flurgrenze und Flursticksnummer

L Bemassung in Meter

— 0 Hohenlinie in Meter Gber NN

% Wald; hier wird auch auf die Hinweise durch Text, Ziff. C 3 hingewiesen
IEI Baudenkmal; auBerhalb des Geltungsbereiches

2 Pflanzliste
Fur die Bepflanzung privater Grinflachen sind vorrangig folgende Arten zu verwenden:

Blische und Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche Ribes Alpina Alpenjohannisbeere

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Mespilus germanica Echte Mispel

Corylus avellana Haselnuss Prunus spinosa Schlehe

Crataegus monogyna  WeiBdorn Rosa canina Hundsrose
Ligustrum vulgare Liguster Rosa nitida Glanzrose

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Vibunum lantana Wolliger Schneeball

3  Weitere Hinweise durch Text

Altlasten und Bodenschutz

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten kinstliche
Auffullungen, Altablagerungen oder Boden mit erhdhtem Schadstoffgehalt angetroffen werden, ist umgehend das
zustandige Landratsamt zu verstandigen. Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat mdglichst im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden. Uberschiissiges Bodenmaterial ist einer sachgerechten
Nutzung zuzuflihren. Sollte es im Zuge der Bauarbeiten zu Schadstoffeintragen in den Boden kommen, dann ist der
verunreinigte Boden abzutragen und zu beseitigen.

Hinweis: auf FI.-Nr. 7823 ist eine Altlast mit dem Status ,nutzungsorientiert entlassen” verzeichnet.

Artenschutz

Grundsatzlich sind bei Arbeiten im Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG zu berticksichtigen
(Tétungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot). Bei der Baufeldfreimachung und den
Gehdlzféllungen sind dariiber hinaus die allgemeinen Schutzzeiten nach § 39 BNatSchG zu beachten.

Batteriespeicher
Bei Errichtung von Batteriespeichern im Plangebiet ist im Zuge des Bauantrags ein Brandschutzkonzept vorzulegen.

Bodendenkmale
Etwaige Funde von Bodendenkmalern sind gemaB Art. 8 Abs. 1+2 unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Uferstreifen

Innerhalb der 5m breiten Uferstreifen dirfen beidseitig keine hohenmaBigen Geldndeveranderungen sowie bauliche
oder sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht zur Lagerung von
Materialien aller Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden.

Landwirtschaft

Wahrend der Bauphase darf es zu keiner Behinderung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen kommen.
Die Zufahrt zu den angrenzenden Flachen muss gewahrleistet bleiben bzw. sichergestellt werden. Kommt es im
Rahmen der Bauphase zu Beschadigungen der Feld- und Zufahrtwege, so mussen diese vom Anlagenbetreiber
umgehend in Stand gesetzt werden.

Bei der Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen, wie auch auf den Agri-PV-Flachen
selbst, v.a. Staubemissionen entstehen. Diese sind unentgeltlich zu dulden.

Um die Gefahr einer Bodenkontamination z.B. durch Blei und Cadmium zu minimieren, sind beschadigte
Module umgehend von der Flache zu entfernen.

Wald
Zur Gewabhrleistung der Stabilitat des Bestandswaldes wird empfohlen die Laubholzverjingung zu férdern und die
sturmwurf- und borken- kafergefahrdete Fichte bei Durchforstungen zuriickzunehmen.
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D Verfahrensvermerke

Der Markt Peiting hat in der Sitzung am 20.05.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30m "Agri
PV - Anlagen Oberobland" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._.2025 ortsublich
bekanntgemacht.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2025 wurde gemal? § 3 Abs. 1 BauGB

in der Zeit vom __.__.2025 bis __.__.2025 frihzeitig 6ffentlich ausgelegt.

3. Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.07.2025 wurden die Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom __.__.2025 bis
__.__.2025 frihzeitig beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__.2025 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom __._.2025 bis __.__.2025 o&ffentlich ausgelegt.

5. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__.2025 wurden die Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __._ .2025 bis __._.2025
beteiligt.

6.  Der Markt Peiting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __.__.2025 den Bebauungsplan gemaf § 10

Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._ .2025 als Satzung beschlossen.

Markt Peiting, den __.__

Peter Ostenrieder - 1. Birgermeister

7. Ausgefertigt

Markt Peiting, den __.__

Peter Ostenrieder - 1. Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am __._._ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem
Tag zu den ortsublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 215 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Peiting, den __.__

Peter Ostenrieder - 1. Birgermeister
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