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1 Planungsanlass und Planungsziel

Die Marktgemeinde Peiting verfolgt seit mehreren Jahren eine konsequente Neuausrichtung der
Energieversorgung im Bereich des Ortsteils Herzogsagmuhle. Neben dem bereits laufenden Umbau der
Warmeversorgung auf regenerative Energiequellen wird erganzend eine Umstellung der Stromversorgung auf
lokal erzeugten erneuerbaren Strom angestrebt. Im Sinne einer nachhaltigen und langfristig stabilen
Versorgung wird hierzu die Errichtung von sogenannten Agri-Photovoltaikanlagen (Agri-PV) im Ortsteil

Herzogsagmuhle Oberobland vorgesehen.

Die Besonderheit der geplanten Agri-PV-Anlagen liegt in der Kombination von Energieerzeugung und
landwirtschaftlicher Nutzung. Durch die aufgestanderte Bauweise und die Anordnung mit ausreichenden
Reihenabstanden wird es ermoglicht, die Flachen weiterhin als Grinland fur die Weidehaltung zu
bewirtschaften.  Gleichzeitig wird durch die Solarstromproduktion ein wesentlicher Beitrag zur
Stromversorgung der Heizzentrale und der gesamten Infrastruktur der Herzogsagmuhle geleistet. Die
Errichtung der Anlagen erfolgt im engen Zusammenhang mit der bereits genehmigten regenerativen

Warmeversorgung in Unterobland.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 30m werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um die hierfur

erforderlichen Sondergebietsflachen auszuweisen.

Im Zuge der parallel aufgestellten 9. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Peiting werden die

planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Bebauungsplans hierzu geschaffen.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen und Grundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen und Vorgaben
wie dem Baugesetzbuch (BauGB), den Naturschutzgesetzen des Bundes und des Freistaates Bayern, der
Wasserschutz- und Abfallgesetzgebung und dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) auch die fachlichen

Vorgaben Ubergeordneter Planungsebenen zu bertcksichtigen.

Dies sind in erster Linie das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan Oberland sowie der
rechtsgltige Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Peiting. Fir den Landkreis Weilheim-Schongau liegen

derzeit keine Planungen des Arten- und Biotopschutzprogrammes vor.

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

Der Markt Peiting ist gemaR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern als Mittelzentrum im
allgemeinen landlichen Raum definiert. Fur diese Gebietskategorie sowie das gegenstandliche Vorhaben gibt

das LEP die folgenden Ziele und Grundséatze vor:
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Z 1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

. Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.”
Die Umsetzung dieser Zielvorgabe lasst sich auch auf die konkrete Projektebene herunterbrechen — erst im
Zuge konkreter Vorhaben lasst sich die nachhaltige Ausgestaltung umsetzen. Mit Umsetzung einer
nachhaltigen Energieversorgung tragt das gegenstandliche Projekt zur Zielerreichung bei.

.Bei Konfiikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und &kologischer Belastbarkeit ist den dkologischen
Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der
natdrlichen Lebensgrundlage droht” Die Beanspruchung von bisher unbebauten Flachen ist beim
gegenstandlichen Verfahren nicht unerheblich — 38 ha entsprechen in etwa einem Umfang von 52
FuBballfeldern. Unbestritten kann gesagt werden, dass die Stromerzeugung mit PV — Anlagen flachenintensiv
ist (im Vergleich zur Windkraft) und durch die Errichtung einer Agri PV -Anlage, wie sie im gegenstandlichen
Verfahren vorgesehen ist, aufgrund der gréBeren Reihenabstande gegentiber konventionellen Anlagen noch
ein zusatzlicher Flachenbedarf bei gleicher Endleistung erforderlich wird. Allerdings kann durch die gewahlte
Anlagentechnik die bisherige Bewirtschaftung der Flache (im Wesentlichen Griinland mit Viehhaltung) aufrecht
erhalten bleiben, sodass eine ,Doppelbewirtschaftung” erméglicht wird.

Ein weiterer wichtiger Aspekt bei der Auswahl der Flachen — neben der vollstandigen Verfligbarkeit und
Bewirtschaftung durch die Diakonie Herzogsagmdihle — war, dass die Flachen nicht einsehbar sind und somit
von geringeren negativen Auswirkungen gegentber dem Landschaftsbild und den bestehenden
Siedlungskorper auszugehen ist. Die Flache ist ,eingebettet” in die Waldkulisse im Norden und Osten und
soweit von der OblandstraBe abgertickt, dass diese auch von Stden nicht wirklich einsehbar ist. Wahrnehmbar
ist die Anlage im Wesentlichen von der Verbindung Oblandstral3e nach Norden zur St 2014 — diese Anbindung
ist aber land- und forstwirtschaftlichem Verkehr sowie Radfahrern und FuBgangern vorbehalten.

Insgesamt kann gesagt werden, dass durch die gegenstandliche Planung kein erheblicher Konflikt von
Raumnutzungsansprichen gesehen wird, sondern dass vielmehr durch Lageauswahl der Flache, die
vorgesehene Anlagentechnik mit ,Doppelbewirtschaftung der Flache” und einem erheblichen Beitrag zur
Erzeugung regenerativer Energien sowie letztlich unter Berlicksichtigung des Landschaftsbildes trotz des
erheblichen Umgriffs von einer ausgewogenen Planung ausgegangen wird.

Hinsichtlich der Anbindeerfordernis nach LEP 3.3. Z kann gesagt werden, dass dieses nur neue Siedlungsflachen
erfasst, welche dem dauernden oder zumindest regelméBigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind; dies
ist bei der gegenstandlichen Planung nicht der Fall.

G 1.3.1 Klimaschutz

.Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch|..] die verstarkte
ErschlieBung erneuerbarer Energien, [...]." Ziel der gegenstandlichen Planung ist eine nachhaltige Energie- und
i.V. mit den Planungen der neuen Heizzentrale Warmeerzeugung des Siedlungsgebietes Herzogsagmuhle —

dem Grundsatz 1.3.1 wird mit Umsetzung der Planung also entsprochen.
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G 5.4.2 Wald und Waldfunktionen

,Walder, insbesondere groBe zusammenhdngende Waldgebiete Bannwdlder und landeskulturell oder
hinsichtlich ihrer Funktionen besonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Fldchenverlusten
bewahrt  werden.” sowie: ,Die  Waldfunktionen  sollen  gesichert —und verbessert — werden.
Waldumbaumalnahmen sollen schonend unter Wahrung bestands- und lokalklimatischer Verhéltnisse
erfolgen. “Wie zuvor ausgefihrt, grenzen die Geltungsbereich der gegenstandlichen Planung im Norden und
Osten an Waldflachen (Oberoblander Filz) an. In diese sowie auch in die Gehoélzgruppen innerhalb des

Plangebiets wird jedoch nicht eingegriffen.
Grundsatz G 6.2.3 Photovoltaik

. Freifldchen-Photovoltaikaniagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden." Der
gegenstandlich herangezogene Standort ist zwar nicht als vorbelastet im Sinne einer Konversionsflache zu
betrachten, kann jedoch auf Grund seiner Lage und bisherigen Bewirtschaftung als zumindest eingeschrankt

naturlich beurteilt werden.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen gemdB LEP 6.2.3 G im Weiteren, sofern diese nicht der Art der
Energiegewinnung untergeordnet sind, vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert werden, da diese
ansonsten das Landschafts- und Siedlungsbild beeintréchtigen kénnen. Laut Begriindung des LEP zahlen zu
den vorbelasteten Standorten i.S. einer Beeintrachtigung des Landschafts- und Siedlungsbildes zum Beispiel
Standorte  entlang von Infrastruktureinrichtungen  (Verkehrswege, Energieleitungen etc) oder
Konversionsstandorte. Das Plangebiet ist momentan landwirtschaftlich genutzt, daher kann keine Vorbelastung

im landesplanerischen Sinn angenommen werden.

Wie zuvor ausgefiihrt, wurde der Standort raumplanerisch unter den Aspekten Verfligbarkeit, weitere
Bewirtschaftung sowie im Besonderen geringe Einsehbarkeit und somit moglichst geringe Auswirkung auf das
Landschaftsbild gewahlt. Es kann damit auch gesagt werden, dass damit eine gewisse ,Bundelung” der
Anlagentechnik maoglich ist und somit technische Aspekte wie Einspeisetrasse, Wartung und
Zwischenspeicherung an einem Standort erfolgen — auch wenn die Flachenausdehnung damit an diesem
Standort erheblich ist, auch wegen der Zielsetzung der Doppelnutzung, wird die Anlagentechnik damit nicht
auf mehreren Flachen verteilt angeordnet, was bezogen auf das gesamte Gemeindegebiet des Marktes Peiting
in diesem Falle zu einer Synergie von hoher Einspeisung und zugleich soweit als mdglich reduzierten
Flachenkonflikten fuhrt —im Vergleich zu konventionellen PV Anlagen (Windkraft ist hiervon, wie ausgefiihrt,

ausgenommen).

Im Weiteren ist auszufiihren, dass, um eine nahezu vollstdndig regenerative und langfristig energieautarke
Anlage zu errichten, der fur den Betrieb der Heizanlagentechnik (Pumpen) erforderliche Strom i.V. mit der den
PV — Anlagen in Unterobland nahezu vollstdndig (ausgenommen Spitzenlast und Nachteinspeisung) selbst

gewonnen werden.
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AbschlieBend ist hier zu erwdhnen, dass durch die geplante Doppelnutzung der Flachen kein
naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich sein wird, sodass neben dem méglichen Einschrankungen auf den
Flachen selbst keine zusatzlichen bewirtschafteten Flachen z.B. durch Extensivierung verloren gehen.

Ziel Z 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

,Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im (berragenden offentlichen
Interesse liegenden und der offentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieintfrastruktur gehdren insbesondere: Anlagen
der Energieerzeugung und -umwandlung, Energienetze sowie Energiespeicher.”

Ziel Z 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

JErneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.” Ziel der
gegenstandlichen Planung ist eine nachhaltige Energie- und damit Warmeversorgung fur den
Siedlungsbereich der Herzogsagmuhle — den Zielen 6.1.1 und 6.2.1 wird mit Umsetzung der Planung in

Besonderem MaBe entsprochen.

2.2 Regionalplan 17 Oberland (2020)

Die Marktgemeinde Peiting wird in der Strukturkarte des Regionalplans Oberland als Mittelzentrum im
allgemeinen landlichen Raum definiert. Sie bildet gemeinsam mit Schongau ein Doppelmittelzentrum. Fur
diese Form der zentralen Orte sowie das gegenstandliche Vorhaben gibt der Regionalplan die folgenden Ziel-

und Grundsatzvorgaben an:
Kapitel | (A) - Grundsatz G 2.7

.Die regionale Energieversorgung soll weiterhin sichergestellt werden. Dabei sind die Potenziale der
erneuerbaren  Energien, der Energieeinsparung und der Effizienzsteigerung zu nutzen" Ziel der
gegenstandlichen Planung ist die Etablierung einer nachhaltigen Energieerzeugung aus nichtfossilen,

regenerativen Energietragern.
Kapitel Il (A) - Grundsatz G 2

.In den Doppelmittelzentren [...] der Region sollen die funktionalen Verflechtungen zwischen den Teilorten
gestérkt und raumbedeutsame Planungen autfeinander abgestimmt werden." Die funktionalen Verflechtungen
zwischen den Teilorten werden bei Umsetzung der gegenstandlichen Planung nicht beeintréchtigt. Die
Planung wird dartber hinaus in der Gesamtbetrachtung der im Kap. 2.1 ausgefiihrten Aspekte —ins Besondere

der geringen Einsehbarkeit, nicht als raumbedeutsam eingestuft.

Es ergibt sich natdrlich eine nicht unerhebliche flachige Ausdehnung durch die Bindelung und vorgesehene
Anlagentechnik — eine rdumliche Wirkung ist damit jedoch nicht verbunden, weil die Anlage als solche, wie
zuvor ausgefiihrt, wenig einsehbar ist und auch in der Hohenentwicklung z.B. gegenuber des Waldsaumes im
Norden und Osten als untergeordnet bezeichnet werden kann. Letztlich ist die Agri — PV aus Sicht der
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Gemeinde eher als ,Flachenbewirtschaftung” (i.S. einer Energiebewirtschaftung) zu betrachten, wie es
beispielsweise auch bei Mais zur Erzeugung von Biogas der Fall ist; mit dem Unterschied das, wie zuvor
ausgeflhrt, die urspriingliche Bewirtschaftung in weiten Teilen aufrecht erhalten bleiben kann.

Kapitel | (B) Ziel 2.2.2

WZur Sicherung eines intakten Wasserhaushalts fir Menschen, Tiere und Pflanzen, insbesondere auch im
Hinblick auf die Wasserriickhalte- und Speicherfunktion der Landschaft sowie zum Frhalt und — zur
Verbesserung der aquatischen und amphibischen Okosysteme einschliellich der Feuchtgebiete und der
vielféltigen Gewdsserlandschaften mit ihren Auen sollen [...] hochwassergetahrdete Tallagen als Abfluss- und
Riickhaltefldchen von damit unvereinbaren Nutzungen freigehalten werden.”" Die gegenstandlichen Planung
wird frihzeitig mit dem zustandigen Fachbehorden abgestimmt — es werden zum Zeitpunkt der
gegenstandlichen Planung aber keinerlei negative Auswirkungen bezgl. des Wasserhaushaltes gesehen. Im
Gegenteil kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der teilweisen Verschattung durch die
Anlagentechnik ins Besondere in Hitzeperioden von einer Reduzierung der moglichen Austrocknung der

Boden ausgegangen wird.

Hinweise zu hohen Grundwasserstanden, Hochwassergefahrenflachen oder sonstige Georisiken liegen im
Plangebiet nicht vor.

Kapitel | (B) Ziel 3.1

.In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei
allen dberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MalSnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen.” Das
gegenstandliche Plangebiet grenzt im Nordosten teilweise an das Fauna-Flora-Habitat 8131 — 301 ,Moorkette
von Peiting bis Wessobrunn” (zugleich Naturschutzgebiet NSG-00032.01 ,Oberlander Filz") in welchem sich
auch in etwa 120 Meter Entfernung das Biotop (Flachland) 8131 -1053 ,Offenes Hochmoor im Oberlander Filz"
befindet. Etwa 320 Meter westlich befinden sich dartiber hinaus das Fauna-Flora-Habitat 8131— 371, Lechleiten
und Auen zwischen Hirschau und Landsberg” sowie (deckungsgleich) das Vogelschutzgebiet 8131 — 471
.Mittleres Lechtal”.

Aufgrund der Abstande zu diesen Schutzgebieten und der vorgesehenen Anlagentechnik werden hier keine
wesentlichen Beeintréchtigungen durch gegenstandliche Planung gesehen. Hier wird im Weiteren auch auf die
Ausfihrungen der vegetationskundlichen Beurteilung (auBenraumkonzepte / Frau Mela Kénig — Anlage der
Begriindung des Bebauungsplanes) hingewiesen.

Kapitel X (B) Ziel 1.1

.Eine ausreichende Energieversorgung der Region soll fidchendeckenad, umweltfreundlich und kostengdinstig
gesichert werden. Die Moglichkeiten der Energieeinsparung sollen im Sinne der Nachhaltigkeit genutzt und
gefordert werden." Die vorliegende Planung zielt auf eine umweltschonende und flachendeckende
Energieversorgung i.V. mit der geplanten regernativen Ausbau des Nahwérmenetzes ab, sodass die Planung
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durch Nutzung nachhaltiger Energietréager zu einer langfristig kostenglnstigen Energieversorgung des Ortes

beitragen wird.
Kapitel X (B) Grundsatz 3.1

.Erneuerbare Energien, beli denen in der gesamtdkologischen Bilanz die umweltentlastenden Effekte
tberwiegen, sollen verstarkt genutzt werden." Die gegenstandliche Planung tragt diesem Grundsatz in

besonders hohem Mafe Rechnung.

Grundsatzlich entspricht die vorliegende Planung den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans.

2.3 Flachennutzungsplan

' Bestehender Flachennutzungsplan

Abbildung 1: Auszug aktueller Flichennutzungsplan Markt Peiting mit Umgriff der 9. Anderung

Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes Peiting mit dem Ortsteil Herzogsagmdihle (Stand
23.07.2019) ist der Anderungsbereich tberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Im Westen
des Geltungsbereiches befinden sich zu erhaltende Gehélzstrukturen sowie der sogenannte ,Hutewald”. Der
in der Mitte des Plangebiets verlaufende Graben ist als Griinflache (,Filzbach”) dargestellt. Im Geltungsbereich

sollen ausschlieBlich die Flachen fir die Landwirtschaft umgewandelt werden. Die zu erhaltenden Geholze, der
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Graben mit Bachlauf sowie im Besonderen die Waldfldchen bleiben von der gegenstandlichen Planung

unberdhrt.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren. Ziel der Anderung ist die Schaffung

eines Sondergebietes (SO) Energieversorgung.

3 Das Plangebiet

31 Lage, GroBe und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Marktgemeinde Peiting im Ortsteil Herzogsagmduhle auf der
oberen Lechterrassenebene (Oberobland). Es liegt 6stlich der landwirtschaftlichen Betriebsflachen der
Herzogsagmduhle und wird durch bestehende lineare Geholzstrukturen und den sogenannten ,Hutewald”

gegliedert, welche erhalten bleiben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans setzt sich aus zwei Teilflachen zusammen, die westlich und 6stlich
dieser Geholzstrukturen liegen. Im Norden und Osten grenzen Waldflachen an. Sudlich schlieBen sich
Offenlandbereiche mit leichter Hangneigung an, die den Ubergang zur bestehenden Bebauung der
Herzogsagmihle und des Ortsteils Herzogsagmuhle bilden. Im Stdosten befinden sich innerhalb einer
kleineren Waldparzelle der Friedhof Herzogségmihle sowie der integrative Naturkindergarten ,Am

Weiherhausle”.

Der Entwasserungsgraben (Filzbach), welcher das Plangebiet von Stiden nach Norden durchzieht bleibt von
baulichen MaBnahmen freigestellt. In diesen Bereichen wird keine Bebauung vorgesehen, die Baurdume enden

mit einem Mindestabstand von 12 Meter beidseitig des Grabens und den begleitenden Geholzen.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 47 ha. Er erstreckt sich Uber die Grundstiicke
FIStNrn. 7756, 7757, 7774 (CEF), 7775, 7776, 7823, 7826 (CEF), 7836, 7837/2, 7839 und 7892/5 (ganz bzw. in

Teilflachen).

Die Flachen mit Baurdumen tberplanten Flachen (ca. 38 ha) werden landwirtschaftlich genutzt, vorwiegend als
Weideland. Im Zuge der Planung werden diese bestehenden Nutzungen auf unter 15% der Baufeldflachen
durch die Agri-Photovoltaikanlage erganzt, wodurch die landwirtschaftliche Nutzung zu 85% aufrechterhalten
bleiben kann. Auch die Flache unterhalb der PV — Anlage steht aufgrund der hoch aufgestanderten Tische fur

die Viehbeweidung noch zu Verfligung, die Rinder kénnen diese als Unterstellflichen nutzen.

3.2 Bodenbeschaffenheit, Altlasten und Bau- und Bodendenkmale

Bodenbeschaffenheit:
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Zum Zeitpunkt des gegenstandlichen Verfahrens wurde keine Bodenuntersuchung vorgenommen. GemaB der
digitale geologischen Karte von Bayern "ist im Plangebiet Gberwiegend dem Pleistozén aus der Wirmeiszeit
mit feinkérnigen End- und Seitenmoranen (Till, matrixgeschitzt) zuzuordnen. Die Gesteine in diesen Bereichen
bestehen regelméaBig aus Schluff, der wechselnd kiesig bis blockig sowie tonig bis sandig ist. Am 6stlichen Rand
des Plangebiets ist Geschiebemergel anzutreffen. Der Schiuff ist hier ebenfalls wechselnd kiesig bis blockig
sowie tonig bis sandig. Weiter nordéstlich, auBerhalb des Plangebiets geht dieser in die Ubergangsmoore

sowie im Weiteren in die Hochmoortorfe des Holozans tber.

Da sich gemal der vegetationskundlichen Beurteilung (vgl. nachfolgend Kap. 3.3) im mittleren und stdlichen
Bereich teilweise vernasste und feuchte Flachen befinden, ist davon auszugehen, dass die Bdden in diesen

Bereichen eine hohere Undurchlassigkeit, z.B. durch die vorkommenden Tone aufweisen.
Altlasten:

Bis auf die auf FL.Nr. 7823 mit dem Status ,nutzungsorientiert entlassen” verzeichnete Altlast, waren zum
Zeitpunkt der gegenstandlichen Planung im Geltungsbereich keine weitere Altlasten oder verunreinigte Boden

bekannt und sind auch aufgrund der bisherigen Nutzungen auf dem Grundstuck nicht zu erwarten.

Sollte wider Erwartens wahrend der BaumaBnahme auffélliges Bodenmaterial vorgefunden werden, ist dieses
separat zu lagern, einer entsprechenden Untersuchung zu unterziehen und hinsichtlich der Schadstoffgehalte

zZu verwerten.

Bau- und Bodendenkmale

Auf Grundlage der Auswertungen des BayernAltas ist im Plangebiet und dessen Umfeld von keinen
Bodendenkmale auszugehen. In ca. 60 Meter Entfernung stdlich des Bauraumes SO o, befindet sich auBerhalb
des Geltungsbereiches das Baudenkmal D-1-90-140-4 ,Friedhofskapelle und Leichenhaus, rechteckiger
Holzbau mit offenem Vorraum und Dachreiter” aus dem Jahr 1936. Die Kapelle ist nach Norden und
Nordwesten in ein kleines Waldchen eingebettet, in welchem sich auch der Friedhof Herzogsagmuhle befindet,

sodass kein direkter Blickbezug zwischen der Gebaude und dem PV — Feld im Norden besteht.

3.3 Vegetationskundliche Beurteilung

Im Auftrag der Betreibergesellschaft wurde auf Grundlage und Auswertung der offentlich zuganglichen
Kartenquellen des bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz?, den Themenkarten des BayernAtlas) sowie
drei Begehungen (Mai und Oktober 2024) mit Befliegung eine vegetationskundliche Beurteilung des

Plangebiets sowie der angrenzenden Naturrdume durchgefiihrt.

TQuelle: BayernAtlas

2 Quelle: www.lfu.bayern.de
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Der Bericht zu dieser Voruntersuchung mit Ergebniskarte (auBenraumkonzepte / Frau Mella Kénig vom 11.11.24,
Uberarbeitet am 25.02.25) ist der Begriindung als Anlage beigefuigt. Die Bewertung der Flachen innerhalb der
Uberbaren Baurdume diente als Grundlage fir die Bewertung und Minimierung des naturschutzfachlichen

Eingriffs.

Als Ergebnis des Berichtes kann im Weiteren zusammengefasst gesagt werden, dass von der Planung keine

Schutzgebiete nach §§23-29 BNatSchG betroffen sind und auch keine gesetzlich geschitzten Biotope nach
§30BNatSchG bzw. den Artikeln 16 und 23 BayNatSchG beeintrachtigt werden.
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Abbildung 2: Auszug geoportal.bayern.de — Darstellung FFH (braun) Naturwélder (grdin) und SPA (tiirkis)

Der Bau der Anlage fuhrt auch zu keinerlei negativen Veranderungen auf die sich in der Umgebung
befindlichen Biotope und geschutzten Landschaftsbereiche. Betreffend den Eingriff ins Landschaftsbild wurde
der Eingriffsbereich bereits als MinimierungsmaBnahme zurlickgenommen, sodass die Anlage von Stden

kommend nicht mehr einsehbar ist.

Die Auswirkungen der Planung auf die genannten Schutzgebiete wurden im Zuge der Umweltprifung
umfassend geprift. Aufgrund der Abstdnde zu den Schutzgebieten, der gewahlten Anlagentechnik mit
aufgestanderter Bauweise und extensiver Pflege sowie der Vermeidung zusétzlicher Flachenversiegelungen

durch die geplante Doppelnutzung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgebiete gesehen.

Die naturschutzfachlichen Belange sind im Umweltbericht vertiefend dargestellt und werden durch die

vorgesehenen Schutz- und Pflegekonzepte ausreichend bertcksichtigt.
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3.4 Tierdkologische und artenschutzrechtliche Belange

Dem Markt Peiting und den kinftigen Betreibern der Anlage war neben der Aufnahme und
vegetationskundlichen Beurteilung des Plangebiets auch wichtig, frihzeitig die tierdkologischen- und
artenschutzfachliche Belange in diesem Bereich zu erfassen um den Kartierungsumfang sowie erforderliche
MaBnahmen mit den zustédndigen Fachbehorden abzustimmen und bei der Planung berlcksichtigen zu

koénnen.

Im Zeitraum Februar bis Juni 2024 wurden daher insgesamt 10 6rtliche Kartierungen zur Erfassung der ortlichen
Fauna im Plangebiet vorgenommen. Beim Termin am 19.4.24 war der zustandige Sachbearbeiter der Unteren
Naturschutzbehdrde mit anwesend. Erste Zwischenergebnisse der Kartierungen wurden bereits am 06.04.2024

und weitere Planungsstande am 18.06.2024 der zustandigen Fachbehdérde zur Verfugung gestellt.

Die Ergebnisse der Untersuchungen mit Karten sind dieser Begriindung als Anlage beigefugt (, Tierokologische,
artenschutzrechtliche Einschatzung”, Dr. Sonja Kubler & Mitarbeiterinnen, 13.07.24, erganzt am 05.10.24).

Bei den Planungsvorhaben waren generell die Verbotstatbestdnde zu prifen: zum einen § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ,Tétungs- und Verletzungsverbot”, § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ,Stérungsverbot” sowie § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ,Schadigungsverbot”.

Zum Zeitpunkt der gegenstandlichen Planung treten keine Verbotstatbestédnde ein, wenn die im weiteren Kap.
6.3 beschriebenen MaBnahmen umgesetzt werden. Eine Ausnahme stellt hier das Vorkommen des
Braunkehlchens dar, hier sind im weiteren Planungsprozess noch Abstimmungen zu etwaigen Ersatzhabitaten
mit der zustandigen Fachbehdrde erforderlich.

In diesem Zusammenhang sei nochmals auf das Ministerialschreiben der Bayerischen Staatsministerien fir
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie sowie Umwelt und Verbraucherschutz vom 17.01.2024 zur
Beschleunigung der Energiewende (Anlage der Begriindung) hingewiesen, durch welches die Ausweisung und
Planung von Flachen und Anlagen zur Erzeugung von regenerativer Energie bei der Abwagung mit anderen
Belangen eine besondere Gewichtung erhalt — das Schreiben ist der Begrindung ebenfalls als Anlage
beigefigt.

3.5 ErschlieBung und OPNV

Das Plangebiet wird Uber die von Stiden anbindende OberoblandstraBe sowie bestehende landwirtschaftliche
Wege erschlossen. Diese ErschlieBung gewahrleistet den Zugang flr die bauliche Realisierung, den laufenden
Betrieb, die Wartung sowie fur landwirtschaftliche BewirtschaftungsmaBnahmen im Rahmen der vorgesehenen

Agri-PV-Doppelnutzung.

Ein weitergehender ErschlieBungsaufwand ist bis auf die Weiterfihrung des bestehenden landwirtschaftlichen
Weges bis zu den Batteriespeichern, fir den Betrieb der Photovoltaikanlagen nicht erforderlich. Durch die
Nutzung vorhandener Zufahrten wird eine zusatzliche Belastung der umliegenden Verkehrsflachen

weitgehend vermieden.
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Ein Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist fiir den Betrieb der Agri-PV-Anlagen nicht
erforderlich. Das Plangebiet wird jedoch fur den Radverkehr Uber das vorhandene Wegenetz erschlossen. Zu
erwahnen ist in diesem Zusammenhang der parallel zur Staatsstrae 2014 verlaufende Radweg (Landkreis

Weilheim-Schongau, Radweg Nr. 13899), der den Bereich im Rahmen des regionalen Radwegenetzes anbindet.

3.6 Grund- und Niederschlagswasser, Hochwasserschutz

Das Plangebiet Oberobland befindet sich auBerhalb der Hochwassergefahrenflachen des Lechs und der
Peitnach. Innerhalb des Geltungsbereichs verlauft wie zuvor ausgefihrt ein kleinerer Entwasserungsgraben,

welcher mit entsprechenden Schutzstreifen von der Planung ausgenommen bleibt.

Die punktuelle Grindung der PV-Module fuhrt im Weiteren zu keiner relevanten Beeintrachtigung des
Wasserabflusses. Besondere MaBBnahmen im Hinblick auf Hochwasserschutz i.S.d. HQ100 sowie etwaig wild

abflieBendes Oberflachenwasser sind flr den Bereich Oberobland nicht vorgesehen.

Der Grundwasserstand ist zum Zeitpunkt der Vorentwurfsplanung nicht bekannt. Hinweise zu etwaig hohen

Grundwasserstanden lagen zum Zeitpunkt der gegenstandlichen Planung nicht vor.

Die vorgesehene Grindung mit punktuellen verzinkten Rammprofilen wird daher zum Zeitpunkt der
Vorentwurfsplanung fur unproblematisch erachtet. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, der
Zinkeintrag im Wege der zulassigen Dingung landwirtschaftlicher Flachen regelmaBig deutlich hoher ist, als

der rechnerisch mogliche Wert von etwaigen Zinkaussptlungen durch die Pfahle.

4 Planung

Wesentlicher Aspekt der gegenstandlichen Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung und den Betrieb von Agri-Photovoltaikanlagen im Bereich Oberobland.
Ziel der Planung ist es, die dezentrale regenerative Stromversorgung der Einrichtungen im Ortsteil
Herzogsédgmuhle sowie perspektivisch weiterer Verbraucher im Gemeindegebiet des Marktes Peiting langfristig
sicherzustellen. Die Planung steht somit in engem Zusammenhang mit dem Gesamtkonzept der regenerativen
Wérme- und Energieversorgung fir den Ortsteil Herzogsagmuhle (Eigenversorgung Heizzentrale) und stellt
darlber hinaus einen weiteren Baustein zur schrittweisen Umsetzung der kommunalen Energiewende im

Gemeindegebiet dar.

Agri-PV-Anlagen verbinden die Erzeugung erneuerbarer Energie mit der fortgesetzten landwirtschaftlichen
Nutzung der Flache. Durch die aufgestanderte Bauweise der PV-Module und die gegentber konventionellen
Anlagen groBeren Reihenabstande bleibt die Bewirtschaftung als Weideland fir Rinderhaltung erhalten. So
wird eine dauerhafte Mehrfachnutzung der Flache ermdglicht, ohne dass eine signifikante Versiegelung oder
der nahezu vollstandige Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache erfolgt. Auch werden bei Einhaltung der

gesetzlichen Vorgaben keine weiteren Flachen fur den naturschutzfachlichen Ausgleich benétigt.
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MaBgebend fir die Umsetzung der Anlage ist, dass diese auf Grundlage des §85¢ EEG 2023 alle Anforderungen
einer Agri — PV Anlage nach DIN SPEC 91434 erfiillt. GemaB Ziff. 6.4.3 der DIN darf die Installation der Agri —
PV Anlage bei Kategorie Il weniger als 15% der Flache fur die Stromerzeugung betragen, damit um
Umkehrschluss der Gberwiegende Teil (mehr als 85%) der Gesamtflache weiterhin der landwirtschaftlichen

Nutzung zur Verflgung steht.

Zur Sicherstellung dieser Vorgaben wurde das MaB der baulichen Nutzung, wie in nachfolgen Kap. 5.2

ausgefuhrt mit einer maximalen GRZ von 0,14 festgesetzt.

5 Festsetzungskonzept

51  Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird ein Sondergebiet Energieversorgung (SO) gemaB § 11 BauNVO festgesetzt. Zuléssig
sind ausschlieBlich Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie aus Photovoltaik, die flr den Betrieb der
ortlichen Energieversorgung vorgesehen sind. Ergénzend sind die hierflr erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, technische Betriebsgebaude sowie die notwendigen Lager-, Wartungs- und Funktionsflachen
innerhalb des Geltungsbereichs zulassig. Wohn- und Aufenthaltsraume sind im Geltungsbereich nicht

vorgesehen und entsprechend auch nicht zulassig.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Um das Maf der baulichen Nutzung zu ermitteln und festzusetzen, wird beim gegenstandlichen Planvorhaben
die Anlagentechnik im Bewirtschaftungszustand herangezogen. Auch wenn der Versiegelungsanteil bei PV —
Anlagen mit punktueller Griindung faktisch duBerst gering ist, wird bei der Betrachtung der GRZ gemaB § 19
Abs. 2 BauNVO bei klassischen Freiflachen-PV-Anlagen der Uberdeckende Teil der PV — Tische zu Grunde
gelegt. Da es sich bei der gegenstandlichen Anlage um eine Agri-PV-Anlage handelt, die fir die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen die Module nahezu vertikal ausrichtet, wird fur die weitere
Betrachtung der Bewirtschaftungszustand mit 85 ° zu Grunde gelegt, weil diese Ausrichtung im
Bewirtschaftungszustand, wie im Kap. 4 dargelegt, malgeblich fur die Einhaltung der Vorgaben der DIN SPEC
91434 ist:

Bewirtschaftung zwischen den Modulreihen: 85°

Um eine flachenbezogene, Uberschlagige Ermittlung der im Bewirtschaftungszustand (85°) vorhandenen
Neigung durch die Module Uberdeckten Grundflache vornehmen zu kénnen, wird hilfsweise folgendes

vereinfachte Rechenmodell zu Grunde gelegt:

- Breite der PV — Module 2,382 Meter, gerundet: 2,40 Meter , d.h. 1,20 Meter bis zur Drehachse
- Aufsichtsbreite = sin15° / 1,20 Meter x 2 = 0,259 x 1,20 x 2 = 0,62 Meter ( = 0,62m? / Meter)
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Nimmt man einen Bauraumstreifen mit einem Meter Breite und 100 Metern Ladnge mit beidseitigem
Mindestabstand (Wald) von 12 Metern, so hatte dieser eine Flache von 100 Meter + 2 x12 x 1 Meter = 124 m2.
Der Mindestabstand zwischen den Modulreihen betréagt gemaR Ziff. B2 / Ortliche Bauvorschriften der Satzung
5,2 Meter. Auf dem Bauraumstreifen waren damit 100/ 5,2 = 19,2 gerundet 19 Anlagenreihen aufstellbar,

sodass in dieser Reihung eine Uberdeckte Flache von 19 x 0,62 m? = 11,78 m?

Die GRZ im Bewirtschaftungszustand betragt damit 11,78 / 124 = 0,095 gerundet 0,1

Hilfsweise kann hier auch der Modulzustand morgens und abends mit 60 — 70° Neigung, gemittelt 65°

betrachtet werden:

- Breite der PV — Module 2,382 Meter, gerundet: 2,40 Meter , d.h. 1,20 Meter bis zur Drehachse
- Aufsichtsbreite = sin25° /1,20 Meter x 2 = 0,423 x 1,20 x 2 = 1,01 Meter ( = 1,01 m? / Meter)

Auf dem Bauraumstreifen entstiinde damit bei 19 Anlagenreihen eine Gberdeckte Flache von 19 x 1,01 m? =
11,78 m?

Die GRZ morgens / abends betriige damit zunéchst 19,19 / 124 = 0,154 gerundet 0,15

Hier ist auszufuhren, dass einerseits die seitlichen Abstande zu Wald sowie auch die Modulanordnung in den
Reihen aufgrund der unregelmaBigen Rénder der Baurdume nie ideal angeordnet werden kann, sodass hier
JVerluste” von 5 — 10% anzunehmen sind. Somit ware auch bei der Zugrundelegung der Modulstellung

morgens und abends eine GRZ von 0,15 = 5 bis 10 %, d.h. gerundet 0,14 als realistischer Wert zu betrachten.

Die waagerechte Uberdeckung wird bei der Ermittlung nicht in Betracht gezogen, weil diese nur einen kurzen
Tagesanteil betrifft; der Uberwiegende Anteil der Anlageneigung (vor allem abends und nachts) ist 60 — 70° -
oder steiler. Hier sei auch noch aufzufiihren, dass die Zielsetzung der Anlage die weitere Bewirtschaftung der
Flache mit Viehbeweidung ist. Durch die hochaufgestanderte Anlagentechnik mit min. 0,8 Meter (Mindesthdhe
der Modulunterkante bis zur Geldndeoberkante bei senkrechter Stellung gemaB Ziff. B2 / Ortliche
Bauvorschriften der Satzung) + 1,2 Meter (halbe Modulbreite) + Drehvorrichtungstechnik betragt die
Unterkante der Module min. 2,1 Meter bis zur Gelandeoberkante, d.h. die Rinder kénnen die Flachen in dieser

Zeit als Unterstande nutzen.

Auch wenn dies fir die Anwendung des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht relevant ist — wird hier doch deutlich, dass
die ,klassische” Bodenordnung der Baunutzungsverordnung, welche ja im Wesentlichen bodenschitzend i.S.
der Vermeidung der Versiegelung von nicht vermehrbarem Boden dient, bei der gegenstandlichen Planung
und Anlagentechnik durchaus von niedrigeren Werten als faktisch festgesetzt auszugehen ist. Hier wird auch
auf die vollstandige unveranderte Situation der ortlichen Niederschlagswasserversickerung hingewiesen: die
Speicher- und Regelungsfunktion der Boden verandert sich nicht und wird ggf. sogar aufgrund der temporaren

Beschattung der Boden bei starker Hitze verbessert.
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Ebenfalls auf Grund der DIN SPEC 91434 durfen die fur den Nutzungszweck erforderlichen Nebenanlagen wie
z.B. Gebaude zur Netzverkntpfung (=Trafostationen), Energiespeicherung sowie unterirdische Kabel, etc.)
darlber hinaus maximal 2,5% der jeweiligen Anlagenflache betragen. Wasserundurchlassig befestigte Fahr-

und Wartungswege sind nicht zulassig.

Als maximale Anlagenhéhe ergibt sich aus der vorgenannten Mindestanforderungen 0,8 Meter Mindesthéhe
der Modulunterkante bis zur Geldandeoberkante bei senkrechter Stellung + Drehvorrichtungstechnik + 1/2
Modulbreite nach oben eine Hohe von 2,1 + 1,2 = 3,3 Meter. Da die Modulreihen in teilweise topographisch
bewegten Gelande stehen mussen die Aufstanderungen teilweise ausgeglichen werden. Im Zuge der
Vorentwurfsplanung wurde daher eine maximale Héhe der PV — Anlagen von 4,8 Metern (bei senkrechter

Stellung der Module) Uber Gelandeoberkante festgesetzt.

Hier sei darauf hingewiesen, dass es im Sinne des Anlagenbetreibers sein wird, die Anlagetische so zu errichten,
dass fur die Einhaltung der Vorgaben der DIN SPEC 91434 die unteren Mindestabstande zur Gelandeoberkante

eingehalten werden und die Anlage materialsparend errichtet werden wird.

Die Abstdnde der Modulreihen zueinander betragt min. 52 Meter. Abweichend hiervon kann, je nach
Ausrichtung und Gelandeneigung der Mindestabstand unter Beachtung der GRZ auf 4,5 Meter reduziert
werden. Wie zuvor ausgefuhrt, ist die Anordnung der Anlagentische vom Gelandeverlauf und den
unregelmaBig zugeschnittenen Baurdumen abhangig, sodass von einem Regelabstand von 5,2 — 7,0 Metern

ausgegangen werden kann. In Ausnahmeféllen sind Reihenabstande von min. 4,5 bis 10,0 Meter mdéglich.

5.3 Bauweise Baugrenzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Flachen fur die Photovoltaikanlagen in Form von
festgesetzten Baurdumen abgegrenzt. Diese Baufelder wurden so dimensioniert, dass innerhalb der
vorgesehenen Modulflachen die erforderlichen Abstande zwischen den Modulreihen sowie die notwendigen

Randbereiche fir Wartung, Pflege und Umfahrung eingehalten werden kénnen.

Zum Wald wird ein Mindestabstand von 12 Metern (Kronenverlauf) eingehalten. Im Bereich des Filzbaches
wurde ebenfalls ein beidseitiger Mindestabstand von 12 Metern festgesetzt, sodass der ,Korridor” hier
mindestens 24 Meter breit sein wird — die vom Wasserwirtschaftsamt vorgegebenen Mindestabstande von 5
Metern zu den Ufer — bzw. Grabenrandern kénnen damit ebenfalls eingehalten werden.

Die Gesamtflache der Sondergebiete umfasst damit ca. 37,7 ha — wobei im Mittelbereich eine Flache zur
Anordnung von Batteriespeichern vorgesehen ist (vgl. Kap. 5.4). Die rechnerisch maximal mit Modulen
Uberdeckte Flache betragt somit 37,7 x 0,14 = 5,28 ha.

Die Bauweise fir die PV-Anlagen selbst erfolgt als offene, aufgestdnderte Bauweise ohne geschlossene
Baukorper. Die punktuellen Grindungen der Modultische erlauben eine weitgehende Durchléssigkeit der
Flache sowohl fur Wasser als auch fir die bestehende landwirtschaftliche Nutzung.
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5.4 Batteriespeicher

Im Plangebiet ist die Speicherung von solarem Strom in Form von Batteriespeichern in Containerbauweise
vorgesehen — die Batteriespeicher sollen ,geblndelt” im westlichen Baufeld SO ¢ im mittleren Bereich
(Engstelle) angeordnet werden. Insgesamt waren zum Zeitpunkt der gegenstandlichen Planung 12 bis 16

Batteriespeicher mit einer Speicherkapazitat von insgesamt ca. 40 MWh vorgesehen.

Die gesamte Anlagenflache liegt dabei, wie im Kap. 5.2 bereits ausgefihrt inkl. aller weiteren Nebenanlagen
unter 2,5%.

—

Abbildung 3: Auszug Bebauungsplan — mogliche Situierung von Batteriespeichern

Die von den Batteriespeichern ausgehenden Larmemissionen werden dabei zum Zeitpunkt der
Vorentwurfsplanung als nicht relevant eingestuft. Der nachstgelegene maogliche Immissionsort mit standigem
Aufenthalt in Oberobland liegt tiber 350 Meter vom Emissionsort entfernt und ist im Weiteren noch durch die
Gebaude mit landwirtschaftlicher Nutzung im Osten der Siedlung Oberobland baulich abgeschirmt. Die
Erstellung eines Immissionsgutachtens wurde daher zum Zeitpunkt der Vorentwurfsplanung fur nicht

erforderlich erachtet.

Zum Brand- und Umweltverhalten der vorgesehenen Batteriespeicher kann zunachst gesagt werden, dass
diese regelméBig als freistehende, autarke Anlagen konzipiert sind. Etwaigen Leckagen oder Undichtigkeiten

wird durch entsprechend in die Gehause integrierte Riickhaltevorrichtungen entgegen gewirkt.
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Die in den Batterien verwendete Zelletechnologie (LFP o. NCA) weisen dartber hinaus eine deutlich geringere
Brandgefahr im Vergleich zu anderen Lithium-lonen-Batterien auf. Sie zeichnet sich durch eine stabile
chemische Zusammensetzung und eine stabile Kristallstruktur aus, was sie widerstandsfahiger gegen
Uberhitzung macht. Aufgrund der stabilen Struktur ist die Gefahr des thermischen Durchgehens, also einer
unkontrollierten Erhitzung, bei LFP-Zellen u. NCA-Zellen deutlich geringer als bei anderen Lithium-lonen-
Batterien. Darlber hinaus verfligen alle géngigen Batteriespeichersysteme Uber zwei interne Léschsysteme auf
Zell- u. Packebene.

Im Zuge der weiteren Planung ist die Erstellung eines Brandschutzkonzepts vorzusehen und mit dem
Bauantrag einzureichen. Dies wird entsprechend unter Ziff. C Hinweise der Satzung mit aufgenommen. Ziel
des Konzeptes ist eine ,autarke” Speicherlésung ohne zusatzliche Feuerldscheinrichtungen auBerhalb der

Container, z.B. in Form von externen Hydranten mit Loschwasserbereitstellung.

5.5  Weitere ortliche Bauvorschriften

Zur Regelung der Stellplatze, Einfriedungen und Werbeanlagen wurden zunachst die drtlichen Satzungen des
Marktes Peiting in der jeweils bei Antragstellung glltigen Fassung aufgenommen.

Bei den Einfriedungen sind zundchst die Anforderungen der Einfriedungssatzung einzuhalten. Um diese
durchlassig fir Kleintiere zu halten ist ein Mindestabstand von 15cm zwischen Zaun und Gelandeoberkante
vorzusehen. Abweichend hiervon kénnen bei einer Bewirtschaftung der Flachen mit Rindern die jeweiligen
Einfriedungen ,wolfssicher”, d.h. mit entsprechendem Uberkletter- bzw. Untergrabungsschutz ausgefihrt

werden.

Wie im Kap. 5.2 erldutert, wurde fir die Anlagentechnik ein Mindestabstand von 5,2 Metern zwischen den
Modulreihen definiert, welcher in Abhangigkeit von der Orientierung und dem Gelandeverlauf unter
Beachtung der festgesetzten GRZ ausnahmsweise auf 4,5 Meter reduziert werden kann. In diesem
Zusammenhang wird auch auf das Kap. 5.2 des beigefiigten Umweltberichtes hingewiesen, in welchem die
Situation fur Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt im Anlagenbereich, z.B. auch die Aufrechterhaltung

von Jagdbereichen, genauer ausgefihrt wird.

Der Mindestabstand der Anlagenunterkante bis zur Gelandeoberflache wurde (auf Grundlage des Schreibens
des Bayerischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.24 zur Eingriffsermittiung) mit 0,8

Meter Uber Gelandeoberkante festgelegt.

Beim Bau der Anlagen ist im Ubrigen der natirliche Gelandeverlauf weitestgehend zu erhalten. Aufschittungen
und Abgrabungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn diese nicht mehr als 1,5 m Uber das natirliche Gelédnde
hinausragen. Hohendifferenzen mit mehr als 1,0 m sind abgetreppt mit einer maximalen Steigung von 1/2 (je
2,0 Meter maximal 1,0 Hohenmeter) bis zum Ursprungsgeldnde auszufihren.

Niederschlagswasser wird unverandert zwischen den Modulreihen oértlich versickert.
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Im Plangebiet ist nur eine Arbeitsbeleuchtung im Storfall vorgesehen. Fir diesen Fall sind Beleuchtungsmittel
z. B. in Warmwei3 mit Farbtemperaturen von 2700 bis maximal 3000 Kelvin (K) zu verwenden. Kurzwelliges
Licht (Blaulicht) ist unzuldssig. Die Beleuchtungsmittel sind so anzubringen, dass das Licht nur auf die

okologisch nicht sensiblen Betriebsflachen fallt und nach unten gerichtet wird (kein Streulicht).

Um eine Ausleuchtung der Anlage zu gewahrleisten, durfen fur die Anbringung von Notbeleuchtungen sowie
ggf. auch Uberwachungstechnik gemaB Ziff. 3 der Satzung Masten mit einer Héhe von max. 10 Metern tber
Gelandeoberkante (nach Art. 57 Ziff. 5e BayBO verfahrensfrei) errichtet werden.

6 Grinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung umfassen bei der gegenstandlichen Planung die Sicherung der
bestehenden Baume und Geholzgruppen, die umlaufenden Abstdnde zum Wald und zum Graben (Filzbach)
sowie die nachfolgend aufgeflhrten MaBnahmen zur Vermeidung (V). Wie in den vorigen Kapiteln bereits
ausgefuhrt, ist die wesentliche Zielsetzung der Planung die Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung

sowie die weitere Beanspruchung (meist) landwirtschaftlicher Flachen fur den naturschutzfachlichen Ausgleich.

6.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Hier wird zunachst auf die entsprechenden Kapiteln im beigefigten Umweltbericht hingewiesen, wo die

MaBnahmen zur Vermeidung ausfihrlich dargelegt und begriindet sind.
In Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden folgende MaBnahmen zur Vermeidung (M) konkretisiert:

M1:
Der Beginn der Baufeldvorbereitung und Bauarbeiten soll nach Beendigung der Brutzeit ab Ende September
und vor Beginn der Brutsaison bis Ende Februar erfolgen. (Dies ist auch ein Schutz der Avifauna in den

angrenzenden Waldgebieten und Geholzen zur sensiblen Fortpflanzungszeit.)

Ausnahmsweise dirfen aber vorgezogene BaumaBnahmen innerhalb stérungsempfindlicher Phasen nach
voriger Absprache mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde (UNB) und ggf. mit einer Vorabkontrolle

bzw. ortlichen Baubegleitung durch fachkundiges Personal durchgefuhrt werden.

M2:
Alle am Bau beteiligten Firmen sind vor der Ausfihrung zu informieren, dass streng geschitzte Arten nicht

gestort, geschadigt oder getotet werden dirfen (BNatSchG §44).

M3:
Der Abstand zum Waldrand min. 12 Meter, gemessen von den Baumkronen ist einzuhalten. Im Weiteren ist
der Mindestabstand von 5 Metern beidseitig zur Uferkante des Entwasserungsgrabens (Filzbach) mit baulichen

Anlagen jeglicher Art freizuhalten.
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M4:
Es ist eine Umweltbaubegleitung zur fachgerechten Begleitung und Uberwachung (Monitoring) der
vorgesehenen Vermeidungs-, Gestaltungs-, PflegemaBBnahmen sowie MaBnahmen zum Artenschutz durch

geeignetes Fachpersonal zu beauftragen und die entsprechenden Berichte der Fachbehorde vorzulegen.

6.2 Beurteilung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs

Wie in den vorigen Kapiteln bereits ausgeflhrt, ist die wesentliche Zielsetzung der gegenstandlichen Planung
die Errichtung einer Anlage zur Erzeugung von regenerativem Strom unter Beibehaltung der
landwirtschaftlichen Nutzung (Weideflachen) im Plangebiet. Weitere landwirtschaftlichen Flachen zur
Erbringung eines naturschutzfachlichen Ausgleichs sollen somit nicht beansprucht werden. Hier wird auch

nochmals auf die geringe Eingriffsschwere von unter 15% der Anlagenflache hingewiesen.

Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr hat im Weiteren mit seinem Schreiben vom
05.12.24 die Grundlage fur eine neue Bewertung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung im
Zusammenhang mit Anlagen zur Erzeugung von regenerativem Strom gelegt, da diese Anlagen von
Bebauungen mit Gebaude deutlich abweichen.

Die allgemeinen Vorsetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens aus Ziff. 2a.) des Schreibens zur
Beurteilung der Planung sind eingehalten:

- Ausgangszustand der Anlagenflache (in den Baurdume) < 3 WP; es handelt sich zum einen um intensiv
bewirtschaftete Acker (WP 2), Intensivgriinland (WP 3) oder bestehende unbefestigte Wirtschaftswege
(WP 2-3)

- Die Anlagenflache ist fir den Naturhaushalt von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung

- Keine satteldachférmige Anordnung bei den ost-west gerichteten Modulen; es handelt sich um eine
sog. ,Tracking-Anlage”: die Module dndern ihre Neigung entsprechend dem Sonnenverlauf; die
Projektionsflache liegt damit unter 60%

- Modulgriindung mit punktuellen Rammpfahlen
- Modulunterkante bis Boden > 80cm

Im Weiteren wurden auch die grundséatzlichen VermeidungsmaBnahmen gem. Ziff. 1) des Schreibens

bericksichtigt:

- Der Standort wurde unter besonderer Berticksichtigung der Einsehbarkeit in Verbindung mit der
Maoglichkeit einer zusammenhangenden, ,gebindelten” Anlagentechnik gewahlt. Weitere wesentliche
Faktoren war die vollstandige Flachenverfugbarkeit und weitere Bewirtschaftung der Flachen durch
die Diakonie Miinchen und Oberbayern — Innere Mission Miinchen e.V. / Herzogsagmuhle und deren

Mitarbeiterlnnen aus der Landwirtschaft in der Siedlung Oberobland.
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- Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche wurden ausgespart
- Bodenschutzgesetzliche Vorgaben wurden beachtet
- Die Flachen werden nicht gediingt / keine Pflanzenschutzmittel

- Durchlassigkeit der Zaunanlage mit min. 15cm. (Ausnahme Wolfschutz). Ein moglicher Wildkorridor
besteht zwischen den beiden Baufeldern SO01 + SO02 entlang des Grabens (Filzbach)

Im Weiteren werden im Schreiben unter Ziff. 2b) (Fall 1) und 2c.) (Fall 2) zwei Anwendungsfélle beschrieben,

bei deren Berticksichtigung kein Ausgleich den Naturhaushalt betreffend erforderlich ist.

Zum Zeitpunkt der gegenstandlichen Vorentwurfsplanung wird hier — trotz der GréBe der Baurdume von

insgesamt 37,7 ha - der Anwendungsfall 1zu Grunde gelegt.

Begriindung

Die GRZ (senkrecht projiziert) wird auf 0,14 (< 15%) beschrankt, um eine PV Anlage nach DIN SPEC 9143 zu
errichten. Die Besonderheit hierbei ist, dass wie bereits ausgeflihrt, neben der Erzeugung von regenerativer
Energie auf ca. 15% der Flache die verbleibenden 85% der Flachen vollstandig der Landwirtschaft zur
Verfligung stehen (genau genommen auch die Bereiche unter den hoch aufgestanderten PV — Modulen > 2,1
Meter, wo sich Rinder aufhalten kdnnen). Eine konventionelle PV — Anlage wiirde hier zum Vergleich auf einem
Hektar Flache bis 1,25 MWp erzeugen; die gegenstandliche Agri-PV aufgrund der ,aufgelockerten” Abstande
zueinander zur Aufrechterhaltung der Landwirtschaft (Doppelnutzung) kommt hier auf einen Wert von ca. 0,8
MWp/ha, als etwa ein Viertel weniger. Wirde man somit die maximale GroBe der Anlagenflache mit zu
erzielender Leistung vergleichen, so ware bei 25 ha eine rechnerische maximale Gesamtleistung von ca.
31,25 MWp erreichbar. Um den gleichen Wert mit einer Agri — PV Anlage erzielen zu kénnen, ware eine Flache
von 31,25/ 0,75 = 41,67 ha erforderlich.

Die weitere Versiegelung fur die erforderlichen Nebenanlagen wird dartber hinaus auf < 2,5% festgesetzt
(ohne Rammpfahle)

Fazit

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens zur Beurteilung und Vermeidung eines zusatzlichen
naturschutzfachlichen Ausgleichs wird zum Zeitpunkt der gegenstandlichen Planung insgesamt auf Grundlage
des Schreibens vom 05.12.2024 insgesamt als gegeben erachtet.

Die Flachenuberschreitung um 12,7 ha wird ebenfalls als nicht auszugleichende Anlagenfléche beurteilt, weil
durch die besondere Anlagentechnik gem. DIN SPEC 9143 der Versiegelungsanteil auf der Flache mit
Modulabstanden zwischen 5,2 — 7,0 Meter zur Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung sehr gering
ist (GRZ 0,14) und darUber hinaus auf den verbleibenden 85% der Flachen weiterhin Mittel auf Grundlage der
GAP (Gemeinsame Agrarpolitik) zur Verflgung gestellt werden.

Von einem naturschutzfachlichen Ausgleich wurde daher abgesehen.
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6.3 Vorgezogene MaBnahmen zum Erhalt 6kologischer Funktionen (CEF)

Wie in den vorigen Kapitel ausgefihrt, sind zur Bertcksichtigung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG MaBnahmen zur Sicherung der 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
geschutzter Arten fur das Braunkelchen im Plangebiet erforderlich. Diese werden im gegensténdlichen
Verfahren als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, sog. ,CEF-MaBnahmen” festgesetzt, d.h. die MaBnahmen
werden vor der eigentliche BaumaBnahme durchgefiihrt und fachkundig Gberwacht.

Bei der Festsetzung der Flachen waren die spezifischen Lebensraumanspriiche zu bertcksichtigen, welche im
Fachgutachten von Frau Dr. Kubler (Anlage) beschrieben sind. Dabei ist generell problematisch, dass
Braunkehlchen sehr reviertreue Végel sind. Allerdings ware es nicht zielfuhrend gewesen, eine ,Insel” mit dem
2024 kartierten Revier innerhalb des Bauraumes zu definieren. Braunkehlchen bendétigen -  wie viele
Bodenbrlter - freie Sicht. Die drei CEF-Flachen sind nahe an dem Papierrevier und von der Ausstattung und
den Strukturen her fir die Vogel teils noch attraktiver als das bisherige. Daher wurden die nachfolgend
aufgefihrten Flachen als optimale Ersatzflachen beurteilt. Die drei Ersatzflichen mit einer Gesamtflache von

0,9 ha wurden mit den folgenden MalBnahmen im gegenstandlichen Bebauungsplan verankert:
CEF 01 (ca. 0,25ha) auf FI.Nrn. 7823 und 7826

- Randstreifen mit min. 15 m Breite; d.h. min. 7 m Abstand nach Norden zu den PV-Modulen sowie min.
8 m sudlich des Zauns

- Indiesem Bereich max. 2-malige Mahd, erster Mahdtermin auBerhalb der Brutzeit, d.h. frihestens ab
Anfang August

- mehrfache Mahd nur bei aufkommendem Intensivgriinland und nach voriger Abstimmung mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde

- keine Dingung in diesem Bereich
CEF 02 (ca. 0,25ha) auf FI.Nr. 7774

- Randstreifen mit min. 12 m Breite; d.h. min. 5 m westlich des bestehenden Zaunes sowie min. 7 m
Ostlich

- Indiesem Bereich max. 2-malige Mahd, erster Mahdtermin auBerhalb der Brutzeit, d.h. frihestens ab
Anfang August

- Erhalt der bestehende Geholze in diesem Streifen; Rickschnitt nur bei zu starker Verbuschung und
nach voriger Abstimmung mit der zustédndigen unteren Naturschutzbehdrde

- Findet auf der Pferde-, bzw. Kuhweide wahrend der Hauptbrutzeit (Mitte April bis Anfang Juli) eine
extensive Beweidung 1,5 (GVE/ha) sind keine weiteren MaBnahmen notwendig, der Bereich ist aber

dann einmalig pro Jahr zu mahen
CEF 03 (ca. 0,4ha) auf FI.Nr. 7775

- Aufrichten von min. 5 Pfahlen in dem ca. 150 Meter langen und 25 Meter (im Stiden) bis 30 Meter (im
Norden) breiten, feuchten Bereich.
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- Indiesem Bereich max. 2-malige Mahd, erster Mahdtermin auBerhalb der Brutzeit, d.h. frihestens ab
Anfang August

- Findet auf der Pferde-, bzw. Kuhweide wahrend der Hauptbrutzeit (Mitte April bis Anfang Juli) eine
extensive Beweidung 1,5 (GVE/ha) sind keine weiteren MaBnahmen notwendig, der Bereich ist aber

dann einmalig pro Jahr zu mahen

Dartiber hinaus wurde unter Ziff. C 3/ Hinweise der Satzung aufgenommen, dass grundsatzlich bei Arbeiten
im Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG zu bertcksichtigen sind (Tétungs- und
Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot). Bei der Baufeldfreimachung und den Gehdlzfallungen

sind darlber hinaus die allgemeinen Schutzzeiten nach § 39 BNatSchG zu beachten.

7 Bericksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Ziel der Planung ist die Reduktion von Treibhausgasemissionen durch den Ausbau der dezentralen
Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien. Der erzeugte Strom dient der Versorgung der Einrichtungen

Herzogsagmuhle sowie der Energieversorgung der Warmepumpensysteme.

Durch die aufgestanderte Bauweise bleibt die landwirtschaftliche Nutzung erhalten. Die Doppelnutzung

erméglicht eine effiziente Flachennutzung ohne zusétzlichen Flachenverbrauch.

Die MaBnahme ist Bestandteil der Gesamtstrategie zur Dekarbonisierung der Energieversorgung des
Standortes.

8 Flachenbilanzierung

GroBe in m? Anteil in %
Wege, Bestand 9.324 2,0
Grunflachen mit Geholzen 32.268 8,2
Flachen fur die Landwirtschaft 25.270 54
CEF — Flachen, 01-03 9.721 21
Wald, Bestand 9.640 2,1
Sondergebiete 376.832 80,3
Gesamtes Plangebiet 469.056 100

Tabelle 1: Fldchenbilanzierung
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9 Anlagen

1. Umweltbericht, Frau Dr. Kibler vom 02.07.25 - VORABZUG!

2. Vegetationskundliche Beurteilung — Text, auBenraumkonzepte M. Kénig vom 11.11.24 / 25.02.25

3. Vegetationskundliche Beurteilung - Karte, auBenraumkonzepte M. Kénig vom 25.02.25

4. Tierékologisch, artenschutzfachliche Einschatzung - Vorbericht, Dr. Sonja Kubler (&Mitarbeiterinnen)
vom 06.04.24

5. Tierékologisch, artenschutzfachliche Einschatzung, Dr. Sonja Kubler (&Mitarbeiterinnen) vom 13.07.24,

erganzt am 05.10.24

6. Schreiben Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr; Bauliche Eingriffsermittlung
vom 05.12.24
7. Schreiben der bayerischen Staatsminister fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (Hubert

Aiwanger) sowie Umwelt und Verbraucherschutz (Thomas Glauber); Beschleunigung der Energiewende
vom 17.01.24

8. DIN SPEC 91434 Agri-Photovoltaik-Anlagen, Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung,
Mai 2021
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