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D) Verfahrensvermerke

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am R'59‘8;[\\gemai3; §10 Abs. 3 Satz 1
Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Marktgemeinderat der Gemeinde
Peiting am 26.09.2023 gefasst und am 13.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 26.09.2023 hat in der Zeit von 23.10.2023 bis 23.11.2023 stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange fur den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2023 hat in der Zeit von 23.10.2023 bis
23.11.2023 stattgefunden. (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.01.2024 wurden die Behorden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange in der Zeit vom 22.03.2024 bis 22.04.2024
beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.01 .2024 wurde mit der Begriindung in der
Zeit vom 22.03.2024 bis 22.04.2024 tffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

6. Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 0. 2. 4% .. den Bebauungsplan
in der Fassung vom 02.07.2024 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Peiting, den .. 5. A\,

A) Planzeichnung MaRstab 1:1000

B) Festsetzungen durch Planzeichen

B) Hinweise durch Planzeichen

Praambel

1. Réaumlicher Geltungsbereich

414 smemwmwm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der Markt Peiting erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, des § 9 und § 10 des Baugesetzbuches

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.08.2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4

des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art.13a Abs. 2 deg Gesetzes vom
24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geéndert worden ist und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den

Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (G\{BI. S. 796), dit_a
zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) geandert worden ist
sowie der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 Gv.
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808) folgenden Bebauungsplan als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A: Planteil

Teil B: Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen
Teil C: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Teil D: Verfahrensvermerke

Teil E1: Begrindung
Teil E2: Umweltbericht

2. Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung
und zur Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

2.1 Nutzungsschablone
Art der Nutzung:

WA Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

0,40 0 Maf der Nutzung:
A I max. zulassige Zahl der Voligeschosse § 20 BauNVO - Beispiel: 2

WA |

0,40 zulassige Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO - Beispiel: 0,40
A Einzelhauser oder Doppelhauser zuldssig
Bauweise:

o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

3. {Jberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB),
Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 =emmo=i=== Baugrenze

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
4.1 m Ausgleichsfiache mit Nummer z.B. A1.1

5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1  —— StraRenbegrenzungslinie

592 Straenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung:
' offentliche Verkehrsflache

6. Flidchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

6.1 E Standort fur Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung: Trafostation

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

. Baum zu pflanzen, als Hinweis in Verbindung
mit textlicher Festsetzung 3.1 und 3.3

7.2 bestehende Gebaude

7.3 E Vorschlag geplante Baukérper

T B sm=mmmmmmen vorgeschlagene Parzellierung
7.5 434 Flurstucksnummern

7.8 —JM;};— MaRzahlen in Metern

17 @ Parzellen-Nummer

7.8 623 gm Flache vorgeschlagene Parzelle

C) Textliche Festsetzungen und Hinweise
- Textdokument beigefugt -

Markt Peiting
Landkreis Weilheim / Schongau
Regierungsbezirk Oberbayern

Bebauungsplan Nr. 94
»An der AlmenstraBe*

SATZUNG

AUFSTELLUNG IM REGELVERFAHREN nach Baugesetzbuch

Teil A: Planteil

Teil B: Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen
Teil D: Verfahrensvermerke

von TeilA-E

Fassung vom 02.07.2024

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A: Planteil

Teil B: Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen
Teil C: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Teil D: Verfahrensvermerke

Teil E1: Begriindung
Teil E2: Umweltbericht

Erarbeitet fiir den Markt Peiting von:

Biiro Dietmar Narr
Landschaftsarchitekt & Stadtplaner

|sarstrafle 9 85417 Marzlig

Telefon: 08161-9 89 28-0

Burogemeinschaft Telefax: 08141-9 89 28-99
Landschaftsarchitekten Email: nrt@nrt-la.de
Stadtplaner Ingenieure internet: www.nrt-la.de

E) Begriindung und Umweltbericht

- Textdokument beigefugt -
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Bebauungsplan Nr. 49 /An«  Almenstrale"
Markt Peiting
Unterlage zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung, Satzung

3 Zusammenfas:

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleict edarfes nach dem anzuwendenden Leit len
des Bayerischen { iatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (2021) entsteht fiir den
Bebauungsplan Nr. 49 ,An der Almenstralle" der Marktgemeinde Peiting ein Ausgleichser-
fordernis von 5.988 Wertpunt 'n.

Die Ausgleichsflachen A1.1 und A1 2 befinden sich im sidlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans auf Teilflichen der | irstiicke Nr. 433 und Nr. 434. Mit der Umsetzung der
Ausgleichsflache kann ein Ausgleichsumfang von 4.376 Wertpunkte erreicht werden. Die
Lage der Ausgleichsflache sowie Entwicklungsziele und entsprechende Pflege- und Ent-
wicklungsmafinahmen sind in ge  nsténdlicher Unterlage erlautert.

Der verbliebene Aus hsbede {ber 11.612 Wertpunkte wird vom kommunalen Oko-
konto des Marktes F g auf einer Tc  iche der FI.Nr. 3750 (Gemarkung Peiting), Oko-
kontofldche A2 :nannt, abgebucht. [ entspricht einer erforderlichen Okokontofldche
von 2.242 m2.

Die Vorgaben des Leitfadens und damit das rechnerische Ausgleichserfordemis wird damit
e it
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Nutzungstypen
Griinland

MaRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland

Verkehrsfliche

v Verkehrsflachen des Straen- und Flugverkehrs, versiegeit
Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen

- Geholzbestande junger bis mittlerer Auspragung entlang von Verkehrsflachen

Sonstiges

Em.mm.2 Grenze des Geltungsbereiches

Flurgrenze, Kataster

Quellennachweis / Plangrundiage

G i . © Bayer. g, WWW. bayern.de
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R Anderung des Flachennutzungs ns mit integriertem Landschaftsy
:bauungsplan Nr. 84 ,An der Almenstrafle”

Markt Peiting
Teil - Umweltbericht, S g
2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-

weltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

21 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolke-
rung

2141 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Liarm

Larmimmissionen durch StraRenverkehr gehen von der Almenstrae aus. Uber diese
StraRe ist die in 200 m sidlicher Richtung gelegene Sportanlage Birkland, mit den davon
ausgehenden Larmemissionen, erschlossen. Larmemissionen kénnen ebenso durch die im
Umg ‘vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und der saisonalen Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlic :n Nutzflichen auftreten.

Erholung

Der Geltungsbereich besitzt keine Bedeutung fir die (Nah-)Erholungsnutzung. Die Sport-
und Freizeitanlagen der Sportanlage Birkland bieten u.a. Fufballplatze.
Landwirtschaftliche Emissionen

Hier nicht relevant.

21.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der I 1nung

Ldrm

GemamR schalitechnischer Untersuchung (hils consult, 10/2018) konnten ausgehend von der
Sportanlage keine Uberschreitungen von gebietsspezifischen Immissionsrichtwerten fiir die
Wohnbebauung des Bebauungsplans Nr. 46 festgestellt werden. Der gegenstandliche Gel-
tungsbereich grenzt direkt an dieses Bauplanungsgebiet an und danach sind folglich keine
erheblichen Auswirkungen durch Sportanlagen-Larm zu erwarten.

Wahrend der Bauphase ist mit voriibergehenden Larmbeeintrachtigungen durch den Bau-
stellenbetrieb zu rechnen.
Erholung

Mit der Umsetzung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen der Erholungsnut-
zung.

Landwirtschaftliche Emissionen
Hier nicht relevant.
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8. Anderung des Flachennutzungspians mit integriertem Landschaftsplan
Bebauungsplan Nr. 84 An« Almenstrafle*

Markt Peiting

Teil E2 - Umweltbericht, Satzung

2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
221 Bestandsaufnahme der eir :hldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Vegetation/ Biotoptypen

Fir den Geltungsbereich wurde eine flaichendeckende hebung der Biotop-/ Nutzungsty-
pen geméan Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV durchgefihrt. (NRT, 2023).

Bei den landwirtschaftlich genutzten Flachen handelt es: :h um mafig extensiv genutztes,
artenarmes Griinland (G211). Eine angrenzende Grunlandfliche wird durch den Griinweg

(V332) im Bereich der nérdlichen Grenze erschlossen ieltungsbereich wird durch die
Almenstrale (Vv 1) in einen v shen und dstliche getrennt. Ostlich parallel zur
StralRe verlauft ein schr  2r G 'streifen ¢ i Einze en und Strduchern, der regel-

manRig einer Pflege unterliegt (V51). Die Gehélze weisen keine artenschutzrechtlich rele-
vanten Strukturen wie Hoéhlen oder Spalten auf, sind jedoch nach Art. 16 Abs. 1 Bay-
NatSchG geschitzt.

Im Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete oder geset: :h geschiitzte Biotope gemafn
§ 30 BNatSchG vorhanden.

Habitate/ Fauna

Eine Ortsbhegehung sowie die Auswertung der Artenschutzkartierung ergeben keine Art-
nachweise planungsrelevanter Arten im naheren Umfeld.

Grundséatzlich stellen Griinlandflachen Lebensraume fiir Offenlandbriter dar. Aufgrund der
angrenzenden vertikalen Strukturen (Baumreihe, Siedlungsrander) ist jedoch das arttypi-
sche Mi leverhalten, z.B. der Feldlerche, zu berlicksichtigen. Hinzu kommt die Verkehrs-
larmbelastung aufgrund der durch den Geltungsbereich fihrenden ,Aimenstrae* und der
ostlich auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden Stralle ,Birkland®. Danach kénnen Vo-
gelarten des Offenlandes bzw. typische Wiesenbriiter net ilb des Geltungsbereiches
ausgeschlossen werden.

Trotz der allgemeinen Strukturarmut ¢ .en Bruten von stérungsunempfindlichen Gehéiz-
britern in den stralRenbegleitenden Gehdlzen als wahrscheinlich.

Damit ist das Plangebiet insgesamt von naturschutzfacl ch mittlerer Bedeutung.

222 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Vegetation/ Biotoptypen

Mit der Realisierung der Planung gehen tberwiegend Flachen vo mittlerer naturschutz-
fachlicher Bedeutung durch Versiegelung bzw. Uberbauung verloren. GemalR
§ 1a Abs. 3 BauGB werden die Eingriffe naturschutzfachlich kompensiert.

Bei der Rodung der Geholze entlang der Aimenstralle ist der gesetzliche Rodungszeitraum
(1. Oktober — 28. Februar gemaf § 39 Abs. 5 (2) BNatSchG) zu bericksichtigen. Zudem ist
hierfir ein Ausnahmeantrag geman Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG bei der unteren Natur-
schutzbehérde zu stellen. Die Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Gehélzstruktur
kann durch die Anlage von Gehélzen innerhalb der festgesetzten Ausgleichsfliche (Orts-
randeingriinung) ausgeglichen werden.




8. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Be isplan Nr. 94 An der Aimenstralle”

Markt Peiting

Teil E2 — Umweltbericht, Satzung

Habitate/ Fauna

Die Gehdlzreihe wird im Zuge der Vorhabenumsetzung entfernt. Potentiell betroffene Ge-
h rater finden im naheren Umfeld sowie in  :n neu anzupflanzenden Bidumen und
Strauchern geeignete Ersatzhabitate. Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind bei msetz 1g des Vorhabens unter der Be-
ricksichtigung der gesetzlichen Vorgaben nicht zu erwarten.

Grinordnerische Festsetzungen stellen die Durch- bzw. Eingriinung des Geltungsberei-
ches sicher und schaffen damit neue Lebensraume fir Insekten, Végel und weiteren Tier-
arten. Die Durchgéngigkeit des Geltungsbereiches fiir Kleinlebewesen wird durch die Fest-
setzung von sockellosen Zéunen gewahrt. Um Lockwirkungen zu vermeiden/ minimieren,
soll insektenfreundliche nach oben abgeschirmte Leuchtmittel (z.B. LED-Lampen) einge-
baut werden.

23 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
231 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Die Grinlandflachen konnen die lokalen Bodenfunktionen (Lebensraumbedingungen fir
Fauna und Flora, Puffer-, Filter, Regelungs- und Produktionsfunktion) weitgehend erfiillen
und haben daher eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut.

Die Béden bestehen laut Geologische Ubersichtskarte (1:25.000) vorherrschend aus
Braunerde und gering verbreitet Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm tber Schluff- bis
Lehmkies. Dabei handeit es sich um grundwasserferne Béden.

Im Zuge der geotechnischen Untersuchungen (test 2 safe AG, 08/2023) wurden im Bereich
der natliflichen Bdden keine erhéhten Scha itoffgehalte festgestellt. Beim gebundenen
Straienbau handelt es sich um einen pechhaltigen StraBenaufbruch, der als gefahrlicher
Abfall (PAK) eingestuft ist. Der ungebundene Strallenoberbau wurde aufgrund von stark
erhéhter Schadstoffgehalte bzgl. der Parameter PAK und Benzo(a)pyren in die Zuord-
nungsklasse > Z 2 gemaf Verfill-Leitfaden (LVGBT) eingestuft.

Flachen des Geltungsbereichs sind nicht im Altlastenkataster erfasst und es liegen laut dem
Landratsamt keine Altlastenverdachtsflachen vor.

23.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es durch Versiegelung, Uberbauung oder tem-
porédre Inanspruchnahme zum Verlust bzw. zur Verdanderung der Béden. Dadurch werden
die lokalen Bodenfunktionen eingeschrankt oder gehen vollstindig verloren. Hingegen kén-
nen sich nach Fertigstellung der Bodenmodellierungen und V  :derbegriinung der Flachen
die Bodenfunl nen wieder re( erieren.

Seltene Bodenarten bzw. Bodentypen sind nicht betroffen. Wahrend der BaumafRnahme ist
auf einen fachgerechten Umgang mit dem Boden zu achten.

Offene Stellplatze und Garagenzufahrten wer :n zum Schutz der Bodenfunktionen mit
wasserdurchldssigen Beldgen ausgestattet.
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8. Anderung des Flachennutzungsplans mit integrietem Landschaftsplan
Bebauungsplan Nr. 94 LAn der Aimenstrafie®

Markt Peiting

Teil E2 — Umweltbericht, Satzung

2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/L !

Hier nicht relevant.

2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
2741 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Der Geltungsbereich ist eben und vergleichsweise strukturarm. Die Griinlandnutzung ist ein
wesentlicher Teil der charakteristischen Kulturli ischaft. Insgesamt weist der betroffene
Landschaftsausschnitt keine besondere Empfindlichkeit auf.

2.7.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Im Zuge der Uberplanung kommt es zu einer Neugestaltung des Landschaftsbildes. Durch
die Anlage von Baum- und Strauchhecken im Bereich der Ortsrandeingrianung erfolgt eine
landschaftsgerechte Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft. Es kommt zu kei-
I 1 erheblichen Beeintrachtigungen des Schi gutes.

2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kult - und Sachgiiter
2.8.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Kulturgiiter
Boden-, Baudenkmaler oder sonstige Kulturgiter kommen im Geltungsbereich nicht vor.
Landwirtschaft

Laut landwirtschaftlicher Standortkartierung wi en die Bdéden durchschnittliche Erzeu-
gungsbedingungen auf und haben eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut.

2.8.2 Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Kulturgiiter
Die Belange der Der malpflege sind der Begriindung des Bebauungsplans zu entnehmen.
Landwirtschaft

Mit der Umsetzung des Vorhabens gehen landwirtschaftlich genutzte = ichen mit durch-
schnittlichen Erzeugungsbedingungen verloren. Agrarstrukturelle Belange sind nach § 1a
Abs. 3 BauGB und § 15 Abs. 3 BNatSchG nicht betroffen.
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8. Ande 3 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Bebauungsplan Nr. 94 An der Almenstrafie®

M <t Peiting

Ten E2 — Umweltbericht. Satzung

Westlich angrenzend befindet sich der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 46 " Sudlich
der WinkelstralRe", im Nord-Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 19 ,Birkland — Ried" an.
Folgewirkungen oder Kumulationseffekte, welche die Beurteilung der Beeintréachtigungen
im vorliege len Umweltbericht in Teilen oder in der Gesamtbeurteilung verédndem, sind
nicht zu erwarten.

4 auplanungsrechtliche Eingriffsreg. ing

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
bei der Aufstellung und Abwagung der Bauleitpléne zu berticksichtigen. Die detaillierte Aus-
arbeitung der Eingriffsregelung erfolgt in einer eigenstinc jen Unterlage zum Bebauungs-
ptan. Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse zusammengefasst.

Entsprechend der Ermittlung des Ausgl ‘hsbedarfes nach dem anzuwendenden Leitfaden
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021) entsteht ein Aus-
gleichsbedarf von 15.988 Wertpunkten.

Die Ausgleichsflachen A1.1 und A1.2 befinc 1 sich im stdlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans auf Teilfliche der Flurstiicke Nr. 433 und Nr. 434. Mit der Umsetzung der
Ausgleichsflache kann ein Ausgleichsumfang von 4.376 Wertpunkte erreicht werden. Die
Lage der Ausgleichsflache sowie Entwicklungsziele und entsprechende Pflege- und Ent-
wicklungsmaRnahmen sind in der Unterlage zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsermittiung
(NRT, 01/2024) erldutert.

Der verbliebene Ausgleichsbedarf iber 11.612 Wertpunkte soll vom kommunalen Oko-
konto des Mark s Peiting 1f einer - Ifldche der FI.Nr. 3750 (Gemarkung Peiting), Oko-
kontoflache A2 genannt, in der Gemeinde Peiting aby ucht und dem Eingriff durch den
gegenstandlichen Bebauungsplan zt  ordnet werden. Dies entspricht einer erforderlichen
Okokontofldche von 2.242 m2. Die Beschreibung der AusgleichsmalRnahme, Berechnung
der Abbuchung vom Okokonto und die Abbildung der Geometrie der Okokontoflache ist in
der Unterlage zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsermittiung (NRT, 01/2024) enthalten.

5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Zielkonflikten

Die mit der Umsetzung des Vorhabens einhergehende Uberbauung/ Versiegelung hat vor
allem Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen. Weitere nachteilige
sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Hier nicht relevant.
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8 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Marktgemeinde Peiting hat am 26.09.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49
»,An der AlmenstralRe” beschlossen. Ziel der Planung ist es, im Ortsteil Birkland eine geord-

nete stadtebauliche Entwicklung zur Schaffung neuer Wohnbauflachen r 2 der bau-
leitplanerischen Vorgaben im Geltungsbe ch zu sichern. s sollen 10 | an fur frei-
stehende Einfamilienhduser oder Doppelhduser entstehen. Nach Suden i Ortsrand-

eingriinung vorgesehen.
Die GroRe des Geltungsbereiches betragt 8.715 m2

GeméR § 2 Abs. 4 BauGB st fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Negative Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit etwa durch Larm sind mit
der Umsetzung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich hat insgesamt eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
sind bei Umsetzung des Vorhabens unter der Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben
nicht zu erwarten. Fir die Rodung der Gehdlze entlang der Almenstrale ist ein Ausnahme-
antrag geman Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde .  stelien.

Aus naturschutzfachlicher Sicht weist der Geltungsbereich in Bezug auf die Schutzguter
Flache, Wasser, Luft/ Klima, Landschaftsbild und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
keine besondere Empfindlichkeit auf. [ Auswirkungen auf die genannten Schutzguter
sind insgesamt gering.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es durch Versiegelung bzw. Uberbauung
zum Verlust bzw. zur Veranderung der naturlichen Bodenfunktionen und es ist ein Verlust
von landwirtschaftlicher Nutzfliche mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen anzu-
fuhren. Es liegen keine Hinweise zu Bau- und Bodendenkmalern oder sonstigen Kulturgii-
tern vor.

Entsprechend der Ermittlung des Ausgli hsbedarfes nach dem anzuwendenden Leitfaden
des Bayerischen Sti  iministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr (2021) entsteh  n Aus-
chsbedarf von 15.988 Wertpunkten.

4.376 Wertpunkte des Ausgleichserfordernisses sind innerhalb des Geltungsbereiches auf
den Ausgleichsflaichen A1.1 (FI.Nr. 434, Gemarkung Peiting) und A 2 (FI.Nr. 433, Gemar-
kung Peiting) abgedeckt.

Der verbliebene Ausgleichsbedarf iiber 11.612 Wertpunkte kann Gber das Okokonto des
Marktes Peiting (FI.Nr. 3750, Gemarkung eiting) auf einer Flache von 2.242 m? abgedeckt
werden.

Als Ergebnis der vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der Umsetzung
des Bebauungsplans bei Mitbetrachtung der vorgesehenen MafRnahmen zur Vermeidun
Verminderung und Kompensation keine erheblichen oder nacl altigen negativen Auswir-
kungen auf die Umwelt im Sinne der einzeinen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten
sind.
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9 Anhang
Bestandsplan, M 1:1.000
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