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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrale*

Markt Peiting ' N?T ‘

Teil A - C, Entwurf

Teil A - Praambel

Rechtsgrundlagen

Der Markt Peiting erlasst aufgrund

- 88 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen Be-
bauungsplan als Satzung.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans besteht aus:

Teil A - Praambel

Teil B - Verfahrensvermerke

Teil C - Textliche Festsetzungen

Teil D - Begrindung

Teil E - Unterlage zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrale* |*‘
Markt Peiting
Teil A - C, Entwurf NQT

Teil B - Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am ortsliblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2025
wurde mit der Begruindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
08.04.2025 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

4. Der Markt Peiting hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom die
2. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

als Satzung beschlossen.

Markt Peiting, den

(Peter Ostenrieder, Erster Burgermeister) Siegel

5. Ausgefertigt
Markt Peiting, den

(Peter Ostenrieder, Erster Blirgermeister) Siegel

6. Der Satzungsbeschluss zu der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die 2.
Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden im Markt Peiting zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
88 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Markt Peiting, den TN

(Peter Ostenrieder, Erster Burgermeister) Siegel
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrale*

Markt Peiti ) \
Tell A C. Entwurt NT

Teil C - Textliche Festsetzungen

Anmerkung: Die bisher verbindliche Festsetzung Pkt. 9 Flachen fir MaRBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Ziff.
20 BauGB) wird durch folgende Festsetzung ersetzt:

Fur die mit der Planung verbundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft sind auf den
dargestellten und durch Planzeichen festgesetzten Grundsticksflachen 6kologische Aus-
gleichsmaflinahmen durchzufuhren. Diese Flachen werden gemaf3 8 1 a Abs. 3 BauGB Be-
standteil des Bebauungsplanes. Die Herstellung und Pflege obliegen dem jeweiligen
Grundstiickseigentimer.

Die eingriffsrelevante Flache betragt 20.313 m2 und ist mit Kat. 1 oben zu bewerten. Die
geplante GRZ von 0,8 bedeutet einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A)
und die Eingriffsschwere ist somit in Feld Al einzuordnen mit einer Ausgleichsfaktoren-
spanne zwischen 0,3 und 0,6. Der Ausgleichsfaktor kann mit 0,5 angesetzt werden auf-
grund eingriffsminimierender Malinahmen wie Gebietsrandeingriinung nach Norden, Osten
und Siden, Fassadenbegrinung insb. am noérdlichen Bebauungsrand, Flachdachbegri-
nung, gebietsinterne Mindestdurchgriinung tber Festsetzung von Gehdlzanzahl, Geringha-
ltung von Bodenversiegelung, Niederschlagswasserversickerung, Regenwassernutzung,
barrierefreie Durchschlupfmdglichkeiten fur Kleintiere unter Zaunen, Einfugung der Bau-
masse in die umgebenden Gewerbegebiete sowie Beachtung von Bodenschutzmalinah-
men.

Gemal Ausgleichsflachenberechnung ergibt sich ein Bedarf flr dkologische Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen von 20.313 m2 x 0,5 = 10.157 m2. Davon ist flr die Errichtung der
Offentlichen Stral3e ein Ausgleich von 709 m? zu leisten und fur die Schaffung der Gewer-
begebietsflachen ein Ausgleich von 9.448 m2 zu leisten.

Der Bedarf wird auf einer externen Flache umgesetzt und vom Okokonto des Marktes
Peiting wie folgt abgebucht.
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrale*

Markt Peiti ' \
Tell A C. Entwurt NT

Auszug Okokontoflache am Rottbach

Flurstiick Teilflachen der Flurstiicke 811/1, 813/1, 813/2, 813/3, Gemarkung Birkland

Bestand Intensivgrinland, brachgefallen (G12),

Seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese, brachgefallen
(G223-GNOOBK),

MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren, feuchter bis nasser Standorte
(K123-GHOOBK),

Artenreiche Sdaume und Staudenfluren, feuchter bis nasser Standorte
(K133-GHO0O0BK)

Entwicklungsziel Artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese
G222-GNOOBK,

Artenreiche Sdaume und Staudenfluren, feuchter bis nasser Standorte
K133-GHO0BK

Pflege HerstellungsmalRnahmen:

Extensivierung der Flache durch zweischiirige Mahd mit Abtransport des
Mahguts in den ersten 5 Jahren. Aufwertung des Griinlands durch Ausbringen
von Heudrusch der benachbarten Pfeifengraswiese (PIK-MaRRnahme).

Aufwertung und Ausdehnung der vorhandenen Saume an den Waldrandern
durch Verzicht auf Mahd.

PflegemaRnahmen:

Wiesenbereiche: RegelméRige jahrliche Mahd mit ein bis zwei Méhterminen
und erstem Schnitt etwa ab Mitte Juni, Abtransport des Mahgutes (PIK-MaR3-
nahme). Sdume: abschnittsweise Mahd alle 2-3 Jahre, Lange der Abschnitte
ca. 50 m, Abtransport des Mahgutes

Verzicht auf jegliche Dingung der Flache, keine Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln.

Kompensationsbedarf | 10.157 m2

Faktor 1,0
anrechenbare Flache 1,0 *10.157 m2=10.157 m?
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der BergwerkstraRe*
Markt Peiting
Teil A - C, Entwurf NQT

Okokonto
D Okokontoflache der Marktgemeinde Peiting

w abgebuchte Okokontoflache fiir Bebauungsplan Nr. 89
- "Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstralte”
Flache: 10.157 m?

Sonstiges

——  Flurgrenze
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet westlich der Bergwerkstrale*

Markt Peiting

Teil A - C, Entwurf

N2T

Quellennachweise / Plangrundlage

ABSP (Lkr. Weilheim, analoge Fassung, 19497)
FFH-Managemeniplan ("Moorkette Peiting bis Wessobrunn”, Stand 21.11.2013)
Biotopkartierungsdaten {Artenschutz- und Biotopkartierung) sowie Schutzgebiets-

daten aus dem Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Matur, Stand 2018)

Realnutzung / Biotoptypen (Bestandskartierung NRT, 2017)

Digitale Orihofotos, Digitale Flurkarte (2 Geobasisdaten der Bayer.
Vermessungsverwaltung, Stand 2012115, hitpJ/geodaten bayem.de),

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nichi geeignet.

Nr. Art der Anderung Datum Name
Proiekt GQkokonto Peiting
Planinhalt: | &kokontofliche am Proj.-Nr.: N1724
Rottbach, FI.Nr. 813/1, Unterlage:
813/2,813/3,8111 T Plar-Nr -
Bearbeitung: TE
Daturm: August 2021
Kontostand Malstab: 1:1.000

‘Yorhabens-
trager:

Markt Peiting
Hauptplatz 2
86971 Peiting

Verfasser:
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3 ¥

|
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|

Die Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen hat in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde im Landratsamt Weilheim-Schongau sowie dem Amt fir Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten Weilheim zu erfolgen.

Ausgefertigt von:
Markt Peiting, den ...................

(Peter Ostenrieder, Erster Birgermeister)

Siegel
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