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Die Marktgemeinde Peiting, Landkreis Weilheim-Schongau, Regierungsbezirk Oberbayern
beschlielt mit Sitzung vom 23.05.2023 aufgrund von §§ 2, 8, 9, 10 und 13b, des Baugesetz-
buches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, den vorlie-
genden Bebauungsplan Nr. 90 ,Heimgartenstrale |I* als Satzung.

SATZUNG

§1

Festsetzungen durch Text

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaf Baugesetzbuch (BauGB)

1.1

M

(2)

(3)

1.2

(1)

(2)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO)

Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird geméafl § 4
der Baunutzungsverordnung als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Von den allgemein zuldssigen Nutzungen werden die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ge-
nannten, Schank- u. Speisewirtschaften nicht zugelassen.
Die Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind generell unzuléssig.

Je Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§ 16, 18, 19 und
20 BauNVO)

GRZ, max. Zahl der Vollgeschosse

Das MaR der baulichen Nutzung wird in der Nutzungsschablone, durch die Anzahl der
zulassigen Geschosse und durch die Grundflaichenzahle (jeweils Obergrenzen) be-
stimmt.

Die GRZ wird mit 0,30 festgesetzt. Die nach § 19 Abs. 4 zuldssige Uberschreitung fir
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen ist zul&ssig.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der maximal zuldssigen Volige-
schosse, gem. §§ 19, 20 BauNVO, wird in der Nutzungsschablone im Planteil festge-
setzt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Wandhohe der baulichen Anlagen ist im Planteil zugeordnet.

Die Maximale Wandhéhe wird gemessen von Oberkante FertigfuRboden des Erdge-
schofdes bis Schnittpunkt der verlangerten AuBenwandflache mit der Oberkante Dach-
haut bzw. die Oberkante der massiven Attika / Briistung.
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1.3

(1)

(2)

(4)

1.5

1.6

(1)

2.1

(2)

Die Hohe der Oberkante des fertigen Fulbodens des Erdgescholes (OKFF) im
Hauptgeb&ude wird durch eine absolute Héhenangabe in der Planzeichnung festge-
setzt.

Die Oberkante der FertigfuRbdden im Erdgeschoss darf max. 0,25 m von der im Plan-
teil festgesetzten Bezugshéhe abweichen.

Fur Nebengebaude wird die maximale Wandhéhe auf 3,00 m begrenzt.

Bei Pultdéchern bezieht sich die festgesetzte Wandhohe auf die Traufe.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1
BauNVO festgesetzt.

Garagen, Carports und offene Stellplatze innerhalb und auferhalb der festgesetzten

Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen wie z.B. Gartenlauben oder Holzlegen im Sinne der BauNVO §14 i.V.
Art. 63 Abs. 1 Nr. 1 BayBO sind innerhalb und auRerhalb zul&ssig.

Fur Nebengebaude wird als unterer Bezugspunkt fur die maximale Wandhohe das na-
turliche Gelande festgesetzt.

Abstandsflachenrecht

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen des Baugebietes sind unterirdisch zu flhren.
Ortliche Bauvorschriften geméR Bayerischer Bauordnung (BayBO)

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. BayBO)

Gestaltung baulicher Anlagen

Dachformen, Dachneigungen und Eindeckungen der Haupt- und Nebengebaude

Dachflichen sind als mittensymmetrische Sattel-, Walm- oder als Pultdécher, mit
Pfannendeckung zu decken.

Fur die Dachneigungen werden folgende Festsetzungen getroffen:
Dachneigungen: Satteldacher: 25 - 35 Grad

Pultdacher: 13 -19 Grad
Walmdacher: 20 - 27 Grad
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(3)

(4)

(5)

Abweichend dazu sind bei Nebengebauden mit Satteldachern Dachneigungen von 13 -
25 Grad sowie bei Nebengebauden mit Pultddchern Dachneigungen von 13 - 25 Grad
zuldssig.

Die Dachform und Dachneigung von Nebengebauden wie Garagen und Carports muss
nicht identisch mit der des Hauptgebaudes gewahlt werden. Beispiel: Ein Hauptgebau-
de mit Satteldach und 30 Grad Dachneigung kann mit einer Garage mit Pultdach und
21 Grad Dachneigung kombiniert werden.

Aneinandergebaute Doppelhaushalften sind profilgleich mit gleicher Dachneigung,
Dachfarbe und Dacheindeckung auszufilhren, aneinandergebaute Garagen und/oder
Carports sind profilgleich mit gleicher Dachneigung und Dacheindeckung auszufihren.

Dachfenster, Dachgauben, Dacheinschnitte, Erker, Balkone, Zwerchgiebel
In der Dachflache liegende Dachfenster sind zulassig.

Dachgauben sind in Sattelddchern an den Hauptgebauden zulassig. lhre Einzelbreite
darf max. 1,75 m, ihre max. Firstl&ange 3,5 m betragen.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Erker und Balkone an den Hauptgebauden sind zulassig, sofern die Abstandsflaichen
zu den benachbarten Grundstiicken gem. Art. 6 BayBO eingehalten werden. Zur An-
ordnung von Erkern, Balkonen etc. (siehe auch Festsetzung 1.3 (1)).

Zwerchgiebel dirfen einzeln und in der Summe max. 2/5 der Gebaudelange bzw.
Hauslange (bei Doppelhdusern) aufweisen.

Der Abstand von Zwerchgiebeln zur Giebelwand, zur Nachbargrenze und untereinan-
der muss mindestens 2,0 m betragen.

Die festgesetzte Wandhdhe darf durch Zwerchgiebel um bis zu 2,0 m Uberschritten
werden.

Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen

Auf den Dachflachen sind Sonnenkollektoren oder Photovoltaikeinrichtungen zugelas-
sen. Sie sind grundsatzlich profilgleich ochne Abstand auf bzw. in das Dach einzubauen
und auf der Dachflache (z.B. als First- oder Traufband) oder an anderer geeigneter
Stelle (z.B. als Uberdachung von Balkonen) gestalterisch ansprechend anzuordnen.
Freistehende Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nicht zuléssig.

Aufgesténderte Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur auf Nebengebauden
zulassig.

Einfriedungen /Zaune

Einfriedungen sind als sockelloser, fiur Kleintiere durchldssiger (min. 7 cm bodennaher
Freiraum) Zaun mit einer Maximalhdhe 1,00 m auszufiihren.

Sichtschutzwande zwischen Doppelhaushalften sind im EG bis zu einer Héhe und Tie-
fe von 2,5 m zulassig. Sichtschutzwénde zwischen aneinandergrenzenden Balkonen
sind bis zu einer Héhe von 2,5 m in Tiefe der Balkone zulédssig.

Massive Zaunsockel sind nicht zuldssig.

Hecken als Einfriedungen sind nur aus heimischen Laubgehdlzen zulassig.
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(6)

2.2

(1)

3.1

3.2

3.3

41

42

Wasserriickhaltung

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume
sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlag-
klappen.

Stellplatze

Der Stellplatznachweis ist entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Baugenehmi-
gung gultigen Fassung der gemeindlichen Satzung Uber die Herstellung von Stellplat-
zen zu fihren.

Griinordnung

Bepflanzung der Grundstiicke

AuRerhalb der éffentlichen Griinflache ist je angefangene 250 m? nicht Uberbauter und
befestigter Grundflache jeweils ein standortgerechter, heimischer Baum zu pflanzen
(vgl. Pflanzliste unter Hinweise). Die mit Planzeichen als ,zu pflanzen® festgesetzten
Baume kénnen hierbei angerechnet werden. Mindestens 10 % der nicht Gberbauten
und befestigten Grundstiicksfléche sind mit standortgerechten, heimischen Strauchern
zu bepflanzen. Fir die pflanzenden Baume wird folgende Pflanzqualitat festgesetzt:
Hochstamm oder Solitédr, 2xv, StU mindestens 12-14cm. Fir die zu pflanzenden Stréu-
cher wird eine PflanzgréRe von mindestens 100 cm festgesetzt. Hecken aus Thujen
sind unzulassig.

Schottergérten, bei denen Steine oder ahnliche Elemente wie Geréll, Kies oder Splitt
die Flachengestaltung pragen und Pflanzen nur eine sehr untergeordnete Rolle spielen
sind verboten.

Stellplatze

Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. Sie sind mit wasserdurch-
lassigen Belégen auszubilden, z.B. Schotterrasen, durchldssiges Verbundsteinpflaster,
Pflaster mit Rasenfuge, Dranpflaster, wassergebundene Decke oder &hnlichem. Fur
behindertengerechte Stellplatze durfen auch andere Belage Verwendung finden.

Hinweise
Oberboden

Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder Baumafinahme abzuheben, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Die Zwischenlagerung des
Oberbodens muss in Mieten von max. 1,5 m Htéhe und 4 m Breite erfolgen. Die Mieten
durfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Bodendenkmadler

Kulturgiter in Form von Bodendenkmalern sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Bo-
dendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen, unterlie-
gen der Meldepflicht (Art. 8 DSchG) und sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpfle-
ge unverzuglich bekanntzumachen. Gemal
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4.3 Pflanzlisten

(M

(2)

Beispielhafte Artenauswahl an standortgerechten und heimischen Baum- und Strauch-

arten:

Baume:

Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Tilia cordata

Salix caprea

sowie heimische Obstbdume

Straucher:

Beberis vulgaris
Corylus avellana
Cornus mas
Crataegus spec.
Prunus spinosa
Ribes sanguineum
Salix spec.

Berg-Ahorn
Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Buche
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Winter-Linde
Salweide

Gemeine Berberitze
Hasel

Kornelkirsche
Weilldorn

Schlehe
Johannisbeere
Weiden

Im Bereich des Spielplatzes ist auf giftige Gehdlze zu verzichten. Dabei handelt es sich

insbesondere um:

Laubgehdize:
Euonymus europaeus
Cytisus spec.
Daphne spec.
Frangula alnus
Hedera spec.

llex spec.

Kalmia spec.
Laburnum spec.
Ligustrum spec.
Lonicera spec.
Lycium barbarum
Pieris japonica
Prunus lauroceras
Robinia spec.
Rododendron spec.
Sambucus racemosa
Sophora japonica
Symphoriocarpus spec.
Virburnum spec.
Wistera sinensis
Ulex europaeus

Europaisches Pfaffenhitchen
Ginsterarten

Seidelbastarten

Faulbaum

Efeu

Stechpalme

Berglobeer

Goldregenarten

Ligusterarten

Heckenkirsche, beerentragend

Gemeiner Bocksdorn
Lavendelheide
Kirschlobeer
Robinienarten
Rhododendronarten
Traubenholunder
Japanischer Schnurbaum
Schneebeere

Schneeball, beerentragend
Blauregen

Stechginster
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Nadelgehélze:
Juniperus spec. Wachholderarten
Taxus baccata Eibe
Thuja spec. Lebensbaum
(3) Schutz bestehender Geholze

4.4

4.5

4.6

4.7

Gemal § 39 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche
und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Besei-
tigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Altlasten

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des
Bodens festgestellt werden. die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau. Bodenschutzbehor-
de zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetzes)
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumbepflanzungen ist das ,Merkblatt Baume. unterirdische Lei-
tungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen.
Ausgabe 2013 - siehe u. a. Abschnitt 3 und 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen.
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung bestehender
Leitungen nicht behindert werden.

Auf die Schutzbereiche samtlicher Kabelleitungen wird hingewiesen. Dieser betragt
1,00 m beiderseits der Trassen und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Be-
pflanzungen freizuhalten. Es wird auf die Beachtung des Kabelmerkblattes ,Merkblatt
zum Schutz erdverlegter Kabel“ hingewiesen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflu-
tungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden. sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Keller-
geschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber der Fahr-
bahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren soliten was-
serdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgeflihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Grundwasser

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Matnahmen geplant. die in das Grundwasser ein-
greifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung. Herstellen von

Griindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren

Durchfuhrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
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4.8

4.9

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss

Niederschlagswasser

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen. Anpflanzungen, Z&une sowie die Lagerung
von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindermn oder fortgeschwemmt wer-
den koénnen, sind unzuldssig. Fir die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Ver-
dichtung zu schitzen. Deshalb ist die Ablagerung von Baumaterialien. Bodenaushub
oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zuldssig.

Grundsatzlich ist flr eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswas-
ser eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich.
Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung in das Grundwasser (Versicke-
rung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser) erfillt sind.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fir
verschmutztes Niederschlagswasser von Stral3en sind den einschlagigen Technischen
Regeln zu entnehmen.

Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fur die Oberflachenbefestigung und de-
ren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu
verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchias-
sige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fldchen muss
auf den Baugrundstiicken ordnungsgemal versickert werden. Die Versickerung soll
vorzugsweise breitflichig und Ober eine mindestens 30 cm méchtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen.

Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vor-reinigung
nicht zulassig. Sickerschachte sind unzuldssig / vorab grundséatzlich technisch zu be-
grinden. Notwendige Versickerungs- und Retentionsrdume o-der Vorbehandlungsan-
lagen sind auf den privaten Grundstilicken vorzuhalten.

Das von den Planstra3en anfallende gering verschmutzte Niederschlagswasser ist in
den anzulegenden Mulden der straRenbegleitenden Grinstreifen zu versickern.

Boden

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeu-
dung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder
geeigneter Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu ver-
werten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachburo ein Verwertungs-
konzept erstellen zu lassen.
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4.10 Emissionen

Auf mogliche Emissionen (Gertiche, Staub, Larm), die von den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen ausgehen kénnen, wird hingewiesen. Diese sind zu dulden.

§2

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Peiting, 20 .0U= - 23
/

1. Blrdgermeister






