712909 )

& : " 5
. 2 6 3 (5§
2 . N o
N 2 /
s 312 J /
W ARy [
, = s ; // A< / \\
77900 TeK3  \TeRl_SS VIS
: “ 77%1 - Q i e ‘/, E’_A \‘K %,% ~‘~
g i | U iy 9 g5 m B AOZEND S
- /, A 1///7//% 718031 NS N A |
- o AYE VN
> . A ) | % \ &
é l ° ) /\ e = 7 "’4 )‘(. 5
= \Tans | 0 : \ NEN N
e 1 N . g N,/ 182 % g\
N N ) :
N .
- & \'\ 78/ ,
‘%ﬁ,ﬂ @ \ e 74N
Q =29 ) S
K \ > 4\4”":2’ N\ o 3,
. /7 \ X 7T A ,
(s |t 7\ N
A LA \Q A

,/\
2 \ \

N7

A. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

N g

VON EINER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE

FLACHEN MIT BESONDEREN VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN

SeEES SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN (SCHALLSCHUTZ)
GEBAUDE MIT SCHALLTECHNISCHER AUFLAGE GEM: C9
R GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES § 9 ABS. 7 BAUGB
Fp— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
28 O HAUSTYP 1- FESTSETZUNGEN NACH C

BAUGRENZEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9 ABS. 1 Nr. 11 BAUBG
STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT INTEGRIERTEM FUSSWEG
STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGLEITGRUN UND

FUSSWEG
S T FUSSWEG

OFFENTLICHE PARKSTREIFEN

PFLANZBINDUNG RANDGRUN GEM. C

ZU ERHALTENDER BAUMBESTAND
< SCHALTSTATION

MASSZAHLEN IN METER
SICHTDREIECK § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

NEBENGEBAUDE, SOWEIT AUSSERHALB DER BAUGRENZEN
ZULASSIG, MIT ANGABE DER ZWECKBESTIMMUNG:

GA = EINZEL- UND DOPPELGARAGE

GGA = GEMEISCHAFTSGARAGEN

SPIELPLATZ

N 771835

B. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZEN

— AUFZUHEBENDE FLURSTUCKSGRENZEN
7709 FLURSTUCKSNUMMER
%M BESTEHENDE WOHN- UND NEBENGEBAUDE
TS TRAFOSTATION

|
UNVERBINDLICHER VORSCHLAG FUR FORM UND STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGE

VORSCHLAG FUR MOGLICHE TEILUNG DER GRUNDSTUCKE

ZU PFLANZENDE BAUME

VORGESCHLAGENE HAUSZUFAHRTEN

WALDGRENZE

C. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN _
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Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplap€s ,Am Roten Berg" werden g < WE

alle Grundstiicke als Sondergebiet fur soziale Zwegke festgesetzt, zuléssig sind nur
Einrichtungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

der Kinder- und Jugendhilfe sowie

erzogségmunhle tatig sind.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Typ 1 - Einzel- und Doppelh&user

- offene Bauweise -o0- gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

- Zahl der Vollgeschosse: 2

- zuléssige Grundfléche ohne Nebenanlagen max. 160 m?, fur das Doppelhaus auf den
Grundsttcken FI.Nr. 7718/34 und 7718/36 max. 171 m?

- Hauptbaukérper als Satteldach

- erdgeschéssige Anbauten als Pult- und Satteldach zuléssig

- Geb&ude ohne erdgeschéssige Anbauten sind ab EG-Decke Uberwiegend zu
verschalen

- Wandhéhe an keiner Stelle mehr als 6,30 m im Sinne von Art. 6 Abs.3 BayBO. Die
Wandhéhe gilt als gedachte Schnittlinie mit dem Urgelénde.

- Traufhéhen und Dachneigungen bei Anschluss an Altbauten sind zu Gbernehmen

- Abstand der zweigeschéssigen, nicht durch Nebenanlagen verbundenen
Hauptkérper mind. 10 m

- pro Einzelhaus max. 2 WE zuléssig

- Dachneigung des Hauptkérpers 23-28 bzw. 32-36 Grad

- Dachneigung von Pultdédchern 17-23 Grad

- max. zuléssige Grundflachenzahl: 0,3

Typ 2 — Doppel - und Reihenh&user

- offene Bebauung —o- Reihenhauszeilen > 50 m sind unzuléssig

- Zahl der Vollgeschosse: 2, zwingend

- zulassige Grundflache ohne Nebenaniagen je Einzelhaus: max. 80 m*

- Hauptbaukérper als Satteldach; die Geb&ude auf den FINrn. 7729/16, 7729/17, 7729/18,
7729/20, 7729/21 und 7729/22 sind in Split-Level-Bauweise mit versetzt aneinander gestellten
Pultddchern zu errichten

- erdgeschéssige Anbauten als Pult- und Satteldach zulassig

- Geb&ude ohne erdgeschdssige Anbauten sind ab EG-Decke
Uberwiegend zu verschalen

- Wandhéhe max. 6,30 m, Kniestock tUber OG-Decke 40 cm; Messpunkt: wie Typ 1

- Abstand der zweigeschéssigen, nicht durch Nebenanlagen verbundenen
Hauptbaukérper zu anderen, freistehenden Hauptbaukérpern: mind. 8 m

- pro Einzelhaus max. 2 WE zulassig

- Dachgeschossausbau zuléssig

- Dachneigung von Satteld4dchern 23-28 bzw. 32-36 Grad

- Dachneigung von Pultdéchern 17-23 Grad

- max. zuléssige Grundflachenzahl: 0,3

Typ 3 — Einzelhausbebauung als Mehrfamilienhaus

- offene Bauweise —o- gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

- Zahl der Vollgeschosse: 2, zwingend

- zuléssige Grundflache ohne Nebenanlagen: max. 170 m?

- Hauptbaukérper als Satteldach

- erdgeschdssige Anbauten als Pult- und Satteldach zuléssig

- Gebéude ohne erdgeschéssige Anbauten sind ab EG-Decke
Uberwiegend zu verschalen

- Wandhéhe max. 6,30 m Kniestock tber OG-Decke: 40 cm, Messpunkt: wie Typ 1

- Abstand der zweigeschéssigen, nicht durch Nebenanlagen verbundenen
Hauptbaukérper untereinander mind. 15 m

- pro Einzelhaus einschlieflich Dachgeschossausbau max. 6 WE,
bei FI.Nr. 7718/19 max. 10 WE zuléssig

- Dachneigung von Sattelddchern 23-28 bzw. 32-36 Grad

- Dachneigung von Pultdéchern 17-23 Grad

- max. zuléssige Grundfléchenzahl: 0,3

Typ 4 — Einzelhausbebauung als Mehrfamilienhaus

- offene Bauweise -o- gemé&R § 22 Abs. 2 BauNVO

- Zahl der Vollgeschosse: 2, zwingend

- zuléssige Grundfidche ohne Nebenanlagen: max. 470 m?

- Hauptbaukérper als Satteldach

- Anbauten als Pult-, Flach- und Satteldach zuléssig

- Wandhéhe max. 6,30 m, festgelegt von OK Rohdecke Eingangsebene (Haus-
eingang) als Bezug zum Urgelénde bis Schnittpunkt mit Dachhaut. Kniestock Uber
OG-Decke: 40 cm

- Abstand der zweigeschossigen, nicht durch Nebenanlagen verbundenen
Hauptbaukérper untereinander mind. 15 m

- pro Einzelhaus einschlieRlich DachgeschoRausbau max. 12 WE zuléssig

- Dachneigung von Satteld4chern 23-28 bzw. 32-36 Grad

- Dachneigung von Pultdachern 17-23 Grad

- zur Unterbringung der PKWs ist eine Tiefgarage unter dem Hauptbaukérper
zulgssig. Die Grundflache der Tiefgarage kann gréRer als die Flache des
Hauptbaukdérpers sein.

- max. zuléssige Grundflachenzahl: 0,3

3. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND § 9 ABS. 1
NR. 10 BAUGB

Die im Bebauungsplan als Sichtdreiecke markierten Fl&chen sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Stréucher, Hecken und
Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,8 m Uber Fahrbahn nicht (iberschreiten.
Einzelstehende Bédume mit einem Astansatz tUber 2,0 m sind innerhalb des
Sichtdreieckes zuléssig.

4. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

- als Grundform fur die Geb&ude einschl. Nebenanlagen ist ein Rechteck zu
verwenden, dessen Traufseite mind. 1/5 l&nger als die Giebelseite ist; ausgenommen
Zeltdécher

- die Décher von Hauptbaukérpern sind mit naturroten Ziegeln (ohne Engobe) oder
gleichfarbigen Betondachpfannen und Dachlbersténden mind. 80 cm zu errichten,
ausgenommen Pultdachfirste.

- Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzulédssig. Glasdachoberlichten sind bis
max. 1/20 der Gesamtdachfléche in zusammenhéngenden Flachen zuldssig.

- Aussenwénde sind verputzt oder gestrichen, in hellen Farbténen; unter Ausschluss
kunstlich stark gemusterter Putzarten oder als Schalung in Werkstoff Holz
auszufuhren. Fassadenverkleidungen aus Metall und Kunststoffen
sind unzuléssig.

- Sichtbetonteile bis 0,5 m Pfeilerbreite als Fassadengliederung sind zuléssig.

- Sonnenkollektoren sind auf Haupt- und Nebengebduden in zusammenhéngenden
Streifen, unmittelbar anschliessend an Traufe, Ortgang oder First einzubauen.

- das Gelénde ist in seiner natlrlichen Form, soweit als mdglich, zu erhalten.
Abgrabungen und stérende Terrassenwélle sind unzuléssig.

- fur die Errichtung von Werbeanlagen besteht Gber die Vorschrift des Art. 57 BayBO
hinaus Genehmigungspflicht.

- Pergolen und Wintergérten sind zuléssig und sollen in Form, Werkstoff und Farbe im
Einklang mit dem Baukérper und dem Orts- und Landschaftsbild stehen. Benachbarte
und/oder zusammengebaute Wintergérten sind mit einheitlichen Materialien zu
gestalten.

- Fenster und Fensterwénde > 1,5 m? Glasflache sind zu gliedern.

- Dachgauben und Dachaufbauten sind als stehende Gauben mit Sattel- oder
Walmdach ab 35 Grad Dachneigung gestattet; Gaubenflache max. 1,5 m? pro Gaube;
Abstand untereinander mind. 1,5 m. Abstand Gaube zu Ortgang mind. 2,5 m.

5. EINFRIEDUNGEN

Zuléssig sind Metall-, Maschendraht- oder Holzstagettenzdune ohne Sockel bis
1,25 m H6he. Gemauerte Einfriedungen bis 1,25 m Héhe sind pro Grundstuck bis
max. 10 m? Einzelflache zulassig;

6. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze und Garagen wird durch die jeweils gultige
Stellplatzsatzung des Marktes Peiting bestimmt. Garagen und sonstige
Nebengebéude sind nur innerhalb der Baugrenzen oder den hierflr gesondert
ausgewiesenen Fléchen zuléssig. Die Garagen fur Kraftfahrzeuge sind hinsichtlich
ihrer d&usseren Gestaltung den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstick
anzupassen. Das gilt auch, wenn Garagen aneinander gebaut werden sollen.
Freistehende Nebengeb&ude sind auch mit flachgeneigten Sattel- oder Pultdéchern
mit max. 3 Grad Neigung und pergolaghnlichem Uberbau zuléssig. Garagenzufahrten
und Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Bauart, wie Rasengittersteine,
Verbundsteinpflaster und dgl. zu befestigen. Nebengeb&ude und Garagen sind

fur Haustyp 1 und 2 in einer Grésse bis 50 m? und fur Haustyp 3 bis 95 m?
Grundflache zuldssig. Vor Garagen und Hofzufahrten (ab Toranlage) ist ein Stauraum
von mind. 5 m von einer Einzdunung freizuhalten.

7. GRUNORDNUNG

Die unbebauten Grundstticksflachen sind, soweit sie nicht fur Geh- und Fahrflachen
und Stellplatze erforderlich sind, gértnerisch zu gestalten, zu unterhalten und mit
einheimischen Gehélzen zu bepflanzen. Pro 300 m? Grundstticksflache ist mind.

1 Baum mit Stammumfang 12 cm und je 50 m? Grundfléche 1 Strauch zu pflanzen.
Zusétzlich sind innerhalb des Pflanzgrins gem. Abs. A, Legende flr zeichnerische
Festsetzungen, innerhalb eines 4 m breiten Streifens pro 100 m? je 2 hochstémmige
Baume zu pflanzen. Einfriedungen sind pro 10 Ifm mit 2 BUschen zu

hinterpflanzen. Bei Bepflanzung von Kinderspielplatzen ist die
"Giftpflanzenverordnung* (lumb 1 7/7, 1976) zu beachten.

8. VER- UND ENTSORGUNG

Das Baugebiet ist an die gemeindliche Wasserversorgung

anzuschlieBen. Die Abwésser sind entsprechend der gemeindlichen

Satzung in die Kanalisation einzuleiten. Niederschlagswésser sind

auf dem Grundstuck zu versickern. Dabei sind die Niederschlagsfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die dazugehdérigen technischen Regeln zu beachten.

Sollte der Untergrund fur eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
nicht geeignet sein, so sind entsprechende Regenwasserriickhaltungen

auf den Grundstiick zu errichten. Standplétze fur Abfallbehalter

sind in der Nahe der Geb&ude vorzusehen und angemessen zu verkleiden und
einzupflanzen. Séamtliche Versorgungsleitungen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes sind zu verkabeln bzw. im Boden zu verlegen. Die Rechte der
Deutschen Bundespost nach dem Telegraphengesetz bleiben davon unberthrt.
Das Baugebiet ist an das Hydrantennetz des Marktes Peiting anzuschliessen.

9. IMMISSIONSSCHUTZ

Fur Geb&ude, welche innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinflisse liegen, ist ein Schallschutznachweis
vorhanden. In ,GO" bezeichneten Geb&uden sind R&dumlichkeiten (Kinder-, Schiaf-
und Wohnzimmer) nur dann an einer der Strasse zugewandten Geb&udeseite
zulassig, wenn sie Uber ausreichende Luftungsmaglichkeiten an einer senkrecht zur
Strasse gelegenen Wand verfligen, oder von der Strasse abgewandten Geb&audeseite
liegen.

D. HINWEISE

1 Die Gebaude sind gegen hohen Grundwasserstand und Schichtwasser zu schutzen.

2. Fur die anzusetzende Schneelast ist die DIN 1055 Teil 5 zu beachten.

3. Fur Mehrfamilienh&user ab 3 WE ist mit dem Bauantrag ein
Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

4. Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von BaumaRnahmen zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DschG.

5. Antennenanlagen sollten unter Dach errichtet werden.

6. Die Hauser sollten stets so ausgelegt werden, daR Eingénge und Offnungen 0,20 m

Uber der kunftigen Aussenbereichsentwésserung liegen, um das eindringen von wild
abflieRendem Wasser zu verhindern.

7. Sofern Verdachtsmomente fir eine frihere Mullablagerung etc. innerhalb des
Geltungsbereiches vorliegen sollten, ist eine Altlastenerkundung durchzuftihren.

E. ANDERUNGSVERFAHREN

Der Markt Peiting erlésst aufgrund §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 81 der Bay. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) diese Bebauungsplanénderung als Satzung.

1. Anderungsbeschlufl 17.03.2009, 23.03.2010, 18.05.2010

2. Offentliche Burger und Tragerbeteiligung vom 07.06.2011 bis 07.07.2011

Die Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit schreiben  vom 27.05.2011

um Stellungnahme ersucht.

3. Satzungsbeschluf (§ 10 BauGB) am 26.07.2011

]
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Peiting den ......... ol
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Nachrichten und schwarzes Brett

amAD 0. Q1

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
im Marktbauamt Hauptplatz 4, 86971 Peiting, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft efteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen/der §§ 44, 214, und 215 BauGB wurde
hingewiesen. '

Peiting dendR B XU .~/
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5. Inkraftgetreten nach vollzogener Bekanntmachung

Bekanntmacﬁungsvermerke

1. Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und iviangel der Abwégung sowie die Rechisfolgen des § 215 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) wird hingewiesen:

Unbeachtlich werden demnach:

- eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

- eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abw&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes
schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der

die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

2. AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die Vermoégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefthrt wird.

MARKT PEITING

LANDKREIS WEILHEIM - SCHONGAU

BEBAUUNGSPLAN Nr. 30c /1
"ROTER BERG "

Gezeichnet auf der Grundlage der Basisdaten der Bayerischen
Vermessungsverwaltung Stand 17.02.2005, sowie der
besteh. Ausfertigung vom Bebauungsplan Nr.30c /1, 08.04.1997
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