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A) Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen

GE Gewerbegebiet
oFL 34 GeschoBRfladchenzahl, z.B. 1,2
GRZ 0.7 Grundfl&chenzahl, z.B. 0,7
WH 92 m wandhShe max. 9,20 m
FH T20Dm Firsthéhe max. 12,00 m
0 of fene Bauweise
RMMV nur Einzelgebdude zulassig
- Baugrenze
SD Satteldach
PD Pultdach
WD Walmdach
DN 10-28° Dachneigung, z.B. 10 - 28°
O\W._ 6ffentl. Verkehrsfldche (Gehweg/landw. Fahr-
wegq)
B Verkehrsfldchenbegrenzungslinie
,m%WMHHU 6ffentliche Griinflache, StraBenbegleitgrin

zu pflanzende Bdume und Straucher, keine
Lagefestsetzung

ﬁHMMHHQ private Grinflache

3 T NaBzahl in Meter; z.B. 1D M
—_— - mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des Geltungsbereiches

B) Zeichenerkldrung fiir die Hinweise

kg N bestehende Flurstiicksgrenzen
S o AN aufzuhebende Flurstiicksgrenzen
S Parzellierungsvorschlag
2578 Flursticksnummer
bestehende Wohn-, Neben- und Gewerbegebadude
Dr—O—HO~ Energieversorgungsleitung, unterirdisch (Nie-
derspannungskabel)
Ll e Energieversorgungsleitung, abzubauende, ober-
irdisch
AHNHVAHAM
Q
A von Bebauung freizuhaltende Fldche (20-m Be-
reich)

C) Festsetzungen durch Text

1. Art der Nutzunb

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gem.§ 8 BauNVO
und § 9 Abs., 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

2. MaBB der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Ge-
schoBflachenzahl (GFZ), die Grundflachenzahl (GRZ), sowie
die hochstzuldssige First- und traufseitige WandhGhe.

Hochstzuldssig ist eine traufseitige Wandhcéhe von 9,20 m;
von Oberkante natiirliches Geldnde bis zum Schnittpunkt
Oberkante Dachhaut/AuBenkante AuBenwand gemessen. Die
héchstzulassige Firsthohe betragt 12,00 m. Betrieblich
bedingte Sonderbauten (Kamine etc.) konnen die HOhenbe-
grenzung iiberschreiten, wenn dies technisch erforderlich

ist.

3. Bauliche Gestaltung

Als Grundform fiir die Gebdude ist ein Rechteck bzw. Qua-
drat zu verwenden. Die Traufseite mufB3 bei rechteckiger
Grundform mindestens 1/5 ldnger sein als die Giebelseite.

Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit
auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der
Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbge-
staltung.

Kamine, Silos und ahnlich wirkende bauliche Anlagen sind
in das Hauptgebdude einzubeziehen. Ausnahmen kdnnen bei
betrieblich bedingten Erfordernissen gestattet werden.

4. AuBenwande

Fiir die Gestaltung der AuBenwdnde sind folgende Materia-
lien zuladssig: Verputzte und gestrichene Mauerflachen,
weil oder pastellfarben; Natursteinmauerwerk oder -ver-
blendungen; nichtverspiegeltes Glas; Holz; mattbeschich-
tetes Metall (z.B. Trapezblech); Sichtbeton.

Nichtzulassige Materialien:

Grellfarbige oder gldnzende Materialien und Farbanstri-
che; Waschbeton oder kiinstlich strukturierte Betonober-
fldchen; Glasbausteinflachen iber 1,0 m?; Kunststoff-Fo-
lien, Gummihdute oder &dhnlich wirkende Baustoffe; grofi-

flachige licht-transparente Kunststofflichtbander uber

3 m? Flidche.

5. D8cher

Die Gebaude sind mit 10 - 28° geneigtem Satteldach oder
Pultdach, bei quadratischer Grundform mit Walmdach, aus-
zufihren. Die Dachdeckung hat mit Ton- oder Beton-
dachpfannen in tonziegeldhnlichers, Farbgebung bzw. Steh-
falz-Blechdeckung zu erfolgen. A D\i@d 30, 4.2004 Snirokoithey
Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Gauben) sind un-
zulassig. #

Es sind allseits Dachiiberstdande (Vordacher) von mind.

60 cm vorzusehen. Kastengesimse sind unzuléassig.

6. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenze
zuldssig. Stellplatze fiir die betriebseigenen Kraftfahr-
zeuge sowie von Bediensteten und Besuchern sind auf dem
Betriebsgelande unterzubringen.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldassig.
Abfallsammelstellen sind entweder in die Gebdude zu inte-
grieren oder durch dichte Begriinung bzw. Sichtschutzwande
gegeniiber Einblicken von der &6ffentlichen Verkehrsflache
abzuschirmen.

7. Werbeanlagen

Die Werbeanlage darf die Verkehrssicherheit durch eine
Verschlechterung der Sichtverhdltnisse nicht beeintrach-
tigen. Die Oberkante einer freistehenden Werbeanlage ist
auf max. 6 m iber Fahrbahnniveau beschrankt.

Werbeanlagen an den Gebauden diirfen je Fassadenseite max.
5 m? nicht ilberschreiten. Die Anbringung von Werbeanlagen
ist grundsatzlich nur unterhalb der Fensterbristungshdhe
des 1. Obergeschosses zulassig. Die Oberkante der Traufe
darf auf keinen Fall iiberschritten werden.

Nichtzugelassen werden Dachflachenwerbung, Lauf- und
Blinklichtreklamen, bewegliche Werbefldchen sowie grell
beleuchtete Werbeanlagen.

Fahnen an Masten und Gebduden sind nur kurzzeitig befri-
stet (Werbewoche etc.) gestattet.

8. Einfriedungen

Die Zaunhdhe wird auf max. 2,0 m beschrdnkt. Es wird ver-
zinkter Maschendraht an Rundeisensdulen vorgeschrieben.
Tiiren und Tore sind in Material und Bauart auf das Zaun-
bild abzustimmen.

Stacheldraht ist nur bei angrenzender Viehweide zuldssig.

9. Griunordnung

Die unbebauten Grundstiicksflachen (auch innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen) sind, soweit sie nicht
unbedingt fiir Geh- und Fahrflachen, Stellpldtze oder La-
gerflachen erforderlich sind, innerhalb eines Jahres nach
Baufertigstellung gartnerisch zu gestalten. Je angefange-
ne 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimi-
scher, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen; je 50 m?
Griinflache ein Strauch. Die Grundstiickszufahrt und die
damit verbundene Unterbrechung des Griinstreifens zwischen
StraBe und Zaun wird je Parzelle auf max. 10 m begrenzt.

Bei Sammelparkpléatzen sind Stellplatzflachen durch
Pflanzzeilen, Bauminseln etc. in Teilbereiche bis max. 7
Einzelparkstande zu gliedern.

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkasten der
Versorgungsunternehmen, die der Versorgung der privaten
Grundstiicke dienen, sind auf diesen Grundsticken unterzu-
bringen und biindig in die Zaunanlage zu integrieren bzw.
unmittelbar an Gebdudewdnden aufzustellen.

Die zu pflanzenden Bdume und Strducher sind zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten; ausgefallene Baume und Strau-
cher sind unverziiglich nachzupflanzen.

10. Versiegelung von Flachen, Versickerung,

Versiegelte Flachen sind auf das unbedingt notwendige MaB
zu begrenzen. Lagerflachen und Stellplédtze sind wasser-
durchlassig auszubilden. Wasserundurchldssige Belage sind
fiir Fahrgassen in der Breite von max. 10 m, sowie fiur
Flachen, auf denen wassergefahrdende Fliissigkeiten und
Stoffe umgeschlagen, Kraftfahrzeuge repariert, gewartet
und gepflegt werden, etc. zuldssig. Die problematischen
Fldchenabwdsser sind der Kanalisation zuzufihren.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das
Dachwasser, muf3 auf den Grundstiicken versickert werden.
Auf die gemeinsame Bekanntmachung des Staatsministerium
des Innern und Staatsminsterium fiir Landesentwicklung und
Unweltfragen iiber die "Erhaltung der Versickerungsfahig-
keit von Flachen" (Bayer. Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom
10.05.89) wird verwiesen.

11. Grundsticksmindestgrofen

MindestgrundsticksgrdBe: 1.500 m?2.
Bei Abmessungen von Grundstiicksteilen ist diese Forderung
auch fiir die Restflachen zu beachten.

12. Abstandsflachen

Innerhalb der Baugrenzen sind die Abstdnde der Gebdude
untereinander gemafl Art.6 und 7 BayBO einzuhalten.

13. Immissionsschutz

13.1 Luftreinhaltung:

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, die im Anhang der
4. BImSchV (Verordnung iiber genehmigungsbediirftige Anla-
gen) vom 24.07.1985 in der jeweils aktuellen Fassung ge-
nannt sind und nach den §§ 4 und 19 BImSchG einer Geneh-
migung bedirfen.

13. 2 Larmschutz:

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren flachenhaftes Emissionsverhalten

einen flachenbezogenen Schalleistungspegel von S
tagstber 60 dB/m? -
nachts 45 dB/m?

Uiberschreitet. . ) .
Der flachenbezogene Schalleistungspegel wird fur die Flache der _u..__,Bm ,
Eirenschmalz (FINr. 2531/1) und das ostlich angrenzende Grundstiick (Flurnummer 2529) |
nachts auf 51 dB/m? festgesetzt.

Die Nachtzeit betragt nach Rand-Nr. 149

der Vollzugsbekanntmachung zum Bundesimmissionsschutzge-

setz vom 16.03.1991, zuletzt gedndert am 22.12.1995, neun
Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 7.00 [Uhr;
als Bezugszeitraum wahrend der Nachtzeit ist entsprechend
Randnummer 18 der Vollzugsbekanntmachung zum Bundes-Im-
missionsschutzgesetz nur dann die lauteste Stunde heran-
zuziehen, wenn der Beurteilungspegel fiir diese Stunde den
Beurteilungspegel filir die ganze Nachtzeit um 4 dB(A) oder
mehr iliberschreitet.

Die Ermittlung der o. g. flachenbezogenen Schalleistungs-
pegel erfolgt auf der Grundlage der VDI-Richtlinien 2571,
2714 und 2720, Bl.1l. Messungen sind nach den Vorgaben der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm in
der jeweils aktuellen Fassung) durchzufuhren.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumaf3 untergeordnet sind, kOonnen zugelassen werden, so-
fern nachgewiesen wird, dafBl die zuldssigen Immissions-
richtwerte eines Gewerbegebietes vor den Fenstern der
Wohnrdume eingehalten werden. Wohnungen sind grundriss-
orientiert in Gewerbegebaude zu integrieren. Freistehende
Einzelgebdude mit ausschlieBlicher Wohnnutzung sind unzu-
lassig.

Das resultierende Schalldamm-MaB der AuBenbauteile von
Aufenthaltsrdumen in Wohnu ingen und von Birordumen in ei-
nem Abstand von weniger als 25 Abstand zur Grenze des
Planungsgebiets an der B 23 muB den Anforderungen fiir den
armpegelbereich i IN 4109 m November 1989 zum
Schutz gegen Auflenldarm entsprecher

as resultierende Schalldamm-Maf3 der Auflenbauteile von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen und on Buroraume In ei1-
nem Abstand von 25 m bis weniger als 55 m Abstand zur
srenze des Planungsgebiets an der B 23 muB den Anforde-
rungen fiur den Larmpegelbereich IV der DIN 4109 vom No-
rember 1989 zum Schutz gegen Auflenldrm entsprechen
Wohnungen, deren Aufenthaltsradaume iberwiegend oder aus-
schlieBlich auf der dem Verkehrslarm zugewandten Haussei-
te liegen, sind in einem Abstand von weniger als 55 m zur
Grenze des Planungsgebiets an der B 23 unzulassig.

14. Abwasserentsorgung

Zur Sickerfahigkeit des Untergrundes ist das Gutachten
Wasserwirtschaftliche Stellungnahme zur Versickerung von
Regenwasser (gemall Art.l17 a BayWG)" des Ing.-Buros Dr.
Hirche, Rottenbuch, zu beachten.

Werden Betriebe mit Manipulationsflache angesiedelt, so
sind dort Rickhalteeinrichtungen fir Regenwasser zu
schaffen und von dort dosiert mit Pumpen in das gemeind-
liche Kanalnetz einzuleiten.

D) Hinweise

Zum Bauantrag, Antrag auf Nutzungsanderung oder Antrag
auf Vorbescheid ist eine schalltechnische Untersuchung
eines Sachverstandigen i.S. § 26 BImSchG vorzulegen, die
die Einhaltung der in Nr. 13.2 vorgegebenen fldchenbezo-
genen Schalleistungspegel und die sich bei freier Schall-
ausbreitung ergebenden Immissionsrichtwertanteile nach-
weist.

Als Grundlage fir eine statische Bemessung ist eine Re-
gelschneelast von 1,56 kN/m2 waagrechter Grundflache an-
zusetzen.

Fliir die Baugrundsticke sind Freiflachengestaltungsplane
gemall Art. 5 BayBO mit den Baugesuchen der Genehmigungs-
beh6rde vorzulegen.

Zutage kommende Bodendenkmaler sind unverziiglich dem Bay-
er. Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen (Meldepflicht
nach Axre .8 DSoNG) .

P e

Praambel

Der Markt Peiting erlait aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern,

Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung) diesen
Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
Form einer Bekannt machung [Auslégun s durchgefuhrt.
Dabei wurden die Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gele-
genheit zur Anhérung und Erorterung.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom

A5.03. 1997 gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Aufstellungsverfahren
beteiligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.03.98 bis 24. 0y. 4938

im Mar kibouam + .Vn...:s.m o6ffentlich ausgelegt.

Der Markt Peiting hat mit Beschluft vom .05, 98 den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit der Begrundung wurde am 05. 40. 41998
durch Schongotuev MNachr. [ Sohw. Breft gem § 10 Abs 3-BauGB
bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Peiting. 06. 49. 1998
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