Begriindung:

zum Bebauungsplan des Marktes Peiting vom 21.3.72 fir das Gebiet
"Losacker",

umfassend die Grundstiicke Fl.Nr. 2706, 2707, 2708, 2709, 2710,
2711 und Teilflichen von 2705 und 2690/2

A.)

B.)

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aufgrund des
Marktgemeinderatsbeschlusses Nr. 208 vom 4.8.71 und des
Beschlusses Nr. 110 vom 7.6.72 fiir das im AuRenbereich
liegende und im Fl&chennutzungsplan nicht erfaBte Gebiet
unter dem Aspekt der Sicherstellung des Bedarfs an Wohn-
bauflichen in direkter Angrenzung an das bestehende Wohn-
baugebiet "Bachfeld".

Das Gebiet "Losacker" soll gem#B dem westl. der B 17 ge-
legenen Wohnbaugebiet "Alter Steingadener Weg", den sud-
lichen AbschluB der Bebauung Peitings entlang der B 17
bilden und ist insofern fir die stddtebauliche Arrondierung
wichtig.

Tage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt etwa 1200 m siidwestlich des Ortskernes
von Peiting an der BundesstraBe 17 Richtung Flssen.

Es hat eine GrdBe von ca. 6,97 ha.

Die ILuftlinienentfernung von folgenden Anlagen und

Einrichtungen betragt: Bahnhof 1800 m
Omnibushaltestelle 800 m
Kirche ca. 1200 m
Grund- und Hauptschule 1200 m
Versorgungsladen 1000 m
Schwimmbad 1000 m.

Das Geldnde ist in Nord-Siid-Richtung horizontal und hat
von der B 17 nach Osten zur BachfeldstraBe ein leichtes
Gefdlle von etwa 2 %.

Das Grundwasser liegt ca. 3,0 - 5,0 m unter Gelé&nde.
Der Boden besteht aus Lehm- Kiesgemisch.

Besondere FundierungsmaBnahmen sind fir die geplante
Bebauung nicht ndtig. Baumbestand ist nicht vorhanden.

Uber die Siidostecke fiihrt eine oberirdische elektrische
110 kV-Doppelfreileitung der Lech-Elektrizitatswerke.



C.)

Geplante bauliche Nutzung wird im Bebauungsplan als Reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt (Berichtigung s. Seite 7).

Die Bruttoflidche umfalt ca. 6,87 ha.

Im Baugebiet sind insgesamt 92 WE geplant. Davon entfallen auf:

E + 1 Hauser 40 WE
Reihenhsuser 28 WE
E-Einzelhiduser 24 WE

Weiter %% Garagen in Blocks filir die Reihenhduser, 22 Doppel-
garagen und 24 Einzel- oder Doppelgaragen an die Einzel-
hiuser angebaut, 8 Gemeinschaftsstellplatze und 12 offent-

liche Parkplitze.

Das Nettowohnbauland umfaBt ca.

Die Verkehrsfldchen fir die innere
ErschliefBung ca.

somit Bruttowohnbauland

ortliche Grin- und Freifl&chen

somit Bruttowohnbaufldche

Von der Bruttowohnbauflidche entfallen
demnach auf das Bruttowohnbauland

auf die Ortliche Grin-~ und Freifléchen

Vor Bruttowohnbauland entfallen auf
das Nettowohnbauland

auf die Verkehrsfliche fir innere
ErschliefBung

48 118,00 m°

11 055,00 m

59 173,00 m

Somit ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte von 15,5

Wohnungen Jje ha Bruttowohnbauland.

Nettowohnungsdichte von 19 Wohnungen je ha

Nettowohnbauland.
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E.)
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Einwohnerzahlen (EW, geschitzt)

92 x 3,7 = 340 EW

aus Bevdlkerungszuwachs ca. 40 Schulkinder = 1 Schulklasse
(Richtwert 100 EW = 12 Schulpflichtige)

Einwohnerdichte
240 _
587 = 50 EW/ha

Bodenordnende MaBnahmen

zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig

gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemdfe Bebauung
zu ermdglichen, sind nicht erforderlich, da die Gemeinde

Eigentimerin der Gesamtflache ist.

ErschlieBung

Das Baugebiet erh#dlt ilber die auszubauende Bachfeldstrafe,
die LosackerstraBle und die neu zu erstellende Kurzenrieder
StraBe AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraflen
werden nach Erfordernis des Baufortschrittes ausgebaut
und erstellt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB
an die vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage des
Marktes.

Die Abwasserbeseitigung fiir das gesamte Baugebiet erfolgt
durch Kanalisation.

Die Stromversorgung kann durch AnschluB an das Versorgungs-
netz der AG fiir Licht- und Kraftversorgung, Elektrizitats-
werke Schongau gesichert werden. Hierzu ist noch inner-
halb des Baugebietes eine Trafo-Station einzurichten.

Der Platz hierfilir ist ausgewiesen.

Die Beseitigung der Abfidlle: ist durch Millabfuhr sicher-
gestellt.

Die ErschlieBung erfolgt vollstindig durch den Markt Peiting.
Die Kosten werden entsprechend den Ortssatzungen auf die
Grundeigentiimer bzw. deren Rechtsnachfolger umgelegt.
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Uberschligige Kostenermittlung fiir die ErschlieBung des
Baugeldndes

I.

IT.

II1.

Wassgserversorgung Summe T

Kanalisation

a) Anteil fir die Zufiihrung des
Hauptsammlers 7ha x 16100,- DM

b) Abwasserleitungen zur inneren
ErschlieBBung

Summe IT

StraBenbau

a) Grunderwerb fir die StraBen, Wege
und Plégze
11055 m©® & DM 42,-—

b) Vermessungskosten
7 % wvon 464.300,-- DM

¢) StraBenherstellung

1. Fahrbahnen (Randsteine u. StraBen-

entwdsserung)
2. Gehwege

3. Beleuchtung
36 Brennstellen a DM 1200,-- DM

4, Projekt fur StraBen- und
Hohenpliane

Summe ITIT 1245.000,--~

IV. Offentliche Griin-, Spiel- und Freifldchen

a) Grundegwerb
9527 m a DM 42,--

b) Anlage und girtnerische Gestaltung
9527 m2 a DM 25,—-

Summe IV

8%.000,-- DM
142.700,~- DM
197.000,-- DM
289.700,-- DM
464 . 300, -~ DM

32.500,-- DM
571.000, -~ DM
119.000,-- DM

43.200,-~ DM

15.000,-- DM

DM
400.1%4,—— DM
23%8.175,-- DM
638.309,-— DM



V.

VI.

VI1I.

VIIT.

IX.

...5_

Ermittlung des beitragsfihigen ErschliefBungsaufwandes
fur die Grunflachen

Gem. § 2 Ziff. 5b der Satzung iliber die Erhebung von Er-
schlieBungsbeitrdgen des Marktes ist der ErschlieBungs-
aufwand flir Griinanlagen bis zu 15 % der Summe der Ge-
schoBflachen (aus dem Baugebiet) beitragsfidhig; das sind

12960 m° GeschoBfliche 5

davon 15 v.H. = =rd. 2000 n

2000 m® & DM 42,-— + 25,—— 134,000, —— DM
Summe V 1%4.000,-- DM

Unmlegbarer ErschlieBungsaufwand

Beitragsfihiger ErschlieBungsaufwand:
Summe ITI + V  1379.000,-- DM

davon abzgl. 10 % Anteil des Marktes 137.900,-~ DM

Summe VI 1241.100,~-- DM

AnschluBgebiihren filir Wasser und Kanal

a) Wasser 95.000,-- DM
b) Kanal 192.000,-- DM
Summe VIT 287.000,-- DM

Zusammenfassung der GesamterschlieBungskosten

(Kosten fur Anlieger und Gemeinde)

Summe T 8%.000,-- DM
Summe IT 289.700,-- DM
Summe III 1245.000,-- DM
Summe IV 638.%00,-- DM
Summe VIIT 2256.000,-- DM
davon Kosten fiir Anlieger
Summe VI 1241.100,-- DM
Summe VII 287.000,-- DM

Summe IX 1528.100,~~- DM



X.

XI.

XIT.

Peiting, den 10.12.197%

Der Entwurfsverfasser

Rieger, Marktbaumeister
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Kosten fur Gemeinde

Summe VIIT
abzgl. Summe IX

Summe X

Nachfolgelasten

Nachfolgelasten sind hierbei nicht
beriicksichtigt.

Allein filir den Schulbau widren durch
den Bevdlkerungszuwachs Kosten fur
1 Schulklasse in Hohe von
zugrundezulegen.

Damit entsteht dem Markt die insge-
samte ErschlieBungslast von
Summe X

Nachfolgelast

Gesamt

5 947900
“g.87

pro Wohnungseinheit o4 E?OO

daraus pro ha Bruttobaulan

Il

Aufschliisselung aus den GesamterschlieBungskosten

a) pro ha Bruttobauland 2220000
6,87

b) pro Wohnungseinheit 22%%999

. 2256000
¢) pro Einwohner %0

]
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Fliegauf, BﬁTgermeister

2256.000,-- DM
1528.100, -~ DM
727.900, —— DM
220.000,-- DM
727.900, -— DM
220.000,-- DM
947,900, -~ DM
137.976,-- DI
10.%0%,-- DM
328.%84,-- DN
24,521, ~- DM
6-655)__ DM

Markt Peiting

Peiting, den 10.12.1973
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Enderung und Ergénzung des Bebauungsplan-Entwurfs und der
Begriindung vom 10.12.1973%

Die Regierung von Oberbayern hat mit Schreiben vom 12.3.75 ein

lirmschutztechnisches Gutachten fiir den Bereich entlang der

B 17 gefordert. Die erfolgte Lirmpegelmessung ergab einen Wert

von 53/45 dB (A). Fiir ein "allgemeines Wohngebiet" ist ein Wert
von 55/40 dB (A) zulédssig.

Der Marktgemeinderat kam auf Grund der Pegelmessung und im Hin-
blick auf die geplante Ortsumgehung der B 17 zu der Uberzeugung,
da LarmschutzmaBnahmen liber die Bepflanzung des knapp 20 m
breiten Griinstreifens hinaus, nicht erforderlich sind und hat
in der Sitzung vom 23.9.75 (BeschluB Nr. 333) beschlossen, daB:

1. das Gebiet "Losacker" als "allgemeines Wohngebiet"
(§ 4 BaullVO) festgesetzt wird und

2. beil den an der BundesstraBe 17 geplanten Hausern die
Schlaf- und Ruherdume auf die der Straflle abgewandten
Seite zu legen sind.

Peiting, den 1.12. 1975 Peiting, den 1.12.1975

/’_“‘-\r______
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Rieger, Marktbaumeister Fliegauf, Bﬁrfermeister



