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BEBAUUNGSPLAN HEIMGARTENSTRASSE

Markt Peiting, Laendkreis Weilheim~Schongau

BEGRUNDUNG
) (gem. § 2 Abs. 6 Satz 1 BBauG)

A, Planuncsrechtliche Voraussetzungen

1.

20’

Die Marktgemeinde Peiting besitzt einen rechitsgliltigen
Flichennutzungsplan, Das Gebiet dieses Bebauungsplanes
ist darin als landwirtschaftliche Fldche ausgewiesen.

Die Uberarbeitung des Flichennutzungsplanes ist geplant.
Dabei so0ll dieses Gebiet als Wohnbaufldche ausgewiesen
werden.

Das im Flichennutzungsplan dargestellte Wasserschutageblet
(weitere Schutzzone des Privat-Brunnens der BHS), das den
Geltungstereich dieses Bebauungsplanes Uberdeckt, ist in-
zwischen rechtlich ohne Bedeutung. Nach Auflosung des Berg-
werks wird aus dem Brumnen kein Trinkwasser mehr entnommen,

Zur Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung hat

die Marktgemeinde beschlossen, flr das Gebiet Heimgarten-~
strafe einren Bebauungsplan aufzustellen., Die Kreisplanungs-
stelle wurde mit der Ausarbeitung des mntwurfes beaufiragi.

B. Lage, Grole und Beschaffenheit des Banzebietes

3.

5.

Das Baugebiet liegli am siidlichen Ortsrand von Peiting und
grenzt unmittelbar an die bestehende Bebauung (Karwendel-
straBe, ZugspitzstraBe, Untereggstrage) an.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flidche von ca. 1,4 ha.
Das Geldnde ist nahezu eben.

Der Untergrund besteht aus lehmigem Kies. Der Grundwasser-
Stand beeintridchtigt die Bebauung nicht.

Erhaltenswerter Baumbestand ist im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Die Parzellen 2409, 2409/1 und 2411/2 sind bereits bebaut.

C. Geplante bsuliche Nutzunz

Das Bauland wird als reines Wohngebiet festgesetzt. Zusidtz-
lich zu den 3 bestehenden GebZuden sind 9 weitere frei-
Stehende Wohngebzude geplant. Die Trasse der Hochspannungs-
leitung stellt den endgiiltigen AbschluB der Bebauung in
siidlicher Richtung dar. Aus diesem Grunde wurde mit Rlick-
sicht auf den kﬁnftigen Ortsrand die Bebauung nach Siden
auslaufend abgestuft. _
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Je Wohnung ist mindestens 1 Garage vorgesehen.

Fldchenverteilunss

Nettowohnbauland 1,11 (80 %)
Verkehrsflichen, Wege 0,27 (20 %)
Geltungsbereich | 1,38 ( 100%)
e 1
Wohneinheiten und Einwohners:
"7 7 Gebdude mit max. 2 WE = 14 WE
5 Gebdude mit ¢a. 1 WE = 5 WE
_max, "19 WE
19 x 3,0 (durchschn. Belegung) = 57 Einwohner im Geltungsbereich
(davon ca. 8-9 schulpflichtige
Kinder)

Daraus ergibt sich eine Einwohnerdichte von ca. 50 Einw./ha Netto-
wohnbauland bzw. eine Wohndichte von ca. 17-18 WE/ha Nettofliche.
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ﬁ; BErschlieBung

1. Das Baugebiet wird iiber die besiehenden GemeindestraBen so-
wie iUber die neue ErschlieBungsstrafe erschlossen.

2. Die Wasserversorgung wird durch den Anschluf an die zentrale
Wasserversorgungsanlage. der Gemeinde sichergestellt.

3. Die Abwisser werden iiber die zu erweiternde Kanalisation dem
gemeindlichen Kldrwerk zugefiihrt.

4. Die Stromversorgung wird durch den AnschluB an das Netz .der
Lech-E~Werke gesichert.
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5. Die Abfialle werden durch die Millabfuhr abgeholt.

E. Uberschlicic ermittelte Kosten fiir ErschlieBungsanlaszen

a) Wasserversorgung

Die Auslagen fir die Erweiterung des Rohrmetzes werden durch
die AnschluBgebiihren 1t.. Wassersatzung der Markigemeinde ge-
deckt. )

Die Kosten fiir HausanschluBleitungen sind vom AnschlieBenden
zu tragen.
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b) Abwas.serbéseitigu.ng (innerhalb des Geltungs—

bereiches) ‘
ca. 260 m x 300 DM/1fm. _
HausanschluBleitungen wie a) ~ 78.000.-DM

©) StraBen und Wege

180 m (Profil: Fahrb. 5,5 m, 2 x 1,5 m Gehsteig
a® 400 DM/1fm.
'1/1 Antell T2 000 DM

135 W (Profil: Fahrb. 5,5 m, 2 x 1,5 m Gehsteig
a®> 400 DM/1fm, . _
1/2 Inteil 127,000, -DM
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d) ’StraBenentwéissemng pauschal ca. 24.000.-DM

e) StraBenbeleuchtung ' . S
ca, 4 Einheiten a“ 2 000 DM - -8.000.-py

———

f) Nebenkosten (Vermessung, Vermarkung, Plamng

und Verbriefung etc.) g 2
_pauschal ca. . 3.000.DM
-~ 212.000.DM

Das ergibt einen Erschln.eBungékostenéufwand ohne Beriicksichtisung

der Kosten fur die Wasserversorsunz und den l:ruraemero von Ver-
Kehrs- u., Grunilacnen

von ca. 19 Dlﬂ__/g_ Nettowohnbaufliche

bzw. ca. , 11,160 _ _IM / Wohneinheit WE

90%4 der beitragsfdahigen ErschlieBungskosten kinnen auf die Anlie-
ger umgelegt werden

F. Nachfolcelasten

Nachfolgelastenbeitrige konnen von der Gemeinde erhoben werden.

Peiting,.. QAP ST L,

‘Marktgemeinde Peiting
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