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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 28 DES MARKTES PEITING
ZUR ERRICHTUNG EINER DAUERKLEINGARTENANLAGE
AN DER SEESTRASSE.

DAs GEBIET UMFASST DIE GRUNDSTUCKE MIT DEN
FLUR-NUMMERN 1269, 1270 UND TEILFLACHE VON
1270/2 pER GEMARKUNG PEITING.



1. ANLASS UND PLANUNGSZIELE

Im MARkT PeEITING (z. ZT. CA. 3.400 HAUSHALTE) VERFUGEN
ETWA 35 % DER HAUSHALTE UBER KEINEN EIGENEN GARTEN.
DURCH DIE ENTSTEHUNG MEHRGESCHOSSIGER WOHNBEBAUUNG
(GEBIET PATER-SCHELLE-STRASSE) IN DEN LETZTEN JAHREN

HAT DER BEDARF AN EIGENEN GARTENFLACHEN EHER ZUGENOMMEN.
AUCH DIE ERFAHRUNGEN ANDERER GEMEINDEN - WELCHE BEREITS
DIE VORHANDENEN KLEINGARTENANLAGEN AUFGRUND STEIGENDER
NACHFRAGE ERWEITERN - BEWEISEN, DASS AUCH LANGERFRISTIG
BEDARF AN KLEINGARTEN BESTEHT.

Dem MARKT PEITING WIRD VON EINEM EHEMALIGEN LANDWIRT EIN
CA. 42.000 QM GROSSES GRUNDSTUCK GEGEN PACHT ZUR VER-
FUGUNG GESTELLT; (LANGERFRISTIG - MIND. 50 JAHRE; DIE
FORDERRICHTLINIEN FUR KLEINGARTENANLAGEN SEHEN EINE
MINDESTPACHTDAUER VON 25 JAHREN VOR). DESHALB HAT DER
MARKTGEME INDERAT IN DER SITZUNG vOM 23.10.384 BESCHLOSSEN.
AUF DEN GRUNDSTUCKEN FL-NR. 1269, 1270 unND TEILFLACHE VON
1270/2 NORDLICH DER SEESTRASSE, EINE KLEINGARTENANLAGE GE-
MASS DEM BUNDESKLEINGARTENGESETZ ANZULEGEN. DER MARKTGE-
MEINDERAT BESCHLOSS FERNER DIE ANDERUNG DES FLACHEN-
NUTZUNGSPLANES FUR VORGENANNTE GRUNDSTUCKE., UND ZWAR DA~
HINGEHEND, DAB ANSTELLE DER FLACHE FUR LANDWIRTSCHAFT EINE
GRUNFLACHE MIT ZWECKBINDUNG FUR DAUERKLEINGARTEN FESTGE-
SETZT WIRD.

2. BAURECHTLICHE VORAUSSETZUNG

ANDERUNG DES GENEHMIGTEN FLACHENNUTZUNGSPLANES VOM 11.11.83.
IN DEM DIE GRUNDSTUCKE ALS LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHE

DARGESTELLT SIND.



GROSSE:

BrRuTTO-BAULAND ( GELTUNGSBEREICH ) 43.1oo0 oM = loo,00 %
DAVON ENTFALLEN AUF:
1. NeTTOo-BAULAND KLEINGARTENANLAGE
PARZELLENGROSSE 250-300 aM IM MITTEL
- ERGIBT BEI 90 PARZELLEN EINE FLACHE
VON 25.700 am = 5G,63 %
2. VERKEHRSFLACHEN
A) STRASSEN + STRASSENBEGLEITENDE
GEHWEGE b,lo0 oM
B) GEMEINSCHAFTSSTELL-
PLATZE 950 aM
c) Fuss- uND RADWEGE
(EINSCHL. FiLzwEG)
SOWIE VORPLATZE .1oo 8.150 aem = 18,917
3. OFFENTLICHES GRUN
A) GRUNGURTEL zWISCHEN KLEIN-
GARTENANLAGE UND BESTEH.
BEBAUUNG 5.500 aM
B) STRASSENABSTANDSGRUN
(zUR HAUSER STRASSE.,
FiLzweG, SEESTRASSE) 2.900 QM
c) WEGEBEGLEITGRUN UND
GRUNFLACHE IN DEN PLATZEN
DER KLEINGARTENANLAGE 2.4500em  8.850 am = 20,537
4. SoNSTIGE FLACHEN
GEMEINSCHAFTSBEREICH DER KLEINGARTEN-
ANLAGE boo am = 0,93 %
BESCHAFFENHEIT:

DAs PLANUNGSGERIET WIRD Z./T. NOCH ALS LANDWIRTSCHAFTLICHE
GRUNFLACHE FUR VIEHHALTUNG GENUTZT UND WEIST KEINERLEI
BAUMBESTAND AUF. AN DER SEESTRASSE BEFINDET SICH AUF DEM
GRUNDSTUCK EIN LANDWIRTSCHAFTLICHER HOLZSTADEL.

D1e HOHENENTWICKLUNG IM PLANUNGSGEBIET IST GERING.



Die ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES SIEHT FOLGENDE
AUSWEISUNGEN VOR:

A) D1e GRunNDSTUCKE MIT DEN FL-NrR. 1269, 1270 unD TEIL-
FLACHE VON 127/0/2 ALS OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT
/WECKBESTIMMUNG FUR DAUERKLEINGARTEN

B) Das GRUNDSTUCK MIT DER FL-NR. 1270/2 (TEILFLACHE)
1ST GRUNGURTEL ZWISCHEN DAUERKLEINGARTEN UND VOR-
HANDENER BEBAUUNG.

C) ENTGEGEN DER ENTWURFSFASSUNG vOoM APRIL 1986 MIT
SATZUNGSBESCHLUSS vOM 01.07.86 WERDEN DIE GRUND-
STUCKE ODER DEREN TEILFLACHEN MIT DEN FrL-NRr. 1270/2
UND 1339 ENTSPRECHEND DES GENEHMIGUNGSBESCHEIDES
ZUR FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG VOM 27.10.86 NICHT
ALS MISCHGEBIET AUSGEWIESEN, SONDERN BLEIBEN PRIVATES
GRUN UND WERDEN DEM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGS-
PLANES ENTNOMMEN.

5. LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES GEBIETES

LAGE:

DAs PLANUNGSGEBIET LIEGT AM NORD-OSTLICHEN ORTSRAND VON
PEITING, zwISCHEN DEM ORTSTEIL BIRKENRIED IM NoRD-WESTEN
UND DEM SEESTRASSEN-GEBIET IM Sip-0STEN.

Die ENTFERNUNG ZU FOLGENDEN EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN

BETRAGT: ORTSMITTE PEITING ca. 1.000 M
ORTSTEIL BIRKENRIED CA. 500 M
BAHNHOFSGEBIET CA. 500 M
SPORTZENTRUM CA. 300 M

DAs PLANUNGSGEBIET WIRD FAST AUSSCHLIESSLICH VON LAND-
WIRTSCHAFTLICHEN NUTZFLACHEN UMGRENZT: NUR IM SUDEN
GRENZT EINE BESTEHENDE AUSSENBEREICHSBEBAUUNG AN. IM
WESTEN BESTEHT EINE EINZELBEBAUUNG ENTLANG DES Moos-
WEGES, SOWIE DREI EINZELLAUBEN, IN EINEM FALL WIRD DIESE
ZUR UNTERBRINGUNG FUR RASSEHUNDE GENUTZT.



Das GELANDE STEIGT JEWEILS VON DER GRENZE DES GEBIETES
GLEICHMASSIG AN UND BILDET IN DER MITTE DEN HOHEPUNKT,
DER CA. 1,5 M UBER DEM TIEFSTEN PUNKT DES GELANDES
LIEGT. DER GRUNDWASSERSTAND LIEGT VERMUTLICH CA. 1,5-
2,0 M UNTER DER GELANDEOBERKANTE.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die DAUERKLEINGARTENANLAGE BESTEHT AUS EINEM OFFENTLICHEN
BEREICH: GEMEINSCHATFSANLAGE IN DER MITTE DES PLANUNGS-
GEBIETES., KLEINEN PLATZEN, WEGEN UND PRIVATEN GARTEN.

Die ANLAGE HAT 90 EINZELGARTEN MIT EINER GROSSE VON

ca. 250 - 3720 oM.

Das WEGESYSTEM INNERHALB DER ANLAGE IST SO AUFGEBAUT.
DASS SAMTLICHE HAUPTWEGE VON PARKPLATZEN UND ERSCHLIES-
SUNGSSTRASSEN AUSGEHEND, SICH IN DER MITTE DER ANLAGE AM
GEMEINSCHAFTSBEREICH TREFFEN. DIE GARTENWEGE, WELCHE DIE
EINZELNEN PARZELLEN ERSCHLIESSEN, SIND RINGFORMIG UM DEN
ZENTRALEN BEREICH ANGEORDNET UND WERDEN DURCH EINZELNE
PLATZE GEGLIEDERT, DIESE SOLLEN EINE AKZENTUIERUNG UND
ORIENTIERBARKEIT INNERHALB DER ANLAGE BEWIRKEN.

GRUNORDNUNG

Die EINGRUNUNG DER GESAMTEN ANLAGE SOLL MIT HEIMISCHEN
GEHOLZEN ERFOLGEN. DIE RANDBEREICHE DER ANLAGE SOLLEN MIT
DICHTER STRAUCH- UND BUSCHBEPFLANZUNG SOWIE MIT HOCHSTAM-
MIGEN ALLEEBAUMEN EINGEGRUNT WERDEN. IM SUDEN DER ANLAGE
1ST AUS GRUNDEN DES EMISSIONSSCHUTZES EIN BREITER, DURCH-
GEHENDER GRUNZUG ANGEORDNET., DER AM FILZWEG BEGINNT UND
AN DER SEESTRASSE IN DAS RANDGRUN DER ANLAGE UBERGEHT.
INNERHALB DER ANLAGE WERDEN ENTLANG DER GEHWEGE GRUN-
STREIFEN ANGEORDNET (BEPFLANZUNG VORWIEGEND MIT BUSCHEN),
DIE EINE AUFLOCKERUNG DER WEGEFUHRUNG BEWIRKEN SOLLENJ
DADURCH SOLL AUCH DER UBERGANG VON OFFENTLICHEM GRUN ZU
DEN PRIVATEN GARTEN FLIESSEND GESTALTET WERDEN.

Die BEPFLANZUNG DER PLATZE 1ST MIT HOCHSTAMMIGEN NuTz-
BAUMEN VORGESEHEN.



VERKEHRSERSCHLIESSUNG
Das PLANUNGSGEBIET WIRD UBER DIE SEESTRASSE IM SUDEN.

DIE HAuSerR STRAsSE IM OSTEN., DEM FiLzwe6 1M NORDEN
UND DEM MoOSWEG IM WESTEN ERSCHLOSSEN.

DeErR RUHENDE VERKEHR I1ST DEN RANDERN DER ANLAGE ZUGE-
ORDNET, MIT DEM SCHWERPUNKT AN DER HAUSER STRASSE

(38 PKw-STELLPLATZE) SOWIE 12 PKW-STELLPLATZE ENTLANG
pDES F1Lzweees. DER SCHWERPUNKT DES RUHENDEN VERKEHRS
WURDE AUS GRUNDEN ETWAIGER LARMBELASTIGUNG GEGENUBER
DEN BEWOHNERN DER SEESTRASSE AN DIESER STELLE GEWAHLT.
SAMTLICHE WEGE INNERHALB DER ANLAGE, SOWIE DER SUDLICHE
TEIL DES FILZWEGES SIND FUR DEN FAHRENDEN VERKEHR GE-
SPERRT.

VER- UND ENTSORGUNG

WASSERVERSORGUNG

Die WASSERVERSORGUNG IST SICHERGESTELLT DURCH DEN GEPLAN-=
TEN ANSCHLUSS AN DIE VORHANDENE., ZENTRALE WASSERVERSORGUNGS-
ANLAGE DES MARKTES PEITING. FUR DIE KLEINGARTENANLAGE IST
EIN ZENTRALER ANSCHLUSS MIT ZAHLER GEPLANT; DIE EINZEL-
VERTEILUNG OBLIEGT DEM KLEINGARTENVEREIN.

ABWASSER

FUR DIE KLEINGARTENANLAGE WIRD UBERGANGSWEISE EINE ZENTRALE
TROCKENARORTANLAGE, MIT ZUGEHORIGER, GESCHLOSSENER SAMMEL-
GRUBE ERSTELLT; DIESE WIRD NACH BEDARF ENTLEERT.

SOBALD DIE FINANZIELLEN VORAUSSETZUNGEN GEGEBEN SIND, WIRD
DAS GEBIET AN DIE KANALISATION DES MARKTES PEITING ANGE=

SCHLOSSEN.

PFLEGE UND UNTERHALT

DER PACHTER WIRD VERPFLICHTET, DAS VERTRAGSOBJEKT IN
SEINER GESAMTHEIT ZU BEHANDELN UND IN SAUBEREM, VER-™
KEHRSSICHEREM ZUSTAND ZU HALTEN.

DER VERPACHTER UBERNIMMT DEN BAULICHEN UNTERHALT DER
BESTANDTEILE UND EINRICHTUNGEN DER DAUERKLEINGARTEN-

ANLAGE.



DeM PACHTER OBLIEGT DIE PFLEGE DER AUSSENEINFRIEDUNG.
DER BEPFLANZUNG AUSSERHALB DER PARZELLEN, DER GRUNAN-

LAGEN UND DER WASSERLEITUNGEN, EINSCHL. DER STICH-
LEITUNGEN ZU DEN EINZELZAHLERN. ER TRAGT AUCH DIE
KOSTEN FUR DIE REINIGUNG UND SICHERUNG DER AN DIE
DAUERKLEINGARTENANLAGE AUSSERHALB ANGRENZENDEN.
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN.

DER VERPACHTER IST NICHT VERPFLICHTET, IM WINTER Zu-
GANG ZU DEN DAUERKLEINGARTEN ZU ERMOGLICHEN. DER BRAND-
SCHUTZ MUSS WAHREND DIESER ZEIT JEDOCH GESICHERT SEIN.

PFLEGE UND UNTERHALT WIRD ZWISCHEN PACHTER UND VER-
PACHTER VERTRAGLICH GEREGELT.



7. KOSTENSCHATZUNG

A

HAUPTERSCHLIESSUNG
-~ STRASSENAUSBAU (SEESTRASSE, TEILSTRECKE)
820 oM A. 8o,-- DM/am
- KaNaL (EINSCHL. ANTEIL FUR PUMPSTATION)
lo0 LFM A.500,-- DM/LFM
- WASSERVERSORGUNG
140 LFM A.120.,-- DM/LFM

DM 65.600.--
DM 5o0.000,--
DM 16.800.,--

GESAMT FUR HAUPTERSCHLIESSUNG

INNERE ERSCHLIESSUNG

- GRUNDERWERB, PACHTFLACHE

- VERMESSUNG UND VERMARKUNG

- ERD- UND PLANIERUNGSARBEITEN

- WASSERVERSORGUNG MIT ZAHLERSCHACHTEN

- ANSCHLUSSE AN ZAPFSTELLEN  A.l4oo,-- DM

- ENTWASSERUNG, ABWASSERSAMMELSCHACHT

s UNTERBAU UND PROFILHERSTELLUNG, WEGE U. PLATZE .

STELLPLATZE

- EINFRIEDUNG

-~ SonNsTIGE KOSTEN: PLANUNGEN, GRUNANLAGEN UND
BEPFLANZUNGEN, EINFRIEDUNG, ANDERUNG DES

FLACHENNUTZUNGSPLANES

- ERSTELLUNG EINES BEBAUUNGSPLANES

- ERSTELLUNG EINES FREIFLACHEN- UND BEPFLANZUNGS'DM

PLANES/BUscHE, STRAUCHER., HECKEN

§.350 M A. 2,-- DM
4.500 M A. lo.-- DM
SOLITARBAUME

- ERHOLUNGSEINRICHTUNGEN., KINDERSPIELGERATE

- AUSFUHRUNGSPLANUNGEN, AUSSCHREIBUNGEN USW.

GESAMT FUR INNERE ERSCHLIESSUNG

DM_132.4p0.-=-

ENTFALLT

M 3.200,--
DM 17.800.,--
DM So0.000,--
DM 32.000,--
DM 15.000,--
DM 71.000,--
DM 22.500,--
DM 28.000,--
DM 1.500,--
DM L4.000,--

8.464, -
DM 18.700,--
DM 45.000,--
DM 30.000,-~
M 25.000,--
DM 16.167.,--

DM_428.331.-c



8. VORSCHLAGE FUR DIE BAULICHE GESTALTUNG DER LAUBEN

SATTELDACHLAUBE
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1. Die MAX. LAUBENGROSSE BETRAGT 24 M2.
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2. D1e PROJEKTONSFLACHE DER DACHAUSSENKANTEN BETRAGT MAX. 30 M2, WOBEI AN JEDER
SEITE EIN DACHUBERSTAND VON MIND. 30 CM EINZUHALTEN IST.

3. JeDE LAUBE ERHALT MIND. 1 RAuM FUR GARTENGERATE, DESSEN GROSSE MIND. 1/3 DER
LAUBENGROSSE BETRAGEN MUSS.

4. D1e 1M PLAN DARGESTELLTE LAGE DES UBERDACHTEN FREISITZES WIRD NICHT BINDEND
FESTGELEGT; LAGE UND GROSSE SOLLEN VARIABEL GESTALTET WERDEN.

5. Die LAUBEN WERDEN OHNE SANITARE ANLAGEN, WIE z.B. KicHe, DuscHe oper WC, Aus-
,_(}f\?‘A m&x

GEFUHRT.

Fassune vom OkTOBER 1987
FNTWURFSVERFASSER:

GEORG<£1t/ER, ARCHITEKT, JA
22 PE1xING, TEL. 08861/59
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