Markt Peiting ) Landkreis Weilheim-Schongau
Bebauungsplan Nr. 34 ,Zwischen Bahnhof- u. LindenstraBe”, 3. Anderung geméB § 13a BauGB

Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Ortskern von Peiting, stidlich der Bahnhofstraf3e, &stlich der Berg-
werkstraBBe und nordlich der LindenstraBe, im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Zw. Bahn-
hotf- u. Lindenstraf3e”.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilfléichen (TF) der Grundsticke mit den Fl. Nm. 2027,
2027/10, 2027/14, 2027/18, 2035/3 (TF, Verkehrsfléche) und 2418 (TF, Bergwerkstrafie), alle Gemarkung
Peiting.

Das Plangebiet weist eine GréBe von ca. 0,45 ha auf. MaBgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung. (siehe auch
Abbildung 1).
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Abbildung 1: Lageplan der gegenstindlichen Bauleitplanung, unmafstablich

1. Veranlassung

Die Marktgemeinde Peiting mdchte in zentraler Lage des Ortes Peiting den Neubau eines Gebéaudes fir Firmen-
ebenso wie Wohnrédume erméglichen. Es ist der Bau eines viergeschossigen Bauwerkes mit Tiefgarage vorgese-
hen. Dadurch soll die Ansiedlung von Gewerbebetrieben erméglicht werden sowie die Schaffung von Wohn -
raum fir den dringenden &rilichen Bedarf, wobei je zwei Stockwerke fir die jeweilige Nutzung vorgesehen sind.
Durch die kompakte Planung von Wohn- und Gewerberaum soll der Innenbereich von Peiting nachverdichtet
werden. Derzeit befindet sich anstelle des geplanten Vorhabens vor allem ein seit einigen Jahren unbewohntes
Gebaude sowie Grinflachen.
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Bebauungsplan Nr. 34 ,Zwischen Bahnhof- u. LindenstraBe”, 3. Anderung geméB § 13a BauGB

2. Planungsrechiliche Voraussetzungen

2.1 Redionalplan / Landesentwicklunasprogramm

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléine den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018) und im Regionalplan der Region Oberland (RP 17) dargelegt.

Der Markt Peiting liegt gemé&f LEP sowie gemaB RP 17 im sogenannten Allgemeinen léndlichen Raum. Dort ist
die Marktgemeinde als Mittelzentrum ausgewiesen und bildet mit der Stadt Schongau ein Doppelzentrum.

Mit seinem Bestreben, verdichtete Wohn- und Gewerbebebauung zu erméglichen, ist die gegensténdliche Pla-
nung ein Yorhaben der Innenentwicklung und Nachverdichtung. Dariber hinaus sind keine Biotope oder ande-
ren Schutzgebiete betroffen. Damit diirfte das Vorhaben den Zielen der Raumordnung nicht entgegenstehen.

Dennoch kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschafispflege in der Planung ein besonderes Ge-
wicht zu. Dem wird Rechnung getragen durch den Erhalt der Bestandsb&ume an den Réndern des Plangebietes.

2.2 Flachennutzunagsplan

Die Marktgemeinde Peiting verfigt Gber einen giiltigen Flachennutzungsplan. In diesem ist das Bauland im Plan-
gebiet als Gemischte Bauflache dargestellt. Die iibrigen Fléchen des Geltungsbereiches sind im Fléchennut-
zungsplan als Verkehrsfléchen dargestellt. Demzufolge entsprechen die Festsetzungen des gegensténdlichen Be-
bauungsplanes der Darstellung im Fléchennutzungsplan. Eine Anderung des Fldachennutzungsplanes ist somit
nicht erforderlich.

7t DEJ’[:?
oBahnkhofstrale o o

DAlldl o

Abbildung 2: Ausschnitt des Fléchennutzungsplanes des Marktes Peiting for den gegensténdlichen Bebauungsplan,
unmaBstablich
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Bebauungsplan Nr. 34 ,Zwischen Bahnhof- u. Lindenstrae”, 3. Anderung geméfl § 13a BauGB

3. Lage und Bestand

3.1 Derzeitige Bebauung

Das Plangebiet ist derzeit teils mit einem Wohnhaus bebaut, dass mittlerweile nicht mehr bewohnt ist. Im Nor-
den, Osten und Siiden des Plangebietes liegen weitere Wohn- und Geschaftsgebdude. Im Westen liegt das sie-
benstdckige Firmengebdude der Raiffeisenbank {vgl. untenstehende Abbildung 3)
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Abbildung 3: Ansicht des Firmengebéaudes der Raiffeisenbank westlich des gegensténdlichen Plangebietes

3.2 Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet besteht auf den in den nicht bebauten Bereichen aus Grinfléche. Diese wird nérdlich der beste-
henden Bebauung regelmaBig gemaht und ist als arfenarm anzusehen. Stdlich des bestehenden Gebéudes und
seiner Nebenanlagen findet sich ein Garten mit verschiedenen Gehdlzen und Bepflanzung. Am Westrand des
Plangebietes sowie am Nordrand (auBerhalb des Geltungsbereiches) stehen mehrere B&ume. Diese werden in
der gegensténdlichen Planung als zu erhaltend festgesetzt. Das Plangebiet steigt von ca. 718,5 m i NN im Nor-
den bis ca. 719 m & NN im Stiden und Westen an.
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Das Bestandsgebaude im Plangebiet wurde auf Vorkommen von Fledermdusen untersucht (vgl. untenstehende
Abbildungen). Im und um das Gebdaude wurden keine Spuren von Fledermauskot gefunden. Es ist nicht davon
auszugehen, dass Fledermé&use im Plangebiet zu finden sind.
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Markt Peiting ) Londkreis Weilheim-Schongau
Bebauungsplan Nr. 34 ,Zwischen Bahnhof- u. Lindenstrafle”, 3. Anderung gemaB § 13a BauGB

Bodenverhdiltnisse:

Im Plangebiet finden sich laut der Ubersichtsbodenkarte, MaBstab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern zwei ver-
schiedene Bodentypen:

* Im Norden und Westen finden sich ,Fast ausschlieBlich humusreiche Pararendzina aus Carbonatsand-
kies bis -schluffkies (Schotter), gering verbreitet mit flacher Flussmergeldecke”

* |m Siiden und teilweise im Osten, in einem kleineren Bereich des Plangebietes, finden sich ,Fast aus-
schlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungs-
lehm) Gber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)”

Die Bodenschétzungstibersichtskarte, MaBstab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern hat keine spezifischen Infor-
mationen zur Bodenbeschaffenheit.

Laut Hydrologischer Ubersichtskarte (HUK) des Umweltatlas Bayern, M 1:250.000, liegt im Plangebiet eine
hohe Durchlassigkeit vor (>1E-3 — 1E-2).

3.3  Voraussichtliche Auswirkungen

Durch die gegenstandliche Planung wird ein im Plangebiet bestehendes Wohnhaus, das seit einiger Zeit unbe-
wohnt ist, abgerissen. Der dazugehérige Garten sowie die Nebengebdude (verschiedene Gartenhauser und
Schuppen) weichen ebenfalls der neuen Planung, ebenso wie die artenarme, gemdéhte Grinflache im Nordteil
des Plangebietes. Die bestehenden Béume an West- und Nordrand des Plangebietes bleiben erhalten.

Durch den Bau des geplanten, viergeschossigen neven Gebdudes werden in verdichteter Weise Wohn- und Ge-
schaftsrdume geschaffen. Dadurch wird sowohl Wohnraum geschaffen als auch Méglichkeiten zur Gewerbeent-
wicklung gegeben.

3.4  Denkmalschutz

Im Plangebiet liegen keine Bau- oder Bodendenkmdler. Allerdings gibt es im ndheren Umkreis des Plangebietes
einige kartierte Denkmaler, die jedoch nicht néher als ca. 75 m an den Geltungsbereich (GB) des gegensténdli-
chen Plangebietes heranriicken, vgl. nachfolgende Tabelle.

Distanz Baudenkmaler
zu GB | i y
(ca.) | Denkmal-Nr. |Aktennummer Adresse Funktion | Beschreibung
125 m | kA. | D-1-90-140-6 Kapellenstrae 1 |Klosterge- | Ehem. Kloster der Armen Schulschwestern und
baude Madchenschule, sog. Kldsterle, zweigeschossi-
ger Walmdachbau mit Lisenen- und Eckgliede-
rung, 1854. |
130 m | k.A. D-1-90-140-2 | Bahnhofstrafle 17 | Walliahrts- | Kath. Wallfahrtskirche Maria Egg, schlichter ba-
kirche rocker Saalbau mit eingezogenem Langchor
= I . und Westturm mit Zwiebelhaube, 1655/58,
130 m | k.A. D-1-90-140-2  |KapellenstraBe 1 IErnedhofs- Neubau des Chors durch Joseph Schmuzer
| - | <revz 1737, angefiigte Sakristei 1831, Turm 1876;
230 m| k.A. D-1-90-140-2 | Friedhofstrale 18 |Leichenhal- | mit Ausstattung; Aussegnungshalle, hoher Sat-
le teldachbau mit kurzen Querfligeln und Putz-
gliederung, im neuklassizistischen Stil,
1874/75; Friedhofskreuz, neugotisches Eisen-
kreuz mit gusseisernem Korpus auf Postament,
| letztes Viertel 19. Jh.
Distanz Bodendenkméler
zu GB =
{ca.) | Denkmal-Nr. | Aktennummer Beschreibung
75 m kA, D-1-8231-0027 | Untertdgige frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Wallfahrtskirche Maria
| Egg in Peiting und ihres Vorgéingerbaus mit aufgelassenem Friedhof und abge-
| | gangener Eremitenklause.
110 m ‘ kA. D-1-8231-0019 | Reihengréberfeld des frohen Mittelalters.

Aufgrund der Enffernung der kartierten Denkmiiler wird kein Aufireten von unbekannten Bodendenkmalen im
Plangebiet erwartet. Sollten doch Funde auftreten, ist geméB Art. 8 Abs. 1 -2 DSchG (siehe Satzung unter ,Hin-
weise”) zu verfahren.
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Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege teilte wie folgt zum Verfahren mit:

JIn unmittelbarer Néhe zu oben genannfem Planungsgebiet befinden sich das Bodendenkmal D-1-8231-0019 ,Reihen-
gréberfeld des frithen Mitfelalters”. Das bekannte Bodendenkmal kdnnte sich bis in das Plangebiet hinein erstrecken oder
die zugehdrige Siedlung dort liegen. Weitere Bodendenkméler aus vor- und friihgeschichtlicher Zeit sind zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkméler zu vermuten sind, bediirfen gemdf3 Art. 7.1
BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rohmen des Erfoubnisverfahrens nach Art. 7.1 BayD5chG die archéologisch
qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung des Oberbodenabirags bei privaten Vorhabentrdgern,
die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie Kommunen soweit méglich durch Perso-
nal des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege begleitet; in den Ubrigen Féllen beauffragt das Bayerische Landesamt
far Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung kann ouch eine fachlich besetzte Unte-
re Denkmalschutzbehdrde (Kreis- und Stadtarchdologie) iétig werden.

Informationen hierzu finden Sie unter: httos.//www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denk -
malpflege-themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaBnahmen abhdngig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenk -
méler einen gréferen Umfang annehmen kénnen und rechizeitig geplant werden missen. Sollte die archéologische Aus-
grabung als Ersatz fir die Frhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor - und Nachbereitung
der Ausgrabung zu bericksichtigen {u.a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirk -
lichung von Bebauungsplénen soll grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamie Planungsfldche archéologisch qualifi-
ziert untersucht werden, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003,
Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 . [mit Anm. W. K.
Gdhner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. Septernber 2000, Az.: M 29 K 00838, £zD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archdolagischen Ausgrabung kann in bestimmfen Féllen eine Konservatorische Uberdeckung der Bo-
dendenkmiiler in Betracht gezogen werden. Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und
nur nach Abstimmung mit dem BLID zu realisieren (2.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung,
Ausfiihrung und Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung htips.//www.bifd.bayern.de/mam/
information_und_service/fachanwender/konservatorische veberdeckung bodendenkmaeler 2020.pdf sowie hitps.//
www. blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_april 2020.pdf, 1.12 Dokumentation
einer Konservatorischen Uberdeckung.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berét in Abstimmung mit der Unteren Denkmolschutzbehérde bei der Prii-
fung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten. Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler
Planungen mit Belangen der Bodendenkmalpflege eninehmen Sie auch bitte der Broschire ,Bodendenkméler in Bayern.
Hinweise fir die kommunale Bauleitolanung” (htfps://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_avfgaben/bodendenk-
malpflege/kommunale_bauleitolanung/2018 broschuere_kommunale-bauleifplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums
for Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplonung von (Bo-
den-) Denkmdlern entnehmen Sie bifte dem Vollzugsschreiben des SIMBW vom 09.03.2016

(https://www.blfd. bayern.de/mam/information_und _service/fachanwender/

vollzugsschreiben_bodendenkmal 09 03 2016.pdf) sowie unserer Homepage hitps.//www.blfd.bayern.de/mam/infor-
mation_und_service/fachanwender/rechtliche grundlagen_iberplanung_bodendenkméler.pdf (Rechtliche Grundlagen
bei der Uberplanung von Bodendenkmélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: VI 11-
VI-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestdtigt durch die nachgehenden Beschlisse des Bundesverfassungsgerichts
vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.J} wird dringend angeregt, aus stddtebaulichen
Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (2. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal
als ,Archiv des Bodens”]) vorzunehmen.”

4. Planung
4.1 ErschlieBung.

4.1.1 Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch die BergwerkstraBie, die westlich am Plangebiet vorbeifiihrt. Die geplan-
ten Parkplétze im Osten des Plangebietes werden Gber die Ringstrale BahnhofstraBe, die von der gleichnamigen
HauptverkehrsstraBe anfahrbar ist, erschlossen. Uber beide StraBen sowie den am Plangebiet angrenzenden
Kreisverkehr besteht Anschluss an die HauptverbindungsstraBen des Marktes Peiting und Uber diese an das Uber-
regionale Verkehrsnetz.
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4.1.2 Kanal - Entwésserung

Die Anbindung erfolgt an das Ortsnetz.

Das DWA Merkblatt M 153 Il ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” , das DWA Arbeitsblatt
A 138 Il ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser' , die Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV sowie die dazugehérigen Technischen Regeln TRENGW sind zu
beachten.

4.2  Bauliche Nutzung und Gestaltung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet (MI) geméB § 6 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind Wohngebaude, Ge-
schafts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Alle anderen Nutzungen sind unzuléssig.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen definiert. Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb
der Baugrenzen sowie der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen errichtet
werden, Stellpldtze auch auBBerhalb. Die Baugrenze darf fir Dachibersténde, Kellerlichtschéchte, Treppenab-
gange, Vordécher u. dgl. Vorbauten bis zu 1,50 m iberschritten werden.

Fir die Gebdude sind Satteldécher mit 24° — 38° Dachneigung vorgeschrieben.

Fiir die Wand- und Firsthohe der Gebéude wurde als Bezugshdhe die Oberkante FertigfuBboden {OK FFB) im
Erdgeschoss festgelegt. Die OK FFB im Erdgeschoss darf maximal 719,35 m GNN liegen. In der Satzung unter
§ 8 Ziffer 1 werden gestalterische MaBgaben fiir die Geb&ude festgesetzt, die die Wahrung des bisherigen
Ortsbildes und das Einfigen neuer Vorhaben in die Umgebungsbebauung sicherstellen solien.

Garagen und Stellpléize:

Vor den Garagen ist zur Strafie ein Abstand von mindestens 5,50 m einzuhalten.

Die rechtliche Grundlage fiir die Festsetzungen der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich ab aus Artikel

81 BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Ziel der Abstandsfestlegung ist, den StraBenraum frei von Fahrzeugen zu halten, wéhrend die Garage zur Ein-
fahrt gedfinet wird.

Garagen dirfen als Grenzgaragen errichtet werden. Grenzgaragen, die einen Dachiberstand haben, missen
um das MaB des Dachiiberstandes von der Grundstiicksgrenze abriicken. Ansonsten wére der DachUberstand
auf der dem Nachbargrundstiick zugewandten Seite der Garage nicht méglich.

Die Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplétze (Gara-
gen- und Stellplatzverordnung — GaStellV) sieht bei Tiefgaragen, wie sie im Plangebiet vorgesehen ist, als maxi-
malen Neigungswinkel 15 % vor. Ob ein héherer Neigungswinkel unbedenklich ist (ggf. durch entsprechende
KompensationsmaBinahmen) kénnte im Rahmen des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens im Rahmen einer
Abweichung geklart werden.

Als Bodenaufbau missen Uber der Tiefgarage 40 cm Oberboden angelegt werden. Im Verlauf des Verfahrens
hatte die Abteilung Fachlicher Naturschutz des Landratsamtes Weilheim-Schongau zwar empfohlen, 80 cm
Oberboden festzusetzen. Nach Riicksprache mit dem Planer des Vorhabens im Plangebiet ergab sich jedoch,
dass bei mehr als 40 ecm die unterirdische Parkplatzfléche zu tief liegen und die Rampe zur Tiefgarage damit zu
lang wisrde. Es wurde daher entschieden, lediglich 40 cm Oberboden festzusetzen, da vor allem auch abgewo-
gen wurde, dass bei einer langeren Rampe diese Rampe auch mehr Griinfléche beanspruchen wirde. Unter
diesem Gesichtspunkt erscheint es vertretbar, lediglich 40 cm Oberboden festzusetzen.

4.3  FElachenbilanz
Das Plangebiet mit 0,45 ha Flache glieder sich folgendermafien aut:

Baufléichen (ohne Ausglei_chsﬂiichen) Flachenteil gesamt [Anfeil
Gebiet M o 3.299 m? |

3299m2  74,1%
Verkehrsfléchen |
Iéf\‘enﬂiche StraBenverkehrsflachen ) 1.151 m2
| 1.151 m? 25,9 %
..Gesamfﬂ_ﬁche o | 4.45—0_r_n; 100 %

i.d.F vom 27.09.2022 Seite 15 von 19



Markt Peiting ) Landkreis Weilheim-Schongau
Bebauungsplan Nr. 34 ,Zwischen Bahnhof- u. Lindenstrafie”, 3. Anderung gemdf § 13a BauGB

5. Grinordnung

5.1  Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet besteht auf den in den nicht bebauten Bereichen aus Griinfléche.. Diese wird ndrdlich der beste-
henden Bebauung regelmaBig gemaht und ist als artenarm anzusehen. Stdlich des bestehenden Gebéudes und
seiner Nebenanlagen findet sich ein Garten mit verschiedenen Gehélzen und Bepflanzung. Am Westrand des
Plangebietes sowie am Nordrand {auBerhalb des Geltungsbereiches) stehen mehrere Bdume. Diese werden in
der gegenstandlichen Planung als zu erhaltend festgesetzt. Das Plangebiet steigt von ca. 718,5 m o NN im Nor-
den bis ca. 719 m G NN im Siden und Westen an.

5.2 Beariindung der arinordnerischen Festsetzungen

Die Festsetzungen in den privaten Grundsticken sollen zur Einbindung in die Umgebung beitragen. Die fiéchige
Versickerung Uber nicht versiegelte Bereiche und die belebte Bodenzone unterstiitzen die Grundwassemeubil -
dung. Der Erhalt der B&ume am Rand des Plangebietes trigt zur besseren Eingrinung des Plangebietes bei.

5.3  Private Grinflachen des Mi-Gebietes

Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen sind als Grinfléchen anzulegen und mit standortgerechten
Baumen, Strduchern und Stauden zu bepflanzen und garinerisch anzulegen. Der dem StraBenraum der Planstra-
e zugewandte Bereich ist als halbsffentlicher Bereich méglichst entlang der Hinterkante StraBBe ohne Einzéu-
nung offen zu gestalten.

5.4  Anwenduna der naturschutzrechtlichen Einariffsregeluna

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 34 ,Zwischen Bahnhof- u. LindenstraBe”, 3. Anderung gemaB § 13a BauGB
wird das griinordnerische Konzept entwickelt und als Griinordnungsplan integriert. Hierdurch wird eine ange-
messene Eingrinung des Gebietes entsprechend der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als Mini-
mierungsmafBnahmen ermittelt und festgesetzt.

Es sind keine Ausgleichsmafinahmen vorgesehen. Es gilt § 13a Abs. 2 Nr. 4.

(Im beschleunigten Verfahren gemdf3 § 13a BauGB gelfen in den Fdllen des Absatzes 1 Sotz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarfen sind, als im Sinne des § T1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.)

6. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

6.1  Immissionsschutz

Fur den Schallschutz in der stédtebaulichen Planung wird die DIN 18005 mit dem zugehérigen Beiblott 1 nach
MaBgabe der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 3.8.1988 zur Anwendung
empfohlen.

Im Umfeld des Plangebietes liegt Wohnbebauung sowie vereinzelte nicht sidrende Gewerbebetriebe. Von dieser
Seite ist keine Ldrmbeldstigung zu erwarten.

Die Abteilung Technischer Umweltschutz des Landratsamtes Weilheim-Schongaw teilte wie folgt zum Verfahren
mit:

#In der Bauleitolanung sind zum Schutz vor Verkehrsldrm (Bahnhofstrafle: mehr als 4000 Kfz/Tag! sowie Bergwerkstrafle)
die Vorschrifien der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) einschldgig. Diese sehen fir Mischgebiete einzuhaltende
Orientierungswerte von 60/50 dB(A) tagsiber/nachis vor. Bei der Uberplanung bestehender Gebiete kénnen nach sie-
hender Rechtsprechung die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV (Verkehrsiérmschutzverordnung) von tagstber/nachis
64/54 dB[A}) das Ergebnis einer gerechten Abwégung sein.

Deren Inanspruchnahme setzt allerdings voraus, dass zundchst alle zumutbaren aktiven (Abriicken, Abschirmen} und vor
allem alle zumutbaren semiaktiven Mafinahmen ,architektonischer Selbsthitfe” (Grundrissorientierung, Laubenganger-
schlieBBung, gebéudliche Eigenabschirmungen) ausgeschSpft werden.

Rein passive Ldrmschutzmafinahmen (Schallschutzfenster mit oder ohne mechanische Liftungseinrichtung) sind allenfalls
dann ein Mittel der Wahl, wenn die Fenster feststehend ausgefihrt werden, da sie nach allgemeiner Lebenserfahrung
wdhrend des Sommerhalbjahrs ansonsten vor allem nachts sténdig offen stehen und ihren Zweck damit nicht erfillen
k&nnen.

Im Bebauungsplan sind derzeit keine MaBinahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm vorgesehen, in der Begrindung wird
ebenfalls nicht auf die Ldrmimmissionen eingegangen. Analog zum Bebauvungsplan ,Bahnhof Ost — Teil 17 sind jedoch
auch hier Mofnahmen zum Schuiz der zukinftigen Bewohner erforderlich. Eine Uberschiégige Berechnung zeigt, dass

i.d.F. vom 27.09.2022 Seite 16 von 19



Markt Peiting i Landkreis Weilheim-Schongau
Bebauungsplan Nr. 34 ,Zwischen Bahnhof- u. Lindenstrale”, 3. Anderung gemdaf} § 13a BauGB

insbesondere auf der zur BahnhofstralBe zugewandten Gebéudeseite die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 sowohl fags als auch nachts (um bis zu 7 dB(A)) Uberschritten werden.”

Aufgrund dieser Stellungnahme wurden geméf den Vorschldgen der Abteilung Technischer Umweltschutz des
Landratsamtes Weilheim-Schongau folgende Mafinahmen zum Immissionsschutz festgesetzt. Diese besagen:

,Bis zu einem Abstand von 15 m zum Fahrbahnrand der Bahnhofstrafie bzw. des Kreisels dirfen schutzbedirftige
Raéume (gem. DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau” sind dies Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnréume, -ki-
chen, Birordume u.d.) nur errichtet werden, sofern sie ein weiter entfernt liegendes, zum Liften geeignetes, ste-
hendes Fenster besitzen oder alternativ ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster besitzen, das mittels eines
Laubengangs, Wintergartens, (teil-)verglasten Balkons, eigenen Gebdudeteils 0.&. abgeschirmt wird.

Bis zu einem Abstand von 8 m zum Fahrbahnrand der BergwerkstraBBe disrfen schutzbedirfiige Schlafrdume
(Schlaf-, Kinder-, Géastezimmer) nur errichtet werden, sofern sie ein weiter entfernt liegendes, zum Liften geeig-
netes, stehendes Fenster besitzen oder alternativ ein zum Liiften geeignetes, stehendes Fenster besitzen, das mit-
tels eines Wintergartens, (teil-)verglasten Balkons, eigenen Gebéudeteils o.4. abgeschirmt wird.”

In einem ergdnzenden Gesprach mit der Abteilung Technischer Umweltschutz des Landratsamtes Weilheim-
Schongau wurde abgestimmt, dass in Féllen, wo o. g. MaBBnahmen aufgrund der Grundrissgestaltung der ge-
planten Nutzungen nicht méglich sind, alternativ auch zu Putzzwecken feststehende Fenster mit einer ergéinzen-
den Loftungsanlage verbaut werden kdnnen. Alternativ kénnen auch Prallscheiben vor den Fenstern angebracht
werden, damit diese weiterhin gedffnet werden kénnen. Damit soll der Schutz der Bewohner im Plangebiet, wo
maglich, durch verkehrsabgewandte Fenster gesichert werden, in den Féllen, wo dies nicht machbar ist, jedoch
durch die genannten Alternativen gewdhrleistet werden.

6.2  Abfdllvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Weilheim-Schongau und wird
durch die EVA GmbH durchgefihrt.

1. Alle Grundstiicke, auf denen regelméaBig Abfélle anfallen, sind an die dffentliche Abfallentsorgung anzu-
schlieBen. Hierfur sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur Aufstellung der erforderlichen
Abfallsammelbehéatter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgeméfBe Entsorgung der Haus-, Sperr- und
Gewerbeabfdlle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises maglich ist. Un-
ter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der einschlégigen UnfallverhUtungsvorschriften,
miissen die Grundstiicke durch die Abfalliransportfahrzeuge in Vorwértsrichtung uneingeschréinkt ange-
fahren werden kénnen.

3. In Peiting gibt es eine Gringutsammelstelle. Im ca. 13 km Fahrstrecke entfernten Erbenschwang steht ein
Wertstoffhof zur Verfiigung. An diesem kénnen gebrauchte Verkaufsverpackungen entsprechend den gel-
tenden Annahmekriterien angeliefert werden.

6.3  Altlasten / Bodenschutz

Altlasten:
Es sind keine Hinweise auf altlastverddchtige Ablagerungen bekannt.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechilichen Vorschriften ordnungsgeméf und schadlos zu
entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

6.4  Regenerative Energie

Die Marktgemeinde wird Formen der regenerativen Energie befirworten und unterstiitzen. Dies gilt fir eine So-
laranlage auf dem Dach oder auch an der Fassade, fir Blockheizkraftwerke und fir Geothermie. Fir die ent-
sprechenden Nutzformen wurde ausreichend Gestaltungsraum innerhalb der Festlegungen der Satzung gewdhrt.

7. Technische Infrastrukiur

7.1 traffen / t i frastruktur

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch die BergwerkstraB3e, die westlich am Plangebiet vorbeifihrt. Die geplan-
ten Parkplétze im Osten des Plangebietes werden Gber die RingstraBe Bahnhofstrafe, die von der gleichnamigen
HauptverkehrssiraBe anfahrbar ist, erschlossen. Uber beide Stralen sowie den am Plangebiet angrenzenden
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Kreisverkehr besteht Anschluss an die Hauptverbindungsstraen des Marktes Peiting und Uber diese an das ber-
regionale Verkehrsnetz.

7.2 Eisenbahnverkehr
Die Deutsche Bahn teilte wie folgt zum Verfahren mit:

,Gegen die 0.g. 3. Anderung des Bebauungsplanes bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernuniernehmen grundsétzlich keine Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhalfung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere
Luf- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnet;-
sche Felder; etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarfer Bebauung fithren kénnen. Gegen die aus dem Eisen-
bahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eige-
ne Kosten geeignete SchutzmalBinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalf, in Zusom-
menhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen im &f-
fentlichen Interesse zu gewédhren.”

7.3 Wasserwirtschaft
Die anfallenden hduslichen Abwisser sind an die Kanalisation und an die Klaranlage anzuschlieBen.
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung gesichert.

Das Oberfléchenwasser soll méglichst vor Ort zur Versickerung gebracht werden.

7.4  Stromversorgung / Telekommunikation

Der Energieversorger LEW Verteilnetz und die Deutsche Telekom wurden am Vorhaben beteiligt.
Die LEW Verteilnetz GmbH teilte wie folgt zum Verfahren mit:

~Gegen die Aufstellung des Bebauungsplones bestehen unsererseits keine Einwénde, wenn weiterhin der Bestand unserer
Betriebsmittel zur Aufrechterhaltung der Stromversorgung gewdhrleistet ist und nachstehende Belange beriicksichtigt wer-

den.
Bestehende 1-kV-Kabellgitungen

Vorsorglich weisen wir auf verlaufende 1-kV-Kabelleitungen unserer Gesellschaft im Geftungsbereich hin. Diese sind im
beiliegenden Kabellageplon dargestellt.

Der Schutzbereich sémtlicher Kabelleitungen betrigt 1,00 m beiderseits der Trassen und ist von einer Bebauung sowie
tiefwurzelnden Bepflanzung freizuhalten. Wir bitten um Beachtung des beigelegten Kobelmerkblattes ,Merkblatt zum
Schutz erdverlegter Kabel”.

Allgemeiner Hinweis

Bei jeder Anndherung an unsere Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr die Unfall-
verhutungsvorschriften fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie Textil
Elekiro einzuhalten.

Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine entsprechende Kobelauskunft eingeholt werden. Wir bitten zu
gegebener Zeit mit unserer Betriebsstelle Schongau Kontakt aufzunehmen.

Betriebsstelle Schongau

Burggener StraBe 15

86956 Schongau

Ansprechpariner: Betriebsstellenleiter Herr Markus Schweiger
Tel. 08861/2342-135

E-Mail: markus.schweiger@lew-verteilnetz.de
Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter htips://geoporial.lvn.de/apak/ abgerufen werden.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte beriicksichtigt werden, sind wir mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes einverstanden. “

7.5  Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen MaBinahmen wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten, Zufahrten u. dgl.
sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises Weilheim-Schonbau zu veranlassen.

8. Berawerksfeld

Die Immobilien Freistaat, Bergerechteverwaltung, teilte wie folgt zum Verfahren mit:
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~Das Planvorhaben liegt im staatseigenen, auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Peilenberg”. Wir haben keine
Anhaltspunkte, dass Bergbau im Plangebiet stattgefunden hat. AuszuschlieBen ist dies aber nicht. Falls hierzv
Beobachtungen oder Informationen bekannt werden, bitfen wir Sie, uns dariiber zu informieren.”

9. Bodenordnende Mafinahmen

Es sind keine besonderen bodenordnenden Maf3nahmen vorgesehen.

10. Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung zur Verfigung gestellte amiliche digitale

Markt Peiting
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