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A) Zeichenerklarung fiir die Festsetzungen:
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Grenze des Geltungsbereiches
Eigentumerweqg, offentlich gewidmet
offentliche Verkehrsflache
offentliche Verkehrsfldache, FuBweg
Verkehrsflachenbegrenzungslinie
StraBen- und FuBwegbegleitgrin

Gemeinschaftsflache fur Verkehr

Kinderspielplatz fiir Kleinkinder
Reihenhduser- und Hausgruppen (R+H), offentliche Nutzung

WohnstraBe, verkehrsberuhigter Bereich
Allgemeines Wohngebiet

Gemeinbedarfsfldache (Kirche + Kindergarten)

GeschoB3fldachenzahl z.B.: 0,8

offene Bauweise

zulassige Grundflache

z.B. 160 m® fir Einzelhaus

z.B. 180 m? fur Doppelhaus

nur Einzel- oder Doppelhaus zulassig
auch Mehrfamilienhauser zulassig
Hausgruppe zulassig

Dachneigung z.B.: 22 - 27°

max._ 16 Wohneinheiten zulassig

Haustyp: max. 2 VollgeschoBe, iber dem 2. VollgeschoB
nur konstruktiver Kniestock bis max. 40 cm,
gemessen von OK-Rohdecke bis 0K Pfette
zulassig

Haustyp max. 2 Vollgeschosse
max. Wandhéhe 7,00 m“

A1 Pud 0y

Haustyp: chosse zwingend, iiber dem 2. Voligeschoss nur konstruktiver
i f(r\i{glslgfcsk bis max. 4ogom, gemessen von CK Rohdecke bis OK Pfet}e
zulassig. Zur Errichtung von Dachaufbauten (Wiederkehre, Zwerchg_lebel)
darf der festgesetzte Kniestock bis zu einer Hohe von max. 2,00 m uber-
schritten werden. Auf den Grundstiicken FINr. 1782 und 1782/19 lst‘bel_
Treppenhausanlagen mit Aufzug ein Kniestock von max. 3,00 m zul&ssig.

Haustyp: max. 3 VollgeschoBe, uber dem 3. Vollgeschof
nur konstruktiver Kniestock bis max. 40 cm,
gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
zulassig.

Flache fiir Stellplatze, Gemeinschaftsstellplatze
Flache fiur Garagenstellplatze
Flache fir Tiefgaragenstellplatze

Tiefgaragenrampe, die Rampe ist allseitig zu umbauen und all-
seitig 1armabsorbierend auszukleiden.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Baulinie
Grundriforientierung (G0), Schlafraume und Kinderzimmer
in den gekennzeichneten Bereichen unzulassig

zwingend zu erhaltender Baumbestand; der zwingend
zu erhaltende Baumbestand innerhalb der Baugrenzen
ist bei BaumaBnahmen zu sichern. Die erforderlichen
Bauabstande sind einzuhalten.

zu pflanzende Baume (keine Lagefestsetzung)
Sichtdreieck

MaBzahl in Metern

Firstrichtung N

Hofmauer / Laubengang
(zwingende Verbindung der Hauptgebaude )

Flache fur Abfallentsorgung (Wertstoffcontainer)

B) Zeichenerkldarung fiir die Hinweise:
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EZZ?? vorhandene Wohngebaude

unverbindlicher Vorschlag fiir Form und Situierung
der neuen Baukorper

1791 Flursticksnummer
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TS/B Trafostation Bestand
{5/ P Planung

. feilungsvorschlag

P — Aufzuhebende Flurstiicksgrenze

o — unterirdische Leitungen der LEW

C) Festsetzungen durch Text:
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Art der Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO und als Gemeinbedarfsfldche fiir eine Kirche und
einen Kindergarten gem. § 4 Abs. 2 Satz 3 BauNVO, festgesetzt.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

. MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, den zulassigen
Gebaudetyp und die hochstzulassige GeschoBflachen-
zahl (GFZ). Die max. zulassige GFZ wird in der /Rlanzeichnung festgesetzt,
sofern nicht durch die Baugrenzen ohnehin:eine:/geringere Ausnutzung vorge-
geben ist, oder Ziffer 3 zur Anwendung kommt. N
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. Grundform - zulassige Grundflache -

Als Grundform fiir die Wohngebaude ist ein Rechteck zu verwenden. Die Traufseite muss
mind. 1/5 langer sein als die Giebelseite. Die zuldssige Grundflache fiir ein freistehendes

Dachneigung ist jedoch trotz der nicht einheitlichen First- und Traufhéhe einheitlich auszubilden.

Schneelasthinweis:

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile wird eine Schnee-
last von 156 kp/m? Grundflache angesetzt.

. Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Hauptdach ist

nur in einer zusammenhangenden Flache zuldssig. Bei der Anordnung auf
Dachfldachen von Nebengebduden und Garagen sollte moglichst eine Dachfldache
vollflachig ausgefiihrt werden.

Sog. Energieddcher anstelle der Dachdeckung nach Ziffer 5 sind zuldssig,
wenn sie in kupferfarbigem oder rotlichem Ton und vollflachig je Dachseite
ausgefiihrt werden.

. Nebengebdude und Garagen

D)
Nebengebadude und Garagen sind nur innerhalb den Baugrenzen und den gesondert
dafiir festgesetzten Flachen zulassig. : S —

[ Die Summe der Grundflachen von Garagen und Nebengeb&uden wird im Bereich “E” | @
\ und “ED” auf max. 50 m?, fur das Grundstiick FINr. 2435 auf 65 m? beschrankt.

FUr den Bereich M\ und M\ ist zusdtzlich zu den Garagen ein Nebengeb&ude
mit max. 10 m? Grundflache auBerhalb der Baugrenzen zulassig. 2.
Garagen sind in Massivbauweise auszufiihren und gestalterisch dem Haupt-

gebdude (in Putz und Farbe) anzugleichen.

Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus

8. Fassaden
Die Fassaden sind zu verputzen. Zyklopenmauerwerk sowie die Verwendung
von metallener, kunststoffener oder zementgebundener Wandverkleidung
ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten
0.a. fiir Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfange, Sichtschutzwande
etc. ist unzuldssig, ebenso Sichtblenden aus Strohmatten. Holzverklei-
dung im Wechsel zu Putz ist mdglich. Balkonbristungen sind in Holz auszu-
fiihren.
Putzanstriche sind in lichten Farbtonen auszufiihren.
Trennwande zwischen Doppelhaushalften sind bis max. 5m Tiefe und be
Reihenhdusern bis max. 3m Tiefe in einer Hohe von 2m zulassig.

9. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Abwasser sind der gemeindlichen Kanalisation
zuzufihren.

10. Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschliefen.

1t:. Lager, Abstellen etc.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen ist im Geltungsbereich nicht gestattet,
ebenso die Anordnung von Stellplatzen fur Wohnwagen, Boote und Lagerbe-
halter fiir fliissige oder gasformige Stoffe im Freien.

12. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind straBenseitig max. 1 m hohe Holzzdaune (Hanichel-
zaun, Jagerzaun etc.) mit Uberdeckten Saulen zuldssig. Betonsockel sind
unzulassig. Zwischenzdune sind der Hohe der Strafenzdune anzupassen.
Zaunhinterpflanzungen sind auf ZaunhGhe zu halten und mit bodenstandigen
Geholzen vorzunehmen. Im Bereich der Sichtdreiecke ist nur eine Zaunhohe
von max. 0,8 m zulassig.
Einfriedungen der Vorgarten der Reihenhauser sudl der LangwandstraBie, sudl des
Nelkenweges und ostl. der Ferd -Reber-StraBe sind nicht zulassig.

13. Gartenflachen - Ortsrandeingriinung

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg genutzten Grundsticks-
flachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Die Bepflanzung hat mit heimischen Geholzen zu erfolgen. Pro 250 m® Grund-
sticksflache ist mind. 1 Laubbaum zu pflanzen.

o . f
Wohngebaude (ohne Ga) wird auf max. 180 m? als absoluten Héchstwert beschrankt. Die
Grundfl&che wird auf der FI.Nr. 1790/5 auf max. 205 m? als absoluten Héchstwert beschrankt. ils
Die Uberbaubare Grundflache fiir eine Doppelhaushalfte (ohne Ga) wird auf max. 90 m? als \ 18- Sichtdreieck
absoluten Héchstwert beschrankt. Davon ausgenommen sind die Mehrfamilienh3user, die * 2SO
Hausgruppen und die Gemeinbedarfsflache Kirche und Kindergarten (zul&ssige Grundfliche . ; : : i . . . % i
fiir Garagen und Nebengebaude siehe Textziffer 7). . Die Sichtdreiecke sind von Jethher_ S1chtbeh1nderung uber Q,8 m Hohe’
9 g Kt y) ; freizuhalten. Finzelstehende hochstammige Baume (Astansatz iiber 2 m Hohe)
sind zulassig.
- —_— - R e kil %
. Abstandsflachen )
# /
Die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art 6 ynd 7 BavBO sind grund- a;,,, A—-—-—-:_ —— —
oweit die Anforderungen nach Art. 7 (5) BayBO erfiillt werden, ist eine . 4
Grenzbebauung von Garagen und Nebengebaude zulassiq, sofern die Moglichkeit 5
des Grenzbaues nach den Planfestsetzungen gegeben ist.
15. Bodenversiegelung
Dachform (Hauptgebdude) :
g Befestigte Flachen auf den Privatgrundstiicken (Garagenhdfe und
Die Reihenhduser (Hausgruppen H) sind mit einen 22° - 27°, die Einze]- -Vorp]a?ze, Park- und Stg]]p]étze, private Gehwege unq Terrassen
At T et e Dic S fiiche 15t vasserayrcnasele Te-b. Raseng!cieeion
- 36° geneigten Satteldachern auszufiihren. W ur -0. Rasengittersieine,
Die Dachdeckung hat mit Ton- oder Betondachpfannen in naturrotem Farbton Pflasterung oder K1gsaufschuttumg) auszubilden; Teer-, Asphalt-
zu erfolgen. Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzuldssig. Dachgau- oder Betonfldchen sind auf den Privatgrundstiicke nicht gestattet,
ben und.Dachaufbauten sind"nurals stehefide Gaubén mit Sattetdach ab ausgenommen sind TGa-Rampen.
iiner Dachneigung von 35° gestattet. Der Gaubenabstand hat ‘mindestens Die antal1eRiRadssschi oghues ser T . e
,50 m zu betragen. 1 i was von vac acnen so en
B - . . nach Mgglichkeit an Ort und Stelle versickert werden.
Kasengesimse sind unzulassig. Bei Doppelhaushalften und Reihenhdusern sind First und Traufhéhe sowie e
Dachneigung einheitlich auszubilden, die Fassaden sind gestaiterisch aufeinander abzu-stimmen. Fur das
Grundstiick FI.Nr. 1790/5 wird eine nicht einheitliche Ausbildung der First- und Traufhéhe zugelassen. Die 16. Immissionsschutz

Wegen Immissionen durch Verkehr (Gewerbe- und Industriegebietszu-
fahrt, BayWa-Gelande ) wird fiir die erste Bauzeile entlang der
Schonried1-StraBe GrundriBorientierung (GO) festgesetzt.

Bei Neu-, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen diirfen Schlafraume

und Kinderzimmer an den durch Planzeichen gekennzeichneten

Stellen nur situiert werden, sofern sie eine Beliiftungsmoglichkeit
an der larmabgewandten Hausseite aufweisen.

Hinweise

Freitlachengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag fur Mehrfamilienhauser und Hausgruppen ist ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen

* Es wird auf die Mitteilungspflicht gemaR Art. 1 BayBodSchG hingewiesen.

integriert sind - mit Satteldach zu errichten. die Garagentore sind mit 3 -K Zu C) Festsetzungen durch Text — Nr. 4 Abstandsfidchen

NaturholzfiilTungen auszufiihren.

Gemeinsame Grenzgaragen - soweit zuldssig - sind gestalterisch aufeinander
abzustimmen und in gleicher Frontgestaltuna und Dachform zusammenzubauen.
Bei Anbauten an bestehende Flach- oder Pultdachgaragen kann auch ein

Satteldach errichtet werden. : e

Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur
StraBe hir nicht eingezdunt werden darf.

Garagen und Nebengebdude sind nur erdgeschossig zulassig.

Die notwendigen Garagenstellpldtze bei Mehrfamilienhdusern (M) ab 5 Wohnein-
heiten (WE) sind in Tiefgaragen unterzubringen. Die Rampen sind allseitig
zu umbi¢uen und schallabsorbierend zu verkleiden. g

FUr Wintergarten an den Reihenhdusern wird als Bauweise die
Grenzbebauung festgesetzt. Wintergarten oder Terrasseniberdachungen an
Reihenhdusern sind mit einer max. Tiefe von 4 m Gber die gesamte
Gebaudebreite zu errichten. Die max. Traufhéhe wird mit 2,60 m festgesetzt.
Die Dachflachen sind als Pultdacher mit 5° auszufuhren. Fur die tragende
Konstruktion der Wintergarten und der Terrassenuberdachungen kann Holz
oder Metall verwendet werden. Grelle Farbténe bei der Konstruktion und
farbige Verglasungen dirfen nicht verwendet werden.

Die Brandschutzbestimmungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind zu
beachten.
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La i SCEDNNTION LYY
Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "Langwand" | el {i;_"!égj
Markt Peiting —— e

e s

Der Markt Peiting erldBt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB); ~
Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 der Bayer.
Bauordnung (BayB0O) und der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung.

a) Dje VOEfezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
einer CkQ'!”f.”.'.GFhM."j (Auslegung. . . .. durchgefiihrt. Dabei wurden

die Zigle der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhorung
und Erorterung.

b) Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 2!;0!:/&34
gem. § 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriundung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 04.93.74991 bis 06.40- 4991 . im Marktbauam? Gf fentlich

gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

e) Anzeigeverfahren:

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom 28.40. 4981 dem Landratsamt

Weilheim-Schongau gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat

innerhalb der 3-Monats-Frist nach § 11

Abs. 3 BauGB keine Verletzungen von Rechts-
vorschriften geltend gemacht, so daB der
Bebauungsplan unverandert in Kraft gesetzt
werden kann.

mit Schreiben vom 5?7,07.'4\?329rk15rt,

daB keine Verletzung von Rechtsvorschriften

vorliegt.

mit Scheeiben vel ... ... 5000 mit Auflagen/
Hinweisen zugestimmt, welchen der Gemeinde-
rat durch Beschlalb wel ..... ... .. .- beige-
tretenh=ist.

f) Der Bebayungsplan mit der Begriindung wurde am 26.93.4392  qurch so""”,?"“""
N"!‘?“.K'??'f!h./.f&h’\!@?&_e’-[.’3.’? ..... gem. § 1?2 BauGB bekanntgemacht und
1§t qam1t rechtsverbindlich. Er ist zu den iiblichen Biirostunden zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten.

Auflagen und Hinweise des Landratsamtes nach e) sind in der vorliegenden
Planfassung eingearbeitet. /45“
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Anfechtungsfristen:

E1ne Vgr]etzupg.von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vorschriften

uber d1g Bete111gung der Biirger und der Trdger offentlicher Belange, die
Vorschriften iiber die Begriindung zum Bebauungsplan sowie Vorschriften beziglich
de( Besch]uBfas§ung uber den Bebauungsplan und des Genehmigungsverfahrens

- 1st unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung

des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber des Marktes geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwaqung, im Zuge der von dem Markt

, im gem. § 1 Abs. 6 BauGB vorzu-
nghmenden gerechten.Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht’ innerhalb

von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftli i
ch
dem Markt geltend gemacht worden sind. g Snemer

Der $achverha1t, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
dabei darzulegen. ,

Planfertiger: Weilheim i. 0B., 19.09.90
- Kreisplanungsstelle -
Lo

Y fodlr—

Madler

gedndert: 08.11.90‘¢4a0//@f—

16.11.90 ZE
.31 2280 W/



