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Rahmenbedingungen
Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Ortsmitte des Marktes
Peiting, auf der Ostseite des Hauptplatzes. Im Norden
grenzt das Planungsgebiet an die PoststraBe, im Siden
an die Peitnach und im Westen an die B 23.

Samtliche Grundstiicke, mit Ausnahme der Verkehrsflachen
im Planungsgebiet, sind bebaut.

Aussagen des Flachennutzungsplanes

Das Planungsgebiet ist im glltigen Flachennutzungsplan
des Marktes Peiting als Mischgebiet und als Flache fir
den Gemeinbedarf (&8ffentliche Verwaltung) dargestellt.

Verkehr

Die Grundstiicke im Planungsgebiet werden iber die
PoststraBe und lber die B 23 erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung im Planungsgebiet erfolgt iber
Kanalisation der Marktgemeinde, die Wasserversorgung
iber das Leitungsnetz des Marktes. In den angrenzenden
StraBen sind die entsprechenden Leitungen vorhanden.

Das Planungsgebiet wird von den Lechwerken mit Strom
versorgt. Die Miillbeseitigung im Planungsgebiet erfolgt
durch den Landkeis Weilheim.

Ziel und Zweck der Planung

Das wesentliche Ziel der Planung ist die Sicherung und
Bewahrung der historischen Ortsstruktur von Peiting in
diesem Bereich. Ferner soll mit dem Bebauungsplan
erreicht werden, daB fir den Ortskern unvertrdgliche
Nutzungen, wie z.B. Vergniigungsstatten, ausgeschlossen
werden.

Nachdem eine Veranderung auf dem Grundstiick an der
Kreuzung PoststraBe/BundesstraBe 23 beabsichtigt ist,
soll der Bebauungsplan diesen Bereich ordnen.



Planung

Nachdem es sich bei dem Bebauungsplan um die Uberpla-
nung eines bereits bebauten Gebietes handelt, sieht der
Bebauungsplan den Erhalt aller Gebdude vor, sowohl vom
GrundriB als auch von der H8henentwicklung her. Sollten
von einzelnen Grundeigentiimern Verdnderungen gewilinscht
werden, so kdnnen diese nur im Bereich der bestehenden
iiberbaubaren Flachen verwirklicht werden.

Um die typische stddtebauliche Struktur mit den engen
Gebiudeabstidnden zu erhalten, sind an verschiedenen
Stellen Unterschreitungen der gesetzlichen Abstands-
flachen erforderlich. Die Bereiche sind im Bebauungs-
plan entsprechend festgesetzt.

Im Bereich des Anwesens an der Kreuzung PoststraBe/
BundesstraBe 23 soll eine neue Zweigstelle fir die
Kreissparkasse errichtet werden. Im Jahr 1990 wurde
hierzu ein Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Die
Planung des 1. Preistrigers soll verwirklicht werden.
Aus diesem Grund wurden die BaukOrper dieses Bebauungs-
vorschlages im Bebauungsplan festgesetzt.

Es handelt sich hierbei um zwei langsgerichtete zweige-
schossige Bauk®&rper mit einem steilgeneigten Satteldach.
Diese beiden Baukdrper werden durch eine 1 1/2-geschos-
sige Schalterhalle miteinander verbunden. Dieses Ge-
bdude soll mit einem begriinten Flachdach oder einem
flachgeneigten Blechdach eingedeckt werden.

Durch die Anordnung der Baukdrper entsteht wieder ein
kleiner Platz entlang der B 23. Ein weiterer Platz soll
im Inneren des Baugebietes nordlich des Kindergartens
gestaltet werden. :

Die notwendigen Stellplatze fiir die Kreissparkasse
sollen in einer Tiefgarage unter dem Gebaudekomplex
untergebracht werden. Die Zufahrt der Tiefgarage er-
folgt von der PoststraBe aus.

Auch bei dem Gebdude, das derzeit den Kindergarten
beherbergt, wurde eine groBziigigere lberbaubare Flache
vorgesehen, um eine kiinftige Rathauserweiterung in
diesem Bereich zu ermdglichen.

Zwischen dem Rathausplatz und der PoststraBe sowie
zwischen der PoststraBe und dem FuBweg an der Peitnach
wurden Gehrechte eingetragen, um eine Wegeverbindungen
fiir die Offentlichkeit abseits der stark befahrenen
BundesstraBe 23 zu schaffen.

Durch den Bebauungsplan soll auch die Grinordnung im
Geltungsbereich verbessert und aufgewertet werden. Es
ist zundchst die Neupflanzung eines GroBbaumes im
Hofraum des Anwesens an der Kreuzung PoststraBe/



BundesstraBe 23 vorgesehen, damit das frihere typische
Erscheinungsbild wieder hergestellt werden kann.
Entlang der PoststraBe sind ebenfalls kleinere Baume,
wie z.B. Rotdorn oder Kugelakazie geplant. Weitere
Baumreihen sind an der Grenze des Grundstiickes der
Kreissparkasse vorgesehen. Dadurch kann eine Vernetzung
des Griinbereiches entlang der Peitnach mit der Post-
straBe und dem Hauptplatz erreicht werden.

Art und MaB der Nutzung

Der gréBte Teil des Planungsgebietes wurde als Mischge-
biet festgesetzt, ein kleinerer Teil als Fléache fiir
Gemeinbedarf fiir die 6ffentliche Verwaltung. Um die
typische Struktur des Ortszentrums von Peiting zu
erhalten, wurde die Nutzung von Vergniigungsstatten
ausgeschlossen. Damit soll einer Verddung des Ortskerns
entgegengewirkt werden.

Als MaR der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan
maximale GeschoBflichen festgesetzt. Aus diesen
GeschoBfldchen errechnet sich eine durchschnittliche
GFZ von ca. 1,46. Dies liegt Uber den H&chstwerten der
Baunutzungsverordnung, ist jedoch durch die
Ortskernlage gerechtfertigt. Zum GroBteil ergibt sich
die hohe GFZ auch aus der bereits bestehenden Bebauung
auf sehr kleinen Grundstiicken.

Flachenbilanz

Bruttobauland (Geltungsbereich): 1,02 ha = 100,0 %
davon entfallen auf:

Nettobauland: 0,56 ha = 54,0 %
Verkehrs- und Grinflachen 0,35 ha = 34,3 %
Wasserfliche 0,11 ha = 10,8 %

GeschoBfliche insgesamt 8 200 gm.

Realisierung
Bodenordnende MaBnahmen

Da sich die geplante bauliche Entwickliung nahezu aus-
schlieBlich auf den bereits existierenden Grundstiicken
vollzieht, sind bodenordnende MaBnahmen nicht not-
wendig.



6.2 ErschlieBungskosten

Nachdem samtliche Grundstiicke bereits erschlossen sind,
fallen keine ErschlieBungskosten nach § 127 und § 128
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