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A) Zeichenerkldrung fir die Festsetzungen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Verkehrsfléchenbegrenzungslinie
0ffentliche Verkehrsfléche

FuBweg

private Verkehrsflédche, 6ffentl. gewidmet

o6ffentl. Grinfléche
Kinderspielplatz - Altersgruppe bis 12 Jahre
(giftige Bepflanzung gem. MABl. 21/76 untersagt!)

Baugrenzen

- Haustyp: max. 1 VollgeschoBl ohne Kniestock

Haustyp: max. 2 Vollgeschosse, ein Kniestock uber dem Il. VollgeschoR3
ist unzulassig.

Flache fur Gemeinbedarf-POST-

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
GeschoBflachenzahl (GFZ)
Satteldach

Walmdach

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig
Hauptfirstrichtung
MaBzahlen in Meter
Sichtdreieck

zu erhaltender Baumbestand
zu pflanzende Bdume (keine Lagefestsetzung)

auch Hausgruppe zuldssig.

EQ& _3

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Garagenstandort [ iiberbaute TGa—Rampe

Trafostation mit Technikmast

B) Zeichenerkldrung fir die Hinweise:

202710

222

bestehende Flursticksgrenzen
aufzuhebende Flursticksgrenzen
Parzellierungsvorschlag

Flursticksnummern
Bestehende Wohn- und Nebengebdude

unverbindlicher Vorschlag fUr Form- und Situierung
der neuen Baukorper

Garagenzufahrt

Abzubrechende Gebaude

TGa -Rampe
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C) Festsetzungen durch Text:

1. Art der Nutzung:

a) Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohngebiet
WA (siUdl. Teil) und als Mischgebiet MI (ndrdl. Teil) sowie Gemeinbedarfsfliche
Bundespost (nordostl Teil ) festgesetzt,

b) Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, die gemdB §§ 4 - 19 BImSchG i.V.m.
der 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(4. BImSchV) in der Fassung vom 24.07.1985 einer Genehmigung bediirfen
(BGB1. I S. 1586 ff).

c) Lagerpldtze fir Schrott, Abfdlle sowie Autowrackteile und #hnlich wirkende
Lagerfldchen sind unzuldssig.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen von zugelassenen Betrieben im
Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BaulNV0) bleiben davon unbe-
rihrt und sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

d) Im Bereich des Mischgebietes muB der gewerbliche Anteil an der

BruttogeschoBfldche je Parzelle mindestens 50 % betragen. Der
gewerbliche Bestand ist anzurechnen.

2. MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, dem zuldssigen
Gebdudetyp und die hochstzuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ). Als

max. GFZ wird im WA 0,6 fiir den Wohnblock auf Flurstiick 2001/2027 08,
und im MI 0,7 festgesetzt, sofern nicht durch die Baugrenzen ohnehin
eine geringere Ausnutzung vorgegeben ist oder Ziffer 3 zur Anwendung
kommt. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebdude nicht

mehr als 3 Wohnungen zuldssig. Ausnahme F1.Nr. 2001/2027, hier

sind max. 15 Wohneinheiten zuldssiq.

Auf dem Grundstiick 2027/12 wird je Einzelhaus eine Grundfléche von 110 m2 festgesetzt.&ﬂr‘cﬂw\@

———

3. Grundform - iiberbaute Grundfldche - MindestgrundstiicksgroBe:

Als Grundform fiir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu verwenden.
Die Traufseite muB mind 1/5 lé@nger sein als die Giebelseite.

Die iiberbaubare Grundflache fiir ein freistehendes Wohngebaude
(ohne Ga) im WA wird auf max. 160 m* als absoluten Hochstwert
beschrankt.

Ausgenommen ist der Wohnblock auf Flurstiick 2001/2027.

Die MindestgrundstiicksgréRRe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt 370 m2, QM

4. Abstandsflachen:

Die gesetzlichen Abstandsfldchen nach Art. 6 und 7 BayBO sind
grundsdatzlich einzuhalten.

Soweit die Anforderungen nach Art. 7 (5) BayBO erfiillt werden,

ist eine Grenzbebauung von Garagen und Nebengebduden zuldssig,
sofern die Moglichkeit des Grenzbaues nach den Planfestsetzungen
gegeben ist. Aus gestalterischen Griinden ist auch an der Grenzwand
ein Vordachiiberstand einzuplanen.

5. Dachform (Hauptgebaude):

Die Hauptgebdude im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mit einem 22-27°
geneigten Satteldach auszufiihren. Fir den Wohnblock auf Flurstiick
2001/2027 ist eine Dachneigung von 35-40° vorzusehen.

Im Mischgebiet (MI) und in der Gemeinbedarfsflache (Post) ist nur

ein liber 35° geneigtes Sattel- oder Walmdach zulassig.

Die Dacheindeckung hat mit Ton- oder Betondachsteinen in naturrotem
Farbton zu erfolgen. Dacheinschnitte (negative Gauben) und Dachaufbauten
(Gauben) unter 35° Dachneigung sind unzuldssig. Liegende Dachflachen-
fenster werden in der GréBe auf max. 0,8 m® beschrankt und hochstens
zweimal je Dachseite zugelassen; hiervon ausgenommen sind die Haus-
gruppen (H).

Es sind allseits Dachiiberstande von mindestens 50 cm vorzusehen;
ausgenommen bei Dachneigungen iiber 35° (Steildacher). Kastengesimse
sind unzulassig.

6. Sonnenkollektoren:

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Hauptdach
ist nur in einer zusammennhdngenden Flache entlang eines Ortsganges

- oder an der Traufe zuldssig. Bei der Anordnung auf Dachflachen von
Nebengebduden und Garagen sollte moglichst eine Dachflache vollfldchig
ausgefiihrt werden.
Sog. Energieddcher anstelle der Dachdeckung sind zuldssig, wenn
sie in kupferfarbigem oder rotlichem Ton und voliflachig je Dachseite
ausgefiihrt werden.

7. Nebengebadude und Garagen:

Nebengebdude und Garagen sind nur innerhalb den Baugrenzen oder

in den dafiir gesondert ausgewiesenen Fldchen zuldssig. Die Gesamt-
grundfldchen der Nebengebdude und Garagen diirfen im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) je Grundstiick 60 m® nicht Ubersteigen.

Garagen sind in Massivbauweise auszufiihren und gestalterisch dem
Hauptgebaude (in Putz und Farbe) anzugleichen.

Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus
integriert sind - mit flachgeneigtem Satteldach zu errichten. Die
Garagentore sind mit Naturholzfiillungen auszufiihren.

Gemeinsame Grenzgaragen - soweit zuldssig - sind gestalterisch aufein-
ander abzustimmen und in gleicher Frontgestaltung und Dachform zusammen-
zubauen. Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten,
der zur StraBe hin nicht eingezdunt werden darf.

Fiir Wohnanlagen und Hausgruppen iiber 5 Wohneinheiten sind Tiefgaragen
zwingend zu errichten.

8. Fassaden:

Die Fassaden sind in lichten Farbtonen zu verputzen. Zyklopenmauerwerk
sowie die Verwendung von metallener, kunststoffener oder zementgebundener
Wandverkleidung ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten
Kunststoffplatten o.d. fiir Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfange,
Sichtschutzwande etc. ist unzuldssig, ebenso Sichtblenden aus Strohmatten.
Balkonverkleidungen im Wechsel zu Putz ist moglich.

9. Abwasserbeseitigung:

Die anfallenden Abwdsser sind in den gemeindlichen Kanal einzuleiten.

10. Wasserversorgung:

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen.

11. Leitungen:

Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln.

12. Lager, Abstellen etc.:

Die Errichtung von Wellblechgaragen und Stellplatze fiir Wohnwagen,
Boote sowie oberirdische Lagerbehdlter fiir fliissige oder gasformige
Stoffe ist im Geltungsbereich nicht gestattet.

13. Einfriedung:

Im Geltungsbereich sind straBenseitig max. 1 m hohe Holzz&dune (Hanichel-
zdune, Jdgerzaun etc.; aber keine ungesdumten waagrechten Bretter) mit
Uberdeckten S&ulen festgesetzt. Betonsockel etc. dirfen 0,10 m Hohe nicht
Uberschreiten. Zwischenzdune konnen auch aus verzinktem Maschendraht an
Rundeisensdulen errichtet werden. Sie sind der Hohe der StraBenziune
anzupassen.

Heckenhinterpflanzungen (ausgen. Sichtdreiecke) sind zuldssig. Sie diirfen
jedoch die Zaunhdhe nicht mehr als 20 cm Uberragen.

14, Gartenflachen:

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg genutzten Grundstiicks-
fléchen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gdrtnerisch an-
zulegen und zu unterhalten. Es ist pro 300 gm Grundstiicksfliche mind.

1 heimischer, standorttypischer Laubbaum zu pflanzen. Die Anpflanzung von
nicht standertgemdBen oder fremdartigen Gehdlzen wie z.B. Trauerformen von
Weide, Buche, Ulme sowie Zedern aller Art, Zypressen und Thujen in S&ulen-
form sowie alle blauven Formen von Tannen und Fichten sind aus Grinden des
Orts- und Landschaftsbildes nicht zul&ssig.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrduchern sowie Ziergehdlzen

fir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht bes¢hrénkt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstdnde nach dem
Bayer. Nathbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehdlzpflanzugen zu beachten.

15. Sichtdreiecke:

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung {ber 0,8 m Héhe
bezogen auf StraBenmitte freizuhalten.
Einzelstehende hochstammige B&ume (Astansatz Uber 2 m Hdhe) sind zuldssig.

D) Hinweise:

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebdude ist eine
Schneelast von 156 kp/m? waagrechter Grundfldche anzusetzen.

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "Zwischen Bahnhof und LindenstraBe"
Marktgemeinde Peiting

Die Marktgemeinde Peiting erldBt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB);
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauord-
nung (BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung.

a) Di viégezogene Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer
nntmachung [Ruslegung durchgefihrt. Dabei wurden die Ziele der Planung
dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhdrung und Erérterung.

b) Die Tréger offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom .30'0& /1333

c) Der Eptwyrf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem Abs. 2 BauGB
von 7800998 7 V13 h0.0%, 4990.. " i Mavklbatngnst | Pedking

o0ffentlich ausgelegt i P & L

d) Die Marktgemeinde Peiting hat mit BeschluB vom ‘??’M ”390 den Bebauungs-
plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Eﬂ e) Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt weilheim—Schongau/Bie4¥??Hﬁﬁﬁﬁfﬁeﬁ—85ereeyefﬁ hat den
Bebauungsplan mit Schreiben vom ©4:49.4991 . . m. § 11 BauGB genehmigt.
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[:] e) Anzeigenverfahren:

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom .,.............. dem Landratsamt
Weilheim-Schongau gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat

(:) innerhalb der 3-Monats-Frist nach § 11 Abs. 3 BauGB keine Ver-
letzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht, so daf cer
Bebauungsplan unverdndert in Kraft gesetzt werden kann.

(:) mit Schreiben vom ........ «vese... erkldrt, daB keine Verletzung
von Rechtsvorschriften vorliegt.

(:) mit Schreiben vom ......... Sie aiejuia mit Auflagen/Hinweisen zuge-
stimmt, welchen der Gemeinderat durch BeschluB vom
beigetreten ist.

f) Der B.ebisuun/q&:-‘flan mit der Begrindung wurde am 04.41. 4991 . . durch Soﬂon_j".l‘!'-"’
Vachriohten [Sohw. Bre® gem. § 12 BauGB bekanntgemacht und ist dan
rechtsverbindlich. Er ist zu den Ublichen Birostunden zu jedec.mizniis . nE

bereitzuhalten.
Auflagen und Hinweise des
Planfassung cingearbeitet.

{2

Tl-..)e.'}.'..h.j ...... , den 05.44.49%1 "

...................

Sesav

Anfechtungsfristen:

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vorschriften Uber
die Beteiligung der Birger und der Trdger 6ffentlicher Belange, die Vorschriften
Uber die Begrindung zum Bebauungsplan sowie Vorschriften beziglich der Be-
schluBfassung Uber den Bebauungsplan und des Genehmigungsverfahrens - ist unbe-
achtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gemaB § 1 Abs. 6 BauGB vorzu-
nehmenden gerechten Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander, sindunbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder dan Mangel begrinden soll, ist dabei
darzulegen.

Planfertigung:

Anderungen:
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4. Ausfertigung




