Bebauungsplan "Zwischen Bahnhof- und LindenstraBe" i

Marktgemeinde Peiting; Landkreis Weilheim-Schongau

BEGRONDUNG
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen:

1.

Die Marktgemeinde Peiting besitzt einen genehmigten Fl&chennutzungspian
(genehmigt mit Schreiben der Regierung von Oberbayern AZ: 422-4621.1-WM-
19-1- v. 11.11.1983).

. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im Fldchennutzungs-

plan als Mischgebiet (MI) und Gemeinbedarfsflache "Bundespost”
ausgewiesen,

Der Bebauungsplan lbernimmt diese Gebietseinstufung, sieht aber

im siidlichen Teil ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vor. Diese Abweichung
wurde in Anbetracht der Umgebungssituation und des Planungszieles

fir richtig erachtet. Um das Entwicklungsgebot zu beachten, hat

die Gemeinde mit BeschluB vom 0G.02.4990. die Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplan wird fiir die WA-Bereiche
als vorzeitiger Plan aufgestellt, die Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes soll alsbald nachgezogen werden.

. Der Marktgemeinderat hat am 03.11.1987 aus verschiedenen Varianten

die Grundziige der jetzigen Losung ausgewdhlt und befiirwortet.

Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung hat

die Marktgemeinde mit diesem Konzept die Aufstellung eines Bebauungs-
planes beschlossen,

. Der Auftrag fiir die Planausarbeitung wurde der Kreisp]anuﬁgsste]]e

des Landratsamtes Weilheim-Schongau iibertragen.
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B) Lage, GriBe und Beschaffenheit des Baugebietes:

1. Das Baugebiet 1iegt in zentraler Lage am Bahnhof der Marktgemeinde
Peiting-0st.

2 Das Gebiet ist bereits zu groRen Teilen mit zweigeschossigen Wohn-
und Geschdftshiusern, gewerblichen Lager- und Werkstatthallen
und einem Verwaltungsgebdude der DBP bebaut.

3. Der Geltungsbereich wird umgrenzt

a) im Siiden von ein- und zweigeschossigen Wohngebauden

b) im Westen von bis zu flinfgeschossigen Mehrfamilienwohngebduden
und Geschdftshdusern

c) im Norden durch die Bahniinie mit Gebduden der DB und ein-
und zweigeschossiger Wohnbebauung

d) im Osten durch gemischte Bebauung mit Gewerbe- und Wohngebauden.

4. Der Geltungsbereich beinhaltet eine Fldche von ca. 1,76 ha.
Das Geldnde ist eben.

5. Der Untergrund besteht aus k)md'?”"'k""' Material.
Der Grundwasserstand liegt ca. T S m unter der Geldndeoberfldche.

6. Erhaltenswerter Baumbestand ist auf den Flurstiicken Nr. 2027/14
und 2001 vorhanden.

7. Bodengutachten:

Das Grundbaulabor Back/Seydel in Miinchen fiihrte fiir den Betriebsbereich
der BayWA eine Berquntgrsuchung zur. Altlastenerkundung durch. Dabei
wurde ‘keine Uberschrefitung der Richtwerte festgestellt.

C) Geplante bauliche Nutzung:

1. Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO0
und als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO ausgewiesen.

2 Der Bestand soll festgeschrieben werden, Erweiterungsmdglichkeiten
gegeben sein.

3. Als Bebauung im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Einzelhduser
mit bis max. zwei Vollgeschossen (II) vorgesehen.

Im Mischgebiet (MI) sind Wohn- und Geschaftshduser mit bis max.
zwei Vollgeschossen (II) vorgesehen.



Flachenverteilung:

Nettobaufldche ca. 1,41 ha ( 80,1 %)
Verkehrs- und Griinfldchen ca. 0,35 ha ( 19,9 %)
Geltungsbereich ca. 1,76 ha (100,0°%)

Einwohner im Geltungsbereich

7 Parzellen mit 3 WE = 21 WE
2 Parzellen mit 6 WE = 12 WE
6 Parzellen mit 1 WE = 6 WE
1 Parzelle mit 15 WE = 15 WE

54 WE x 3 Pers. = ca. 162 Einwohner

Dichte:

162 Einwohner auf 1,41 ha Nettobauland
entsprechen 115 Einw./ha (Nettodichte)

D) ErschlieBung:

1. Das Baugebiet wird liber die vorhandenen und geplanten Gemeinde-
strafen verkehrsmaBig erschlossen.

2. Die Stromversorgung obliegt den Lech-E-Werken.

3. Die Wasserversorgung wird durch AnschluB an das gemeindliche Ver-
» sorgungsnetzusichergestellt.

4. Die Abwisser werden iiber vorhandenen Gemeindekanal beseitigt.

5. Das Gebiet wird an die offentliche Millabfuhr angeschlossen.
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