Bebauungsplan GE-Bebiet BHS,
Markt Peiting

A)

ilie

B)

"BEGRUNDUNG

(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Planungssrechtliche Voraussetzungen

Die Marktgemeinde Peiting besitzt einen am 11.11.83 von
der Regierung von Oberbavern (Az. 422-4621.,1 WM 19-1
(83)) genehmigten Flachennutzungsplan. Der vorliegende
Bebauungsplan wurde Uberwiegend nicht aus dem Fl&chennut-
zungsplan entwickelt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich,

um fir die Plangebiet liegenden Flachen.Festsetzungen
fir eine bauliche Entwicklung und fir eine geordnete Er-
schlieBung zu treffen.

Der Marktgemeinderat hat am 22.07.86 die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes fir das BHS-Gela&nde beschlossen, Der
Fldchennutzungsplan setzt die Fléache als Industriegebiet
und Versorgungsfldche (Umspannstation) fest.

Das Bebauungsplangebiet ist fast vollstédndig mit gewerb-
lichen Betrieben bebaut.

Aufgrund der tatsdchlichen Nutzung ist der Planbereich
als Gewerbegebiet einzustufen und nicht wie im Fl&chen-
nutzungsplan als Industriegebiet. Ein Schallschutzgutach-
ten fir den Planbereich hat diese Einschdtzung bestdtigt.

Dieses veranlaPte die Gemeinde dazu das Gelande als Ge-

werbegebiet auszuweisen.

Bei der nachsten Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes
wird der Plan angeglichen.

Die Kreisplanungsstelle des Landkreises Weilheim-Schongau
wurde mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes beauf-
tragt. Aus verschiedenen Planungsvarianten entwickelte
sich das jetzige Grundkonzept nach Vorgesprdchen mit dem
Grundeigentimer sowie Vertretern der Marktgemeine und des
Landratsamtes.

Lage, GrdéBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet ‘liegt am siiddéstlichen Ortsrand von Peiting
und ist Uber die Schénriedlstrafe und August-Moralt-Stra-
Be erschlossen.



Beim Baugeldnde handelt es sich Uberwiegend um das Areal
des ehemaligen Kohlebergwerks Peiting. Aus der Bergwerks-
zeit sind noch verschiedene Gebdulichkeiten vorhanden,
die in das neue Nutzungskonzept eingebunden werden sol-
len. Die bestehenden Gebdude sind z.Z2t. (teilweise mit
Umgriff) an verschiedene Firmen zur gewerblichen Nutzung
vermietet.

Der Geltungsbereich beinhaltet ca. 13,5 ha. Das Gelénde
ist Uberwiegend eben. Lediglich im Osten des Baugebiets
greifen Hangbereiche als Auslaufer der bewaldeten Hugel
in den Geltungsbereich.

In dexr Kernflache ist entlang der dargestellten Grunflé-
che eine Gelandestufe von 2 - 3 m Hbohenunterschied vor-
handen.

Im Norden und Osten (Hangfuf) tangiert ein offener Graben
(T¥agwasser) den Geltungsbereich.

Das Gewerbegebiet ist durch eine private Gleisanlage an
das Bundesbahnnetz angebunden.

In den Hang- und Bd&schungsbereichen ist teilweise er-
haltenswerter Baum—- und Strauchbestand vorhanden. Frei-
stehende erhaltenswerte Einzelbdume sind nur in geringer
Anzahl anzutreffen. Sie sind im Plan als erhaltenswerter
Baumbestand gekennzeichnet, um eine Mindestdurchgrinung
mit Grofbdumen auch im Gewerbegebiet zu erhalten.

Der Untergrund besteht in den oberfldchennahen Schichten

Uberwiegend aus .Haf aLL — . Material. Der .Grundwas-—
serstand liegt ca. ...é. m unter Geldndeoberfléche.

Teilweise quer durch das Baugeléande verlaufen oberir-
dische und unterirdische Kabel, Kandle und Leitungen
(Strom, Wasser, Abwasser, Fernheizung). Verschiedene Ge-
baude sind durch beghbare Leitungsschédchte miteinander
verbunden. Diese Leitungsschdchte sind im Bebauungsplan
dargestellt. Die Darstellung aller vorhandenen Kabel

und Leitungen wlrden die Lesbarkeit des Bebauungsplanes
beeintrachtigen. Aus diesem Grunde wurde auf eine de-
taillierte Darstellung verzichtet. Bei Baumafnahmen und
Erdarbeiten ist jedoch die Lage vorher festzustellen und
ggf. (sofern die Leitung nicht durch eine Neuplanung er-
setzt oder Uberflissig wird) zu berlcksichtigen. Uber die
vorhandenen Stromerdkabel geben die Lech-Elektrizitéts-—
werke Schongau Auskunft; Uber alle anderen Leitungen die
BHS-Hauptverwaltung Peifenberg bzw. die Marktgemeinde.

Von einigen bereits abgebrochenen alten Bergwerksgebiduden
(gestrichelter Elaneintrag; teilweise eigene F1.Nr.) sind
noch die Grundmauern bzw. Fundamentplatten wvorhanden.

Im Norden des Plangebiets durchquert eine Hochspannungs-
freileitung (mit Abzweiung Umspannwerk) den Geltungs-
bereich.



C)

Geplante bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzt. Entlang der Schénriedlstrafe ist eine
Flache fur Versorgungsanlagen (Umspannstation) der LEW
eingeschlossen.

Die innere Erschliefung soll von der Schdnriedlstrape
Uber die in Ost-West Richtung verlaufende Schachtstrafe
und die in Nord-sSud Richtung verlaufende Zechenstrafe
erfolgen.

Nach dem Willen des Grundeigentimers und der Marktge-
meinde sollen zuerst die am Erschliefungsring anliegenden
Parzellen verduPert werden. Die eingezeichnete Neuparzel-
lierung soll hierflir als Anhalt dienen; ist aber nach be-
trieblichen Erfordernissen verdanderlich.

Durch die Vorgabe von Mindestgrundstlcksgréfen soll ge-
sichert werden, daB hier mittlere und gréPere Gewerbebe-
triebe den Vorzug erhalten sollen. Kleinbetriebe kénnen
meist auch im Dorf- oder Mischgebiet sowie teilweise so-
gar im Allgemeinen Wohngebiet untergebracht werden. Der
wertvolle Gewerbegrund soll damit den Betrieben vorbehal-
ten bleiben, die anderswo nur sehr schlecht unterzubrin-
gen wdren (Immissionsschutz, Flachenbedarf, Gleisanschluf
etc.).

Die bauliche Entwicklungsmdglichkeit wird durch die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in ihren
Grenzwerten bestimmt. Durch diese Festsetzungen soll eine
stadtebaulich vertretbare Dichte, ein Mindestgrinanteil
sowie eine dem Ortsbild angemessene gestalterische AuPen-
wirkung gesichert werden.

Die zuladssige Dichte und HbOhe der Bebauung nimmt zu den

Randbereichen des Bebauungsplanes hin ab.

Zur besseren Durchgrinung und aus gestalterischen Grinden
ist festgesetzt, daB die Einzdunungen von der Offentli-
chen Verkehrsflache zurilickgesetzt werden miissen. Entlang
der Schénriedlstrafe wird dieser "Zaunvorgrinstreifen™
3,5 m tief mit zwingender Vorpflanzung festgesetzt um
gleichzeitig eine Randeingrlnung des Baugebiets zu er-
reichen.

Der Bebauungsplan 14Bt durch die grofzlgige Festsetzung
der Baugrenzen genugend Spielraum fir eine individuel-
le Gestaltung. Eine monotone Einheitsbebauung soll auch
in gewerblichen Gebieten vermieden werden. Die Textein-
schrénkungen des Bebauungsplanes sollen lediglich die
Einpassung in das Ortsbild unter BerulUcksichtigung des
ldndlichen Raumes sichern und unpassende Gestaltungen
bzw. Materialien verhindern.

Die Unterbringung von Garagen und Nebengeb&uden ist
grundsdtzlich innerhalb der Baugrenzen vorgesehen,



Fl&chenverteilung:

Netto—Bauland GE 9,04 ha
Versorgungsfldche V 0,62 ha
Verkehrsfldchen einschl. &ffentl.

Grunflachen 1,57 ha

private GrUnflachen einschl. Hangbereich 1,72 ha
Sonstige Flachen (Stellpl., Reitplatz,

Bahnanlage) 0,46 ha
Geltungsbereich ca.: 13,41 ha
Erschliefung:

Das Baugebiet wird Uber die vorhandenen und geplanten
GemeindestraPen erschlossen.

Fiir Teile des Gewerbegebiets ist ein Gleisanschluf
vorhanden. '

Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizitdtswerken
(LEW) .

Die Wasserversorgung ist, bzw. wird durch den Anschlup
an das gemeindliche Versorgungsnetz einschlieflich der
Loschwasserversorgung sichergestellt.

Das Baugebiet ist, bzw. wird an die Kanalisation ange-
schlossen. Gewerbliche Abwdsser kénnen nach den Bestim-
mungen der Kanalsatzung - ggf. mit erforderlicher Vorbe-—
handlung - eingeleitet werden.

Abwasser, die nicht in die Kanalisation eingeleitet wer-
den durfen, sowie Abfalle, die als Sondermiill gelten,
sind vom jeweiligen Unternehmen im Rahmen der Sonder-
millentsorgung in eigener Verantwortung geordnet zu be-
seitigen.

Die aus Dach-, Hof- und Strafenfldchen anfallenden, nicht
verschmutzten Regenwdsser sollen ortlich versickert, oder
Uber den bestehenden "Kihlwasserkanal" in den Hausener
Bach abgeleitet werden.

Das Baugebiet wird an die gemeindliche Miullabfuhr ange-
schlossen.



E) ErschlieBungskosten

1. Die Kosten fur den Anschlup an die Wasserversorgung und
Kanalisation sind von den Bauherrn auf der Grundlage der
jeweiligen Satzung zu tragen.

2. Der finanzielle Aufwand fuUr die verkehrstechnische Er-
schliefung des Baugebiets und der Anlage und Gestaltung
der ¢6ffentlichen Griunflachen wird nach Abzug des gesetz-
lichen Anteils der Marktgemeinde auf die erschlossenen
Bauparzellen umgelegt.

3. Strom-, Gas—-, Fernwarme- bzw. GleisanschluBkosten werden
von den Bauherrn direkt mit dem jeweiligen Versorgungsun-
ternehmen bzw. Trager abgerechnet.

Aufgestellt:

Weilheim i. OB., 12.06.87 Peiting, ...eeveernnnna..
-Kreisplanungsstelle-— Markt Peiting

so 0
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Hirschvogel Sesar, 1. Blirgermeister

TA :

geandert: 14.03. 88;.2,}(@
gedndert: 17.05.89 XDk
geé&ndert: 21.09.9050/2
geandert: 03.04.,91
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