BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan "Zwischen Erlenweg und B 472",
Markt Peiting

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Die Marktgemeinde Peiting besitzt einen am 11.11.83 von
der Regierung von Oberbayern (Az. 422-4621.1 WM 15-1
(83)) genehmigten Fl&chennutzungsplan. Der vorliegende
Bebauungsplan ist bis auf den westlichen MI-Teil aus
dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.

Dieser MI-Teil wird wegen seiner Lage und Struktur
nicht mehr als Allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft.

Der Flachennutzungsplan wird in der ndchsten Fort-
schreibung gedandert.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich,
um fur die im Plangebiet liegenden Fldchen Festsetzun-—
gen fur eine stddtebauliche Ordnung (Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe) zu treffen.
Die zulassige bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stliicke wird nach den Bestimmungen des B.augesetzbuches
sowie der Baunutzungsverordnung rechtsverbindlich fest-
gesetzt.

3o In seiner Sitzung am 30.07.1985 hat der Marktgemeinde-
rat Peiting beschlossen, flr das Gebiet Mihlwegfeld II
(jetzt zwischen B 472 und Erlenweg) einen Bebauungsplan
aufzustellen, und die Planungsstelle fur den Landkreis
Weilheim—-Schongau mit den Planungsarbeiten zu beauf-
tragen.

4, Der Marktgemeinderat hat in den Sitzungen vom
04.11.1986 und 10.12.1987 dem vorliegenden Entwurf zu-
gestimmt. Die Ergebnisse der vorgezogenen Blrgerbetei-
ligung nach § 2 a (2) BBauG wurden - soweit der Gemein-
derat zustimmte - eingearbeitet.

Die Weiterfihrung des Verfahrens wurde durch sich an-
dernde Planungsabsichten und Probleme mit dem Umwelt-
schutz erheblich verzdgert, soll aber jetzt auf der
Basis des neuen Baugesetzbuches (BauGB) abgeschlossen
werden.



B)

C)

Lacge, GrdBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Peil-
ting zwischen der B 472 (Minchener Strafe) und Er-
lenweg.

Es beinhaltet zum grdBten Teil bereits bestehende Be-
bauung, nur eine gewerbliche Flache ndérdlich der Zar-
gesstrafe wird als Neuausweisung fesgesetzt.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 9,3
ha.
Das Gelande ist nahezu eben.

Der Untergrund besteht aus Mn#ﬂ*@k4lMaterial. Der

Grundwasserstand liegt bei ca. A4,5. m unter Gel&nde.

Geplante bzw. bestehende bauliche Nutzung, Gestaltung
des Orts—- und Landschaftsbildes

Im neu ausgewiesenen Gewerbegebiet sind je nach Fléa-
chenbedarf ca. 2 - 4 Betriebe unterzubringen. 2 Betrie-
be (Firma Zarges und Firma Hofbauer) sind bereits im
Geltungsbereich: vorhanden.

Die am westlichen Rand des Baugebietes ausgewiesene
Mischgebietsfldche ist bis auf kleine Restflachen be-
reits bebaut.

Die Wohngebietsfl&che zwischen Weiden- und Erlenweg ist
ebenfalls grdftenteils bebaut, lediglich am Erlenweg
werden 2 Bauparzellen neu ausgewiesen. Die neu verplan-
te Gewerbefldche wird z.Zt. als landwirtschaftliches
Grunland genutzt.

Die Festsetzung eines breiten Grinstreifens um das Bau-
gebiet, der von jeder Bebauung freizuhalten und zu be-
pflanzen ist, soll eine gute Einbindung des Plangebiets
in die Landschaft sicherstellen. Diesem Zweck dienen
auch die Fl&chen zwischen den Strafenbegrenzungslinien
und den vorderen Baugrenzen.

Der Bebauungsplan 1&Bt durch die grofzligige Festsetzung
der Baugrenzen ausreichend Spielraum fir eine individu-
elle Gestaltung.

Eine "monotone" Einheitsbebauung ist zu vermeiden. Die
Texteinschrénkungen des Bebauungsplanes sollen ledig-
lich die Einpassung sichern und Auswlchse verhindern.

Die Unterbringung von Garagen und Nebengebduden ist
grundsatzlilch innerhalb der Baugrenzen vorgesehen bzw.
in hierfliir gesondert ausgewiesenen Flachen.



D)

Immissionsschutz

Teilbereich Gewerbegebiet und eingeschrénktes Gewerbe-
gebiet ’

Fur das Gelande des o.g. Bebauunbgsplanes wurden

vom TUV Bayern e.V. zwei schalltechnische Gutachten
(MP4/1254 vom 02.05.90 und MP4/3865-90 vom 19.02.91)
erstellt, in denen unter anderem ermittelt wurde, mit
welchen MaPfgaben die Festsetzung von Gewerbegebiets-
bzw. eingeschrénkten Gewerbegebietsflachen méglich ist.

Mit Hilfe von flachenbezogenen Schalleistungspegeln
(das eingeschrénkte Gewerbebiet wurde mit einem 5

dB(A) /m? niedrigeren Wert als das Gewerbegebiet berltck-
sichtigt) wurde - unter Ausschdpfung der gem. TA Larm
zuldssigen Immissionsrichtwerte - fir jeden Immissions-—
ort berechnet, welcher Teilbeurteilungspegel von der
jeweiligen Firma/Bauparzelle im Bereich des Bebauungs-
planes verursacht werden darf. Die Bauparzellen und die
Immissionsorte sind im Lageplan eingezeichnet. Die wvon
den einzelnen Bauparzellen an den Immissionsorten ein-
zuhaltenden Teilbeurteilungspegel sind im Textteil des
Planes aufgeflihrt.

Mischgebietsteil

Flir den Immissionsort 0 {(WA) wurde berechnet, bei wel-
chen fl&chenbezogenen Schalleistungspegeln die dort zu-
lassigen Immissionsrichtwerte noch eingehalten werden
kénnen.

Um hier ein tatsé&chliches Mischgebiet zu erhalten sind
fir die F1.Nr. 1200 (Ostteil) und die F1.Nr. 1201/1
(Erdgeschop-Bereich) gewerbliche Nutzungen zwingend
festzusetzen.

Allgemeiner Wohngebietsteil

Da die zulassigen Immissionsrichtwerte durch das GE,
Ge/e und MI bereits ausgeschdpft sind, kénnen nur sehr
niedrige flachenbezogene Schalleistungspegel zugestan-
den werden. Aus diesem Grund sind hier auch die unter §
4, Abs. 2, zZiffer 2 BauNVO genannten "Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe"
und die unter § 4, Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen
nicht mdglich.



Hinweis:

Wegen der dem Bebauungsplanverfahren vorgezogenen
Baugenehmigung der Zarges-Werkserweiterung (BVNr.
685/90-5) sind zur Gewdhrleistung der an den Immis-
sionsorten 3, 4 und 6 zul&ssigen Gesamt-Beurteilungspe-
gel im Bebauungsplanverfahren fir den MI-Bereich "Zwi-—
schen Weidenweg und Erlenweg" immissionsschutztechnisch
notwendige, geb&uliche Abschirmungen und Aufteilungen
zwischen Wohn- und gewerblichen Nutzungszonen unbedingt
mit dem Referat Technischer Umweltschutz abzustimmen.

E) Erschliefung

k. Das Baugebiet wird Uber die vorhandenen und geplanten
GemeindestraBen erschlossen, und ist verkehrsmafig an
die Miinchener Strafe (B 472) angebunden.

2 Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizitats-
Werken.
3. Die Wasserversorgung ist bzw. wird durch- -den Anschluf

an das gemeindliche Versorgungsnetz sichergestellt.

4, Das Baugebiet ist bzw. wird an die Kanalisation ange-
schlossen.
5 Das Baugebiet ist an die Mtllabfuhr angeschlossen.
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