Bebauungsplan "Pater-Schelle-Strafe" ,
("Anderung des Bebauungsplanes "An der Tiefenlache")
Markt Pelting, Landkreis Weilheim-Schongau
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Markt Peiting besitzt einen gehehmigten Flachennut-
zungsplan (genehmigt mit Schreiben der Regierung von
Oberbayern Az: 422-4621,1-WM-19-1 v. 11.11.83).

Der Geltungsbereich dieSes'Bebauungsplanes ist im Fla-
chennutzungsplan als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Fir den gesamten Geltungsbereich besteht bereits ein
Bebauungsplan  ("An der Tiefenlache") mit einer Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Diese Einstufung wird auch in dem zu &ndernden Teilbe-
reich beibehalten.
Es soll aber das Map der Nutzung auf die Bauwlinsche des

‘Grundeigentimers abgestimmt werden. Da das Baurecht

insgesamt gewahrt wird, wéare ein férmliches Anderungs-
verfahren notwendig. Wegen der auch grundséatzlich not-
wendigen Anderungen der Textfestsetzungen soll aber ein
eigener qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1
BauGB aufgestellt werden. .
Flir diesen Geltungsbereich wird der Bebauungsplan "An
der Tiefenlache" nach rechtsverbindlichkeit des Bebau-
ungsplanes "Pater-Schelle-Strafe" aufgehoben.

Der Auftrag fiur die Planausarbeitung wurde der Kreis-

planungsstelle des Landratsamtes Weilheim-Schongau
Ubertragen. : ‘

Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt im Osten des Marktes Peiting.
Der Geltungsbereich wird umgrenzt:

im Norden von landwirtschaftlich genutzten Flachen
im StUden von bis zu viergeschossigen Mehrfamilienhdu-
sern

im Westen von einer Sportanlage.

im Osten von einem Mehrfamilienhaus

v
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Der Geltungsbereich beinhaltet eine Fl&che von 0,28 ha.
Das Geladnde ist nahezu eben.

Der Untergrund besteht aus ............... ... Material.
Der Grundwasserstand liegt ca. ..... m unter Gelande-
oberfléache. 3

Erhaltenswerter Baumbestand ist im Geltungsbereich
nicht vorhanden. )

Geplante bauliche Nutzung:

Das Bauland wird als,Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §
4 BauNVO ausgewiesen.

Die Baukdrperlénge wird auf max. 39 m begrenzt, um eine
Kleinteiligkeit der Bebauung als Ubergang zur freien
Landschaft abzusichern.

Als Bebauung ist ein Mehrfamilienhaus mit max. zwei .
Vollgeschossen und Dachgeschof (II+D) vorgesehen, die
als Ubergang zwischen der freien Landschaft und der
stidlich bis zu viergeschossigen Bebauung noch vertret-
bar sind. Dabei soll das Dachgeschop auch als Vollge-
schof genutzt werden,

Die hdéchstzuldssige Grundflache ohne Garagen und Neben-

‘gebdude so0ll auf 500 m? erhéht werden.

Die Dachneigung wird von bisher 36° auf 40° angehoben.

Begrindung gﬁr diese bauliche Nutzung und die damit
notwendige Anderung des bestehenden Bebauungsplanes:

Es soll ein Mehrfamilienwohngebdude als Seniorenwohnan-
lage mit integrierter Tagespflege errichtet werden.

Der Gemeinderat hat einer solchen Nutzung in seiner
Sitzung vom 13.12.1994 zugestimmt.

Daraufhin wurde in Zusammenarbeit mit Fachberatern der
Bay. Architektenkammer und der Regierung von Oberbayern
ein Raumprogramm erstellt, das den Bedlirfnissen &lterer
Menschen entgegenkommt und in allen Bereichen barriere-
frei ist. Ein GroPteil der R&umlichkeiten ist sogar be-
hindertengerecht angelegt. Das Raumprogramm erfiillt so-
mit die Forderrichtlinien der Regierung von Oberbayern.



E)

Durch die barrierefreie bzw. behindetengerechte Aus-
stattung konnten jedoch nicht alle Vorhaben des Bebau-
ungsplanes "An der Tiefenlache" eingehalten werden. Ge-
genlber einer herkdémmlichen Wohnbebauung werden wesent-
lich mehr Flachen im Erschliepungsbereich fur

— rollstuhlgerechte Flure ' .

- ein seniorengerechtes Treppenhaus mit geringerer
Steigung und grdéferen Podesten

- einen Aufzug fur Llegendtransporte sowie

- allgemeine Aufenthaltsriume

bendtigt. '

In.-den Wohnungen missen grépere Bewegungsfléchen, ins-
besondere in Flur, Bad, WC und Kiche, aber auch bei den
Wohn- und Schlafzimmern vorhanden gein.

Das DachgeschoB ist nur funktionsféhig, wenn es als
VollgeschoB ausgebaut werden darf.

Der funktionsgerechte Zuschnitt der Wohnungen und der
Gemeinschaftsfldchen ist nur in der beantragten Gréfe
méglich. Das Gebdude ist stéddtebaulich vertretbar, da
bereits im Umfeld (sidlich der StraBe) eine gréfere
Wohnbebauung besteht.

Die Erhdéhung des Mafes der Nutzung ist somit wegen der

-bereits bestehenden stdlich ausgrenzenden viergeschofi-

gen Bauweise stddtebaulich vertretbar.

Das Grundstuck ist fldr diese Nutzung geeignet. Durch
die Anderungsplanung wird somit eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung gewdhrleistet.

Flachenverteilung

Nettobauflédche ca. 0,14 ha (50 %)
Verkehrs—- und Grinflache ca. 0,14 ha (50 %)
Geltungsbereich ca. 0,28 ha (100 %)
ErschliePBung

Das Baugebiet wird Uber die vorhandene Pater-Schelle-
Strafe verkehrsmapfig erschlossen.

Die Stromversorgung obliegt den Lech-E-Werken.

Die Wasserversorgung wird durch Anschluf an das ge-
meindliche Versorgungsnetz sichergestellt.



4. Die Abwasser werden Uber vorhandenen Gemeindekanal be-
seitigt.

5. Das Gebiet wird an die 6ffentliche Millabfuhr ange-—
schlossen.
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