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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 26.07.94 vom Gemeinderat beschlos-
sen.

Der Geltungsbereich umfafit die Grundsticke FI. Nr. 1011, Teilfliche von FIL.Nr. 1018
und Teilfliche von FL.Nr. 2037, alle Gemarkung Peiting.

Dieses Gebiet liegt im nordlichen Teil von Peiting in dul3erst attraktiver landschaftlicher
Umgebung.

Das Gebiet wird eingerahmt im Norden durch den Verlauf der Peitnach, im Osten
durch den Verlauf der Bahnlinie Weilheim - Schongau, im Siiden durch den Gumpen-
weg und im Westen entlang des Gumpenweges bis zur Peitnach und entlang der
Peitnach bis zur Eisenbahnbrticke tiber die Peitnach.

Im Flachennnutzungsplan ist das Gebiet bereits, wie im Bebauungsplan detailliert
dargestellt, ausgewiesen. Aufgrund seiner exponierten Hanglage geht das allgemeine
Wohngebiet in eine landschaftlich bedeutende Hangwiese tiber.

Da nun konkrete Bauabsichten der Grundstiickseigentiimer vorliegen, soll die Bebau-
ung mittels eines Bebauungsplanes in eine stadtebauliche Ordnung gelenkt werden.

Bedeutsam fiir die Bebaubarkeit ist, daf3 die Baukorper einen Mindestabstand von
5,0 m von der vorhandenen Hangkante einhalten (Hohenlinie: 199).

Ziel des Bebauungsplanes ist es, aufgrund der exponierten Lage der Baugrundstiicke
eine vertragliche Bebauung zu ermoglichen.

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, was der bereits vorhan-
denen umliegenden Bebauung entspricht.

Das Maf der baulichen Nutzung wird definiert durch die max. zuldssige tiberbaubare
Flache (GR) sowie durch eine max. zuldssige Wandhohe. Zusitzlich wird die erlaubte
Dachneigung festgesetzt. Fir das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise.



Mit den Bauwerbern wurde in mehreren Gesprichen die nun vorliegende Losung
erarbeitet.

Die zunichst im Geltungsbereich liegende FL.Nr. 1018 wurde groBtenteils wieder
herausgenommen, da diese Flache zu einem landwirtschaftlichen Anwesen gehort und
auch dementsprechend genutzt wird. Der Eigentiimer wiinscht keine Ausweisung als
Bauland. Da hier kein dringender Wohnraumbedarf vorliegt, wird die Marktgemeinde
dem Eigentimer eine Baulandausweisung nicht aufzwingen.

Auch die Grundstiicke mit den FI.Nrn. 1018/4 und 1018/3 wurden aus dem Geltungs-
bereich wieder herausgenommen. Aufgrund der vorhandenen Bebauungen sollten evtl.
Erweiterungen nach § 34 BauGB beurteilt werden.

Das Bebauungsplangebiet stellt eine weitere Baufliche dar, die im Rahmen des Fla-
chennutzungsplanes des Marktes Peiting zur Wohnbebauung vorgesehen ist. Fiir die
Belange des Marktes Peiting ist es von besonderer Wichtigkeit, wegen des spurbaren
Mangels an Wohnraum fiir Familien dafiir zu sorgen, daB fiir Familien Wohnraum, der
ihren Bediirfnissen gerecht wird, zur Verfligung gestellt wird.

Dies entspricht auch den Zielsetzungen des § 1 Abs. 5 Ziffer 2 und 3 BauGB
(Wohnraumbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger Bevolkerungs-
strukturen sowie Sicherung der sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Familien).

Um dieses Planziel zu erreichen, wurde eine Einzel- und Doppelhausbebauung mit einer
hochstzuldssigen Zahl der Wohneinheiten festgesetzt.

Grundlage dieser Ermiéchtigung ist § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB.

Ohne diese Beschrinkung der Zahl der Woheinheiten bestinde die Gefahr, daf sich die
Form und die Grofen der Wohnungen ausschlieBlich an den Zielen des Immobilien-
marktes orientieren, um moglichst hohe Renditen zu erzielen. Dies hatte zur Folge, dal3
auch in den Einzel- und Dopplelhdusern mehr und mehr 1- und 2- Zimmerwohnungen
errichtet werden, die trotz relativ hoher Preise gut verkéuflich sind. Es wiirden also
Monostrukturen entstehen, die zu einer nicht gewollten Fehlentwicklung in der Bevol-
kerungsstruktur ( wenig Familien ) fihren wiirden. Dieser Entwicklung soll in dem
Baugquartier dieses Baugebietes, in dem nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig sind,
entgegengewirkt werden.

Die Beschriinkung der Wohneinheiten innerhalb dieses Gebietes sichert vornehmlich
zwei beabsichtigte stddtebauliche Zielsetzungen:

a)

Es ist sichergestellt, daf die zuldssigen Nutzflichen zur Gestaltung familiengerechten
Wohnraumes genutzt werden. Ausreichender Wohnraum fiir Familien mit Kindern ist
auch Grundlage dafiir, Spannungen und Stérungen in der Familie, die im Zusammen-
hang mit unzureichendem Wohnraum stehen, zu vermeiden.



b)

Es ist desweiteren sichergestellt, daB die Freiflichen um die Gebdude herum nicht mit
Garagen, Stellplitzen u. a. Nebenanlagen ( Entsorgungseinrichtungen u. a. ) verplant
und verstellt werden. Die Zulassung einer uneingeschriankten Anzahl von Wohnungen
wiirde dazu fithren, daB diese Folgeeinrichtungen( Garagen und Nebenanlagen ) zu
einer vermehrten Versiegelung und Verbauung der Freirdume auf den Baugrundstiicken
fiihrt.

Es ist vielmehr gewihrleistet, daf3 die verbleibenden Freiflachen den Familien zur
Erholung und Kommunkation und vor allem den Kindern zum Spielen zur Verfligung
stehen. Diese Beschrankung der Wohneinheiten zieht auch eine wesentliche Verkehrs-
einschrankung mit sich, mit der eine spriibare Senkung der Unfallgefahr fiir spielende
Kinder einhergeht.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist durch die AngermoosstraBe im Osten sowie
durch den Gumpenweg im Siiden gesichert. An den Gumpenweg angeschlossen wird
eine kleine StichstraBe, die zur Erschliefung sowie zur Umkehrmoglichkeit dient.

In Fortsetzung dieser StichstraBe fiihrt zur Bereicherung des Naherholungsgebietes
entlang der Peitnach ein FuBweg nach Norden, der unter der Bahnbriicke durch zum

Eiselenweg fiihrt. Sowohl Stichstrafle als auch der FuBweg werden als private Ver-
kehrsflichen mit offentlicher Widmung ausgewiesen.

Die Strom- und Wasserversorgung ist gesichert.
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschlufl an das vorhandene Kanalnetz.
Die Miillabfuhr ist gesichert.

Auf eine gute Durchgriinung wird hoher Wert gelegt. Gerade gegeniiber der freien
Landschaft muB auf eine qualifizierte Bepflanzung geachtet werden.

Auf die Marktgemeinde Peiting kommen keine nennenswerten Kosten zu.

Peiting, den 19.02.1997

1. Bifrgermeister



