Bebauungsplan "GE/GI zwischen Schonried!- u. Bergwerkstra3e"
Marktgemeinde Peiting

BEGRUNDUNG gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Marktgemeinde Peiting besitzt einen, mit Schreiben der Regierung von Ober-
bayern (Az.: 422-4621.1 -WM- 19.1) vom 11.11.1983 genehmigten Flachen-
nutzungsplan. Dieser wurde bisher zwanzigmal im férmlichen Verfahren geandert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als Ge-
werbegebiet (GE), Industriegebiet (Gl) sowie als Griinflache geméR § 5 Abs. 2 Nr. 6
BauGB ausgewiesen.

Die Marktgemeinde Peiting hat am 25.11.1997 die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen, der Auftrag zur Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes
wurde den Architekten, Dipl.-Ing. re Max J. Albrecht, Hans Kopp, Schiettstrake 7,
82380 PeilRenberg erteilt.

Lage, GréRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt nahe dem sidl. Ortsrand von Peiting, westlich der Schénriedl-
straRe, dstlich der BergwerkstraRe und grenzt im Norden an die Wohnbebauung
sudlich der Gartenstralle an.

Auf Flur-Nr. 1797 und 1798 befindet sich bestehende massive Gewerbebebauung
(Fa. BMI, Milchwerk Peiting)

Das Gelénde ist eben. Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von 8,085 ha,
erhaltenswerter Baumbestand ist im Geltungsbereich entlang der Bergwerkstralie
vorhanden.

Geplante bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO, Industrie-
gebiet (Gl) gemaR § 9 BauNVO, private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), so-
wie als von Bebauung freizuhaltende Schutzflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB),
genutzt als Flache fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB) ausge-
wiesen.

Die Baudichte sowie die Art der Nutzung ist aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt und wurde zur Deckung eines dringenden Bedarfs an Gewerbeflachen
nach den Vorstellungen der Gemeinde geplant.

Die Baukérper sind bis zu einer Firsthéhe von 12,0 m, einer traufseitigen Wand-
hohe von 9,0 m mit Flachdach oder Satteldach bzw. Pultdach, Gber quadratischem
Grundriss mit Flachdach oder Walmdach, Dachneigung maximal 28 Grad zu-
l&ssig.



3.4 Der Bebauungsplan sieht eine groRziigige Festsetzung der Baugrenzen vor, dies
4Rt eine individuelle Gestaltung zu.

3.5 Die MindestgrundstiicksgroRe betragt 1.500 qm; dies soll einer Aufweichung des
Gewerbegebietes zu Wohnzwecken entgegen wirken.

3.6 In Nachbarschaft zur relativ kleinteiligen Wohnbebauung wurde der Bereich des
Gewerbegebietes "in offener Bauweise, nur Einzelgebdude zulassig®, festgesetzt.

V. ErschlielRung

4.1 Die VerkehrserschiieRung erfolgt tiber die Schonriedistrale im Osten, die Berg-
werkstrafte im Westen sowie eine neu zu errichtende Verbindungsspange zwi-
schen Schonriedl- und Bergwerkstrale.

4.2 Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizitdtswerken (LEW).

4.3 Die Wasserversorgung wird durch den Anschlu® an das gemeindliche Wasser-
leitungssystem sichergestelit.

4.4 Die Abwasser werden der ortlichen Kanalisation zugefthrt. Unverschmutztes
Regenwasser aus Dach- und Hoffléchen sind auf den Grundstiicken zu versickern.

V. Granordnung

5.1 Der Geltungsbereich schlieRt Alleebdume an der Bergwerkstrale, im Flachen-
nutzungsplan als geschitzter Landschaftsbestandteil (LB 67) vorgeschlagen, ein.
Dieser teilweise ausgefallene Baumbestand wird nach Abschluf der privaten Bau-
mafinahmen zur Allee ergénzt.

52 Die im Bereich der ErschlieRungsstraBen dargestelite éffentliche Grinflache
(StraBenbegleitgriin) soll in Erganzung zu den festgesetzten privaten Grinflachen
sowie den Festsetzungen zur Griinordnung gemag Pkt. C) 9 des Bebauungsplanes
eine ausreichende Ein- bzw. Durchgriinung des Gewerbe- und Industriegebietes
gewdhrleisten.

VI. Immissionsschutz

6.1 Die Bauflachen im Geltungsbereich sollen solchen Betrieben und Anlagen vorbe-
halten bleiben, die aufgrund ihrer Immissionen nicht ohne Probleme in gemischten
Baufldchen (MI, MD) untergebracht werden kdnnen.

6.2 Bezuglich der Zuldssigkeit von Betrieben liegt ein von der Fa. Mdller BBM GmbH
erstelltes schalltechnisches Gutachten vor, das dem Bebauungsplan zugrunde ge-
legt wurde.

6.3 Durch die in Pkt. C) 15 "Festsetzungen durch Text" genannten Maltnahmen wer-
den schadliche Umwelteinwirkungen auf die Umgebung soweit wie méglich ver-

mieden.
Aufgestelit:
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Albrecht Asam, 1. Blrgermeister



