Bebauungsplan "An der Welfenstrafe"
der Marktgemeinde Peiting
Landkreis Wellheim-Schongau
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BEGRUNDUNG

(GemaR § 9 Abs.8 BauGB)

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Marktgemeinde Peiting liegt ein von der Regierung
von Oberbavern genehmigter Fl&chennutzungsplan (RE vom
11.11.83 — Nr: 422-4621.1-WM-19.1) vor. Dieser wurde.
bisher sechszehnmal im férmlichen Verfahren geéndert.
Eine siebzehnte Anderung des Fl&chennutzungsplans wurde
bearbeitet, das Verfahren ist noch nicht abgeschlossen.

Der Geltungsbereich wird mit der 18. Flachennutzungs-
planadnderung als allgemeines Wohngebiet (WA), private
Grunfléche und Flache flUr die Forstwirtschaft ausgewie-
sen. Der Bebauungsplan Ubernimmt diese Gebietseinstu-
fung. '

7iel des Bebauungsplanes ist vorhandenes Baurecht ent-
lang der WelfenstraPe festzuschreiben, geringe Erweite-
rungen zuzulassen, die Bebauung auf Flurstidck 549 zu
regeln und den angrenzenden Grunglirtel von einer Bebau-
ung freizuhalten.

Die Marktgemeinde Peiting hat am 31.10.95 die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes beschlossen und die Kreis-
planungsstelle mit der Ausarbeitung des Planentwurfs
beauftragt.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich liegt im Nordwesten des Marktes
Peiting, norddstlich und stidwestlich der WelfenstraPe
und westlich der B 17.

Im Nordosten, Osten und Stdosten grenzt die vorhandene
Ortsbebauung an, wobei die im Osten sich anschliefende
Bebauung als eingeschrénktes GE-Gebiet ausgewiesen
ist. Im Nordwesten, Westen und SUdwesten grenzen Griun-
und Waldflédchen an das Gebiet des Bebauungsplanes.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet eine
Fl&che von ca. 2,91 ha, das Geldnde weist ein Gefdalle
nach Nordosten hin auf.

Erhaltenswerte Baume sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Geplante bauliche Nutzung:

Die Nutzung im Geltungsbereich wird durch einen einfa-
chen Bebauungsplan gemaPf § 30 Abs.2 BauGB geregelt; es
werden das Map der baulichen Nutzung (BauNVvO §§ 16-17),
die Art der baulichen Nutzung (BauNVO §§ 1-11) und die
{iberbaubaren Grundstucksflachen (BauNVO § 23) festge-
setzt. Die Verkehrsfléchen werden nur in der Planzeich-
nung ubernommen, jedoch nicht festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines
Wohngebiet, private Grinfladche und Flache fur die
Forstwirtschaft festgesetzt. Das MaB der baulichen Nut-
zung ist durch die hodéchstzulédssige GeschoBfléchenzahl
(GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse (II, II )be-
stimmt. Die Uberbaubare Grundstlicksfldche wird durch
Baugrenzen festgelegt.

Gastronomische Betriebe wie Schank- und Speisewirt-
schaften sollen im Geltungsbereich nicht zugelassen
werden (BauNVO § 1 Abs.9), da sie in der ruhigen Wohn-—-
lage stdérende Auswirkungen haben koénnten. Senioren- und
Pflegeheime sind ebenfalls unzuldssig. Sie widerspre-
chen der vorhandenen Nutzung und sind an zentraler
Stelle im Ort vorteilhafter situilert.

Entsprechend den Zielsetzungen des § 1 Abs. 5 Ziffer 4
BauGB so0ll der Charakter einer Ortsrandsiedlung erhal-
ten bleiben. Daher wird aus besonderen stadtebaulichen
Grinden (8§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB) durch Festsetzung
der zuldssigen Wohneinheiten je Wohngeb&ude eine zu
dichte Wohnnutzung vermieden.

Durch die Einschréankung der zulassigen Anzahl der Woh-
nungen ist sichergestellt, daB die vorhandenen Freiflé-
chen erhalten bleiben und nicht durch zusdtzlich erfor-
derliche Garagen und Stellpldtze auf den Baugrundstik-
ken verbaut werden und sich das Gebiet somit harmonisch
an die angrenzenden Wald- und Wiesenfldchen anbindet.
AuBerdem ist eine Einschrankung des Verkehrsaufkommens
gewahrleistet.

Es ist sichergestellt, dap die zuldssigen Nutzungsfla-
chen zur Gestaltung familiengerechten Wohnraumes ge-
nutzt werden. Ausreichender Wohnraum fir Familien mit
Kindern ist auch Grundlage daflir, Spannungen und Sté-
rungen in der Familie, die in Zusammenhang mit unzurei-
chendem Wohnraum stehen, zu vermeiden.
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Auf Flurstlck Nr. 549 ist ein Einzelhaus mit max. zwei
Wohneinheiten oder ein Doppelhaus mit je einer Wohnein-
heit je Haush&lfte zuléssig. BaukOrperform und Anzahl
der Vollgeschosse wurden hier auf Wunsch des Marktbau-
amtes in Anlehnung an den abzureifenden Bestand ge-
plant. Beili den Ubrigen Grundsticken wurde bei der Pla-
nung auf die vorhandene Bebauung eingegangen und deren
Eigenart berlcksichtigt.

Die Flurstlicke 372/10, 549/1 und 548 sollen als Grin-—
flache entsprechend dem Fla&chennutzungsplan erhalten.
bleiben. Im Bebauungsplan sind sie als private Grinfléa-
che festgesetzt, die als Hauswiesen oder Garten genutzt
werden kénnen. Im sidostlichen Bereich weist die Grin-—
fldche zum Teil starke Hanglage auf. Entsprechend dem
LEP Teil BII 1.7 sind derartige naturgegebene Gruinfla-
chen (Bdschungen) von einer Bebauung freizuhalten.
Durch den Grunzug ist der Ubergang zur freien Land-
schaft im Norden und Nordwesten mit Blick zum Schlof-
berg gegeben. Im Landschaftsplan ist der Schlofberg als
Aussichtspunkt dargestellt.

Derartige Durchgrinungsfldchen entsprechen dem Gesamt-

konzept des Marktes und sind pragend fur das Ortsbild.

Sie sollen deshalb von einer Bebauung freigehalten wer-
den. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 1 u. 2) sind

auch in besiedelten Bereichen unbebaute Gruinfldchen in

genlgender Grdpe zu schitzen.

ErschliePBung

Die Verkehrserschliepung im Geltungsbereich erfolgt
Uber die Schongauer Strafe, (B 17), im Osten und der
wWelfenstrafe, die von der B 17 nach Nordwesten ab-
zwelgt.

Die Stromversorgung erfolgt von den Lechwerken in
Schongau.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschlup an das
gemeindliche Wasserleitungssystemnm.

Die Abwésser sind an die gemeindliche Kanalisation an-
zuschliepen.
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