Bebauungsplan "Gewerbegeblet Zeiplerweg"
Marktgemeinde Peiting;

Begrlindung (gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

IT.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Marktgemeinde Peiting besitzt einen, mit Schreiben
der Regierung von Oberbayern Az.: 422-4621.1-WM-19.1
vom 11.11.83 genehmigten Flachennutzungsplan. Dieser
wurde bisher finfzehnmal im férmlichen Verfahren gedan-
dert.’

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachen-
nutzungsplan als landw. Nutzflache ausgewiesen.

Die Marktgemeinde hat am 25.07.1995 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen, zur Beachtung des
Entwicklungsgebotes wird parallel hierzu ein Anderungs-
verfahren des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

Der Auftrag zur Ausarbeitung des Bebauungsplanent-
wurfes, sowie der Flachennutzungsplandnderung wurde der
Kreisplanungsstelle erteilt.

Lage, GréPRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt am slUdlichen Ortsrand von Peiting,
westl. der Ammergauer StraPfe (BundesstraBe B 23) und
grenzt im Norden an die Srafenmeisterei, im Westen an
landw. Nutzfldche, im Sltden an den Zeiflerweg (landw.
Wirtschaftsweg), sowie im Osten an den Rastplatz an der
Ammergauer Str. (B 23) an.

Das Gelédnde ist eben. Der Geltungsbereich beinhaltet
eine Flache von ca. 1,818 ha. Erhaltenswerter Baumbe-
stand ist im Bereich des Rastplatzes auf Flur-Nr.
2389/1 vorhanden.



ITII. Geplante bauliche Nutzung

3.1 Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) gemdap
§ 8 BauNVO ausgewiesen.

3.2 Baudichte sowie Art der Nutzung = wurde zur Deckung ei-
nes dringenden Bedarfs an Gewerbeflachen nach den Vor-
stellungen der Gemeinde geplant.

3.3 Die Baukdrper sind bis zu einer Firsthdéhe von 12,0 m,
einer traufs. wWandhdéhe von 8,0 m mit Satteldach bzw.
Pultdach, Uber quadratischem Grundriss mit Walmdach,
Dachneigung 10 - 28° zulédssig.

3.4 Der Bebauungsplan sieht eine groPzlgige Festsetzung der
Baugrenzen vor, dies lapt eine individuelle Gestaltung
zZU.

3.5 Die Mindestgrundsticksgrofe betréagt 1.500 m2, in offe-
ner Bauweise, nur Einzelgebdude zulassig; dies soll ei-
ner Aufweichung des Gewerbegebietes zu Wohnzwecken ent-
gegen wirken, um eine Betriebseinschrankung zu Gunsten
der Wohnnutzung zu verhindern.

IV. Erschliefung

4.1 Die Verkehrserschliepung erfolgt Uber den als Stich-
strapPe mit Wendeplatz ausgebauten Zeiflerweg im Stden.

4.2 Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizité&ts-
Werken.

4.3 Die Wasserversorgung wird durch Anschlup an das
gemeindliche Wasserleitungssystem sichergestellt.

4.4 Die Abwésser werden der Ortlichen Kanalisation zuge-
fihrt (Trennsystem).



VI.

6.1

GrUnordnung

Der Geltungsbereich schlieft 1lt. Flachennutzungsplan
Alleebaume (Ulmen) an der B 23 als geschutzten Land-
schaftsbestandteil (LB 64) ein. Nachdem diese wegen
Krankheit gefallt werden muften, pesteht dieser Land-
schaftsbestandteil (Ulmen) nach Art.12 BayNatSchG nicht
mehr.

-Der bestehende, begrinte Rastplatz an der B 23 soll'

nach Abstufung der BundesstraPfe zur Ortsstrafe als Of-
fentliche Gruinfldche (Fl&chenreserve flir eine, nach
weiterem Ausbau des Gewerbegebietes notwendigen Links-
abbiegespur zum "ZeiBlerweg" sowie einen eventuell an-
zulegenden Geh- und Radweg entlang der Ammergauer
StraBe) genutzt werden.

Die im Bereich der ErschliePBungsstrafe (Zeiplerweg) so-
wie im slUdwestlichen Teil des Geltungsbereichs darge-
stellte private Grinfléche soll in Erganzung zur o6f-
fentlichen Grinflache eine ausreichende Ein- bzw:
Durchgrinung des Gewerbegebietes im Ortseingangsbereich
"Romantische Strafe" gewdhrleisten. Die "Ortsrandein-
grinung" wird nach Abschluf der endglltigen Gewerbege-
bietsausweisung festgesetzt.

Immissionsschutz

Die Baufldchen im Geltungsbereich sollen solchen Be-
trieben und Anlagen vorbehalten bleiben, die aufgrund
ihrer Immissionen nicht ohne Probleme in anderen Bau-—
fldchen (MI, MD) untergebracht werden kdénnen.

‘Bezliglich der Zul&ssigkeit von Betrieben und Wohnungen

fir Aufsichts—-, Bereitschaftspersonen oder Betriebsin-
haber/Betriebsleiter liegt ein vom Ing.-BlUro Mdhler und
Partner erstelltes schalltechnisches Gutachten vor, das
dem Bebauungsplan zugrunde gelegt wurde.

Durch die in Pkt 15.1 und 15.2 "Festsetzung durch Text"
genannten MaPnahmen werden schddliche Umwelteinwirkun-
gen auf die Umgebung soweit wie mdglich vermieden.

Aufgestellt:
Weilheim, 22.07.96 Peiting, den .. 7. .. 5L 0
— Kreisplanungsstelle - Marktgemeind Peltlng

I.A.

Albrech
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