Bebauungsplan Nr. 63 "Sondergebiet Neuapostolische Kirche"
Marktgemeinde Peiting

BEGRUNDUNG gem.§9 Abs. 8 BauGB
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Marktgemeinde Peiting besitzt einen, mit Schreiben der Regierung von Ober-
bayern (Az.: 422-4621.1 -WM- 19.1) vom 11.11.1983 genehmigten Flachen-
nutzungsplan. Dieser wurde bisher fiinfundzwanzigmal im formiichen Verfahren
geéndert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflache (MI) gemé&R § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO ausgewiesen.

Die Marktgemeinde Peiting hat am 23.5.2000 die 26. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 "Sondergebiet
Neuapostolische Kirche" im Parallelverfahren beschlossen.

Der Auftrag zur Ausarbeitung des Flachennutzungsplan-Anderungsentwurfes und des
Bebauungsplanentwurfes wurde den Architekten, Dipl.-ing. re Max J. Albrecht, Hans
Kopp, Schlipferweg 3, 82481 Mittenwald erteilt.

Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt am nordéstl. Ortsrand von Peiting am Weidenweg und grenzt im
Nordwesten an Wohnbebauung, im Sidwesten an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 31 "zwischen Espen- und Weidenweg - Uberarbeitung" (in
Aufstellung) sowie im Siidosten an landwirtschaftliche Nutzflache an.

Das Gelande ist eben. Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 0,36 ha,
Die Flache ist durch Wirtschaftsgrinland gepragt, erhaltenswerter Baumbestand ist
im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Der Untergrund besteht aus einem Kies- Lehmgemisch. Der Grundwasserstand liegt
voraussichtlich relativ hoch.

Geplante bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich wird als "Sondergebiet fur kirchliche Zwecke" (8O/Kirche)
(sonstiges Sondergebiet geméR § 11 BauNVO) ausgewiesen, zur Beachtung des
Entwicklungsgebotes wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Die Marktgemeinde Peiting hat mit Beschiu® vom 17.2.1998 die Bauvoranfrage zum
Neubau der Neuapostolischen Kirche beflirwortet, zwischenzeitlich liegt der
Gemeinde der Bauantrag vor.
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Aufgestellt: N

Die Baukérper sind bis zu einer Firsthdhe von 11,50 m, einer Traufhéhe von 8,50 m
mit Pultdach, Dachneigung maximal 8 Grad nach den Vorstellungen des Bauwerbers
zulassig. In Nachbarschaft zu Flur-Nr. 1185 ist die zuldssige Wandhéhe (Flachdach)
auf 3,80 m beschréankt.

Der Bebauungsplan sieht eine groziigige Festsetzung der Baugrenzen vor, dies
|&Rt die Realisierung des geplanten Gebaudes geméafR Bauantrag zu.

Garagen sowie Nebengebdude sind ausdriicklich auch auBerhalb der Baugrenzen
zuldssig; die befestigten Flachen (Zufahrten) sollen auf das absolut notwendige Mal}
beschrankt werden.

Erschliefung

Die VerkehrserschlieRung erfolgt Gber den Weidenweg im Nordosten, Zum Erlenweg
ist eine fuBlaufige Verbindung Uber das Kirchengrundstiick sowie eine private
Verkehrsfldche geplant.

Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizitatswerken (LEW).

Die Wasserversorgung wird durch den Anschlu® an das gemeindliche Wasser-
leitungssystem sichergestellt.

Die Abwasser werden der oOrtlichen Kanalisation zugefuhrt. Unverschmutztes
Regenwasser aus Dach- und Hofflachen ist auf dem Grundstick zu versickem.

Griinordnung

Der Markt Peiting plant langfristig die Erweiterung des Baugebietes in Richtung
Sutdosten. Auf die im Flachennutzungsplan dargestellte Ortsrandeingriinung wurde
daher verzichtet.

Die Flache ist durch Wirtschaftsgriinland ohne Gehdlzbestand gepragt. Durch die
Festsetzung zur Bodenversiegelung und das Pflanzgebot von B&dumen und Striu-
chern wird der Eingriff gemindert und im Geltungsbereich 6kologisch ausgeglichen.

Immissionsschutz

Im Norden grenzt an den Geltungsbereich ein Industriebetrieb (Zarges Leichtbau
GmbH) an. Die Vertraglichkeit des "Sondergebietes Neuapostolische Kirche" im
Hinblick auf die stdlich angrenzende Wohnbebauung unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung durch die bestehende Anlage der Fa. Zarges sowie die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte durch die Bereitstellung von KFZ-Stellplatzen wurde vom Ing.-
Bliro Mohler & Partner (Bericht Nr. 050-1181 vom 21.9.01) untersucht.

Aufgrund der dem nordl. gelegenen Industriebetrieb zugeordneten Larmgrenzwerte
wird Wohnbebauung fiir den gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.
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