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Narr Rist Tiirk

1 Anlass, Sinn und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 86 ,Am Hochweg" erreichten den Markt Peiting
zahlreiche Nachfragen aus den Reihen der Biirger beziglich einer Beriicksichtigung am Ein-
heimischenprogramm der Gemeinde. Die Gemeinde sah urspriinglich vor, auf den FI.Nm.
852/6 und 954/5, fir die der Bebauungsplan einen 3-Spénner sowie ein Doppelhaus fest-
setzte, die entsprechenden Grundstiicke an Einheimische weiterzugeben.

Aufgrund der extrem hohen Nachfrage beschloss der Marktgemeinderat, diese Grundstiicke
in Form einer Bebauungsplanédnderung nachzuverdichten, um mdglichst vielen Birgern eine
Beteiligung am Einheimischenmodell zu ermdéglichen. Aus diesem Grund beschloss der Markt-
gemeindetrat in seinen Sitzungen am 19.01.2021 und 23.03.2021 die Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 86 ,Am Hochweg®.

In diesem Zuge sollte auch noch eine zuséatzliche Wahlmdéglichkeit der Dachformen fiir den
gesamten Bebauungsplan festgesetzt werden.

2 Verfahren

Da der Bebauungsplan in seiner urspriinglichen Form bereits rechtskraftig ist und nur ein klei-
ner Bereich geéndert werden soll, wird die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigtem
Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt und auf einen Umweltbericht und
die Ausweisung von Ausgleichsfldchen verzichtet.
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3 Erléduterung der Bebauungsplanénderungen

3.1 Art und MaR der Nutzung

Um eine Erhéhung der Zahl der Hausgruppeneinheiten zu erreichen, wurden Baurdume in
ihrer Ladngenausdehnung etwas vergréfRert (bei FI.Nr. 852/6 von 22,51 m auf 24,5 m und bei
FI.Nr. 974/5 von 17,0 m auf 18,45 m) und die Flachen fir die Stellpldtze und Garagen kompri-
miert und neugeordnet. Nachdem die Grundstiicksflichen/Hausbreiten und die generierbaren
Wohnflachen der Hausgruppenhiduser etwas knapper werden, wurden die Wandhéhen der
Baurdume erh6ht um eine bessere Nutzung der Dachgeschosse zu erreichen (bei FI.Nr. 852/6
von 5,60 m auf 6,00 m und bei FI.Nr. 974/5 von 5,60 m auf 6,35 m).

Zudem wurde der Ausschluss von -Dachaufbauten und Dacheinschnitten gestrichen.

Dies hat auch Auswirkungen auf die festgesetzte GRZ und GFZ bei FI.Nr. 852/6, welche von
0,27 auf 0,35 und von 0,40 auf 0,55 erhéht wurde.

Bei FI.Nr. 974/5 wurde die Grundflache von 230 m? auf 287 m? und die Geschossfldche von
320 m2 auf 442 m? erhoht.

Dariiber hinaus wurde bei FI.Nr. 972 der Bauraum und die Rodungsgrenze etwas weiter nach
Osten verschoben (von 31 m zur StraRenbegrenzungslinie auf 41,8 m) und die Wandhéhe fiir
diesen Bauraum von 5,60 m auf 6,00 m erhoht. Fir die Unterbringung. der Stellplétze wurden
die entsprechenden Flachen etwas groRziigiger bemessen.

In diesem Zuge wurden auch die Bezugshéhen der Baurdume &stlich des Wanderhofwegs
angehoben (bei FI.Nr. 974/5 von 704,5 m auf 705,5 m und bei FI.Nr. 972 von 704,0 m auf
706,0 m) um einen besseren Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen zu gewéhrleisten.

3.2 Dachformen

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung wurde zu den bisher festgesetzten
Sattel- und Walmdéachern auch eine zuséatzliche Wahiméglichkeit in Form eines Pultdaches
mit einem Neigungsspektrum von 13°-19° festgesetzt.

4 Natur- und Umweltschutz

Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt ergeben sich im Rahmen der Bebau-
ungsplanénderung keine wesentlichen Anderungen. Im Osten von Bauraum 3 wird eine gro-
Rere Rodungsfliche erméglicht. Die Waldflichen weisen keine besonderen Waldfunktionen
auf und haben keine naturschutzrechtlichen Schutzstatus. Auch aus artenschutzrechtlicher
Sicht ergeben sich keine Verénderungen. Die Verschiebung des Waldrandes erfolgte in Ab-
stimmung mit dem Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten.

. Burgérmeister
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