Markt Peiting, Bebauungsplan Nr. 79 ,Ostlich der F6hrenstrale*

Begriindung

1. Veranlassung

Die Marktgemeinde stellt den Bebauungsplan Nr. 79 ,Ostlich der Féhrenstrale” auf, um die Rechts-
grundliage fir die Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern zu schaffen. Es handelt sich um ein bis-
lang unbebautes ostlich der Féhrenstrale und westlich des Theres-Peters-Kindergargens gelegenes
Grundstiick mit der FI. Nr. 1232.

Fur die stadtebauliche Entwicklung ist es geboten, bevor neue Flachen auf der griinen Wiese in
Anspruch genommen werden, eine Flache im Innenbereich nunmehr einer Bebauung zuzufihren.
Es besteht Bedarf nach Wohnungen. Es soll in Anlehnung an die bestehende Bebauung innerhalb
des benachbarten Bebauungsplanes ,Muhlwegfeld“ Gescholwohnungsbau entstehen.

Fur diese Innenentwicklung wird das Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet. Die Vorausset-
zungen hierfar liegen vor. Es werden durch die geplante Bebauung keine Vorhaben begrindet, fur
die eine Umweltvertraglichkeitsprufung erforderlich wére. Es soll einem Bedarf zur Versorgung der
Bevélkerung mit Wohnraum in angemessener Frist Rechnung getragen werden. Es soll ein Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt werden. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetz-
te Grundflache liegt deutlich unter 20.000 m2. Es wird das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB angewendet. Es gelten im vorliegenden Falle Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplane zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Gleichwohl werden Festsetzungen zur Eingriinung getroffenen.

2. Geltungsbereich

Der Planbereich bezieht sich ausschlieflich auf das Grundstuck mit der FI. Nr. 1232 Gemarkung
Peiting, dem zwei kleine Teilflachen mit der FI. Nr. 1232/1 und 1232/2 zugemessen sind. Eine wei-
tere Teilflache mit der FI. Nr. 1369/12 des Marktes Peiting entlang der stdlichen Grenze wird in

den Geltungsbereich einbezogen.

Das Plangebiet liegt éstlich der Féhrenstrale und westlich des Therese-Peter-Kindergartens. Die Er-
schlieBung erfolgt unmittelbar von der Féhrenstralle bzw. von Siiden. Sudlich grenzt der Parkplatz des
Eisstadions an. Ostlich des Plangebietes schlieBen Grunflachen der vorgenannten offentlichen Einrich-
tungen mit Stellplatzen an.

Das Plangebiet weist eine Grofle von 0,42 ha auf.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006) und im Regionalplan der Region
Oberland (17) dargelegt. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird,
kann davon ausgegangen werden, dass bei der Darstellung der Siedlungsflache im Bereich des
gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens und im Flachennutzungsplan die Ziele der Raumord-
nung beachtet wurden.

Der Markt Peiting verfigt Gber einen rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan, genehmigt mit Bescheid Nr. 422-4621.1-WM-19.1 vom 11.11.1983. Hierin ist das
Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestelit.

4. Planung

4.1 Festsetzungen

Das Plangebiet soll durch folgende stadtebaulichen Werte gekennzeichnet sein:
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Festsetzungen im Planbereich
auf Fl. Nr. 1232 sind zuléssig:

Art der baulichen Nutzung WA-Gebiet mit den Teilbereichen WA-1 und WA-2

Maf der baulichen Nutzung GRZ/GFZ
Im WA-1 Gebiet 0,4/ 1,0 und im
WA-2 Gebiet0,4/1,2

| Bauweise E = Einzelhausbebauung,
M = Mehrfamilienhausbebauung,
innerhalb WA-1. H = Hausgruppe
O = offene Bauweise

Anzahl der Vollgeschosse Haus A = [ll (E+I+D)
Haus B und C = IV (E+I+D)

Dachform SD = Satteldach

Dachneigung 23° bis 27°

Dachaufbauten, Dachgauben, Dach- Dachaufbauten und Quergiebel, Laubengang, So-

flachenfester Uber 0,5 m?, Sonnen- larenergieanlagen und Sonnenkolliektoren, jedoch

kollektoren, Fassadenverkleidungen ohne Aufstdnderung.

aller Art, Sichtschutzmatten und

Sonnenkollektoren u. dgl.

Fur die Unterbringung der Stellplatze sind zwei Tiefgaragen vorgesehen. Die nérdliche Zufahrt soll
entlang der bestehenden Garagenzeile (FI. Nr. 1230/4) und die stdliche Zufahrt Uber die stddstli-
che Ecke der FI. Nr. 1232 erfolgen. Sonstige Steliplatze, insbesondere Besucherstellplatze durfen
auch auRerhalb der Baugrenze oder der mit dem Planzeichen 15.3 der PlanzV umgrenzten Fla-
chen oberirdisch eingerichtet werden. In der Satzung ist bestimmt, dass fur die vorgenannten Ne-
benanlagen die in § 19 Abs. 4 BauNVO die Méglichkeit eingeraumt wird, die dort genannten 50 %
Zu Uberschreiten bis zur GRZ von 0,8.

Die zwei Mehrfamilienh&user und die Hausgruppe werden in Ost-West-Richtung gestellt. Entlang
der Nordseite werden die Wohnungen Uber ein Treppenhaus bzw. bei den Mehrfamilienh&usern
uber einen Laubengang erschlossen.

Fir das sudliche Gebaude ,A", im WA-1 Gebiet, werden ein Erdgeschof}, ein Obergeschosse und
ein ausgebautes Dachgeschoss zulassig sein. Es wird eine Hausgruppe mit 5 Reihenhausern zu-
gelassen. Die Giebel der einzeinen Hausscheiben sind ohne Grenzabstande aneinander zu bauen.

Fir die beiden nérdlichen Gebaude B und ,C", WA-2 Gebiet, sollen jeweils ein Erdgeschoss, zwei
Obergeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss zuléssig sein. Es ist ein symmetrisches Sat-
teldach mit 23° bis 27° Dachneigung zuldssig. Aufgrund der Laubengangform wird das Treppen-
haus mit einem Quergiebel iberdacht und vor die Nordfassade geschoben.

Auf der Sudseite entstehen jeweils Quergiebel und in der Dachflache zwischen den Quergiebeln

jeweils stehende Dachgauben. Zur Verdeutlichung der Hohenentwickiung werden die verschiede-
nen Wandhohen in der Satzung unter C Ziffer 1.1 angegeben.

4.2 Immissionsschutz

Von dem siidlich benachbarten Parkplatz, der Eissporthalle sowie dem Parkplatz &stlich des
Plangebietes - Schulgeléande - gehen Emissionen aus, die insbesondere fur die Nachtzeit rele-
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vant sind. Hierzu wurde von den Ingenieurbtro fiur Umwelttechnik eine Schalltechnische Untersu-
chung erstellt und zwar Bericht Nr. 12.083.1/F vom 26.02.2013.

4.3 Grignordnung

Unter Hinweis § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Gleichwohl wird ein Griinordnungsplan erstelit und in den
Bebauungsplan integriert.

Es handelt sich um eine bisher unbebaute Innenbereichsflache. Nach der Errichtung der geplan-
ten Gebaude mit Tiefgarage und Wegeverbindungen innerhalb der Wohnanlage wird das Grund-
stiick als Hausgarten hergerichtet. Die Eingriinung erfolgt gemaf Darstellungen im Bebauungs-

plan mit heimischen Baumen und Strauchern. Es gilt for die genaue Lage der Eingrinungsmal3-

nahmen der dem Baugesuch beigefugte Freifldichengestaltungsplan.

5. Technische Infrastruktur, Erschliefung
5.1 Stralen / Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist an die Féhrenstrale bzw. die Alfons-Peter-StralRe angebunden und erschlos-
sen.

5.2 Wasserwirtschaft

Die anfallenden hauslichen Abwéasser werden Uber die bestehende Kanalisation im Trennsystem
an die Klaranlage des Marktes Peiting angeschiossen. Die Einwohnergleichwerte sind ausrei-
chend groR dimensioniert.

Die Wasserversorgung einschlielich der Léschwasserbereitstellung tber Hydrant erfolgt durch
den Markt Peiting.

Der Markt Peiting bezieht das Trinkwasser aus der eigenen Wasserversorgungsanlage des Mark-
tes. Die vorhandenen Einrichtungen entsprechen den heutigen Anforderungen.

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch
die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall (iber die &ffentliche Anlage gewahrleistet sind.
Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe fir den Trinkwasserrohrleitungsbau und die Hausinstallation
ist die korrosionschemische Beurteilung des Trinkwassers zu berucksichtigen.

Das Oberfliachenwasser ist grundsatzlich an Ort und Stelle zur Versickerung zu bringen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Unverschmutztes Niederschlagswasser soll
nach Mdglichkeit vor Ort versickert werden. Prioritét hat dabei nach § 3 Abs. 1 NWFreiV eine
flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht. Erst wenn dies
nicht méglich ist, kann eine Versickerung nach Vorreinigung aber Versickerungsanlagen erfolgen
(§3 Abs. 2 NWFreiV).

Das auf den ErschlieBungswegen anfallende Niederschlagswasser sollte moglichst nicht ge-
sammelt und abgeleitet, sondern breitflachig an Ort und Stelle Uber die belebte Bodenzone versi-
ckert werden. Sollte dies nicht durchfithrbar sein, ist das Niederschlagswasser ggf. nach entspre-
chender Vorbehandlung (z.B. Absetzbecken) einer naturnah gestalteten Versickerungsmulde
oder einem -becken zu zufiihren. Einzelheiten zur Bemessung und Gestaltung sind den “Richtli-
nien fir die Anlage von StraRen, Teil Entwasserung (RAS-Ew) zu entnehmen.

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung zur Gartenbewésserung und WC-Spilung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach dem AVBWasserV § 3 dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen
auf das offentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.
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Grundwasser
Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Grundwassermefstellen des

Landesgrundwasserdienstes oder Mefstellen Dritter vorhanden. Aussagen aber den Grundwas-
serflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden.

Altlastenverdachtsfldchen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Grundstcksfléchen im Kataster gemaf
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 31.Mérz 2004, aufgefuhrt, fur die ein
Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

5.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Die Stromversorgung erfolgt iber die LEW mittels Erdkabel. Die vorhandenen Leitungen werden
entsprechend erweitert. Die weiteren Einzelheiten wurden bereits in einem Spartengespréch vor
Ort abgestimmt. Die bestehenden Leitungen sind in der Bebauungsplanzeichnung eingetragen.

Die Deutsche Telekom AG wird an dem Verfahren beteiligt.

5.4 Gasversorgung
Durch die Schwaben Netz GmbH, Augsburg, wird bei ausreichender Wirtschaftlichkeit die Ver-
sorgung mit Erdgas grundséatzlich erméglicht.

5.5 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Manhahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten,
Zufahrten u. dgl. sind in Abstimmung mit der Kreisbrandinspektion des Landkreises Weilheim-
Schongau zu veranlassen.

5.6. Bodenordnende Maknahmen

Eine Umlegung nach §§ 45 ff. oder grenzregeinde Maf3nahmen nach §§ 80 ff. BauGB sind nicht
erforderlich.

5.7 Kartengrundlage

Fur das Plangebiet liegt eine einwandfreie Kartengrundlage nach dem neuesten Stand des Ver-
messungsamtes Weilheim zur Verfiigung.

Marktoberdorf 11. 06 2013 Markt Peiting,

Gerhard Afg,

Asam
Stadtplaner f;‘_h Erstef Biirgermeister
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