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A.) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Marktgemeinde Peiting besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan (RE vom
11.11.1983 — Nr. 422-4621.1-WM-19.1). Dieser Flachennutzungsplan wurde bisher
vierunddreifigmal im férmlichen Verfahren geéandert.

In seiner Sitzung am 30.06.2009 hat der Marktgemeinderat die Aufstellung des
Bebauungsplanes “Am Mihlenweg“ beschlossen.

Der Markt Peiting hat einen Bedarf an Wohnbauflachen. Diese Flache wurde ausgewahlt,
weil sie zum einen durch die geplante Betriebsaussiedlung des Sagewerk Heil fur eine
anderweitige Nutzung frei wird, zum anderen an bestehende Wohngebiete angrenzt und
Uber eine kurze Anbindung zum Ortskern verfugt.

Mit der vorliegenden Planung werden folgende Voraussetzungen erfiillt, um einen
Bebauungsplan der Innentwicklung im beschleunigten Verfahren gemat § 13 a BauGB
aufzustellen:

o Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage innerhalb bereits bebauter Bereiche der
Marktgemeinde Peiting.

¢ Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um eine innerdrtliche Nachverdichtung.

e Das MaR der baulichen Nutzung liegt deutlich unter dem HéchstmaR von 20.000 m?, ab
dem eine Vorprifung des Einzelfalls nach UVP-Gesetz erforderlich wére. Die
Planungsflache der Bebauten Bereiche betragt ca. 4.700 m?. Andere Bebauungsplane, die
in einem raumlichen, sachlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestelit werden, sind
nicht vorhanden.

o Eine Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVP-Gesetz oder
nach Landesrecht ist nicht gegeben.

¢ Anhaitspunkte fiir die Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes — bestehen nicht.

Im beschleunigten Verfahren wird auf die Durchfilhrung einer formlichen Umweltpriifung
verzichtet. Damit entfilit auch die Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts, einer
zusammenfassenden Erklarung sowie zur Durchfihrung von Monitoringmafnahmen. Ein
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich.

Auf Grund der bestehenden innerértlichen Grinstruktur an dieser Stelle des
Gemeindegebietes wurden jedoch die griinordnerischen Belange im Rahmen dieser
Begriindung tiefergehend ausgearbeitet.

Das geplante Gebiet wird als Mischgebiet gem. §6 BauNVO festgesetzt.

Die erforderliche Flachennutzungsplananderung wird auf dem Wege der Berichtigung
vorgenommen



B.) Lage, GréRe, Hohenentwicklung und Beschaffenheit des
Baugebietes

Lage und GroRe:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca.10.500 m?, wobei die zur Bebauung
vorgesehenen Flachen mit ca. 2.000 m? festgelegt wurden. Im Norden des Plangebietes soll
mit einer GréRe von ca. 700 m? eine Park und Ride-Flache fiir den unmittelbar
angrenzenden Bahnhof geschaffen werden. Zur Sicherung der bedeutsamen Griinstruktur
wurde die Peitnach, der suidlich gelegene Steilhang und der Mihibach mit in den
Geltungsbereich aufgenommen.

Auf dem Grundstiick befinden sich derzeit noch die Betriebsbauten und Einrichtungen des
Sagewerk Heil’

Das Baugebiet ist iber die Miinchner Strasse erschlossen. Der Ortskem ist fuBlaufig in
kurzer Zeit zu erreichen.

- : :
geplantes Baugebiet unmaRstéblich
Hoéhenentwicklung:

Im ndrdlichen Bereich bis zu Miihlbach kann die Flache als weitestgehend eben bezeichnet
werden. Ab dem Wohnhaus der Familie HeiB fallt das Geldande um ca.1.50m nach
Nordosten ab.

Sudlich des Miihlbaches ist ein Héhenversprung um ca. 2,0m festzustellen der bis zur
Hangkante des Steilhanges ein ebenes Plateau bildet.

Der Steilhang zur Peitnach hat eine Hohe von ca. 7,0m
Beschaffenheit des Untergrundes:

Durch die Firma GUT wurde ein Ingenieurgeologisches Gutachten mit Datum vom
30.09.2009 erstelit.

im geplanten Baugebiet wurden die unter einer bis zu etwa 2 m machtigen Auffuliung aus
lehmig-kiesigem, bereichsweise stark organischem, teilweise mit Ziegelresten durchsetztem



Material die Uberwiegend schluffig-tonigen wiirmeiszeitlichen Beckenablagerungen bis zu
einer Tiefe von mindestens 5,0 m angetroffen. Die Beckenablagerungen bestehen
Uiberwiegend aus Schluffen und Tonen, die im oberen Bereich aufgeweicht sind, jedoch mit
zunehmender Tiefe in Uberwiegend steife Konsistenz ibergehen.

Der Wasserspiegel des Triebwerkkanals lag zum Untersuchungszeitpunkt etwa 1,0 m iber
dem bei den Bohrungen registrierten Wasserspiegel im Untergrund. Aufgrund des mehr
oder weniger dichten Ausbaus des Triebwerkkanals und des lGiberwiegend gering
durchlassigen, den Kanal umgebenden Untergrundes sind Versickerungen von
Oberflachenwasser in den umgebenden Boden nach derzeitigen Kenntnisstand zu
vernachidssigen.

Die aufgeschlossenen Béden kdnnen unter bautechnischen Gesichtspunkten in folgende
Schichtglieder eingeteilt werden:

- Auffiillungen
- postglaziale Schotter
- wirmeiszeitliche Beckenablagerungen

Entsprechend der Baugrundschichtung in den Anlagen 2.1-2.6 sowie 3.1-3.2 wurde gut
tragfahiger Baugrund bis in Tiefen von rd. 3-5m nicht angetroffen.

Aufgrund der geringen Tragfahigkeit des Baugrundes bis rd. 4-5m unter Gelédnde, sind aus
der Sicht der Unterzeichneten, (ibliche Flachgriindungen ohne zusatzliche
Baugrundverbesserungsmaflnahmen oder ggfs. Tiefgrindungen nicht zu empfehien.

Um eine geeignete Griindungsempfehlung angeben zu kénnen, sind tiefere, ungestorte
Baugrundaufschiiisse notwendig.

Grundwasser wurde entsprechend der Baugrunderkundung rd. 1,4-1,5m unter Gelénde
angetroffen. Den Grundwasserleiter bilden hierbei die grobkérnigen postglazialen Schotter.
Nach lange anhaltenden Niederschlagsperioden ist ein Grundwasseranstieg um bis zu 1m
nicht auszuschliefen.

Die Untergeschosse der geplanten Gebaude kommen im Grundwasser zu liegen. Diese
Bauteile sind dementsprechend gegen driickendes Wasser abzudichten (Schwarze Wanne)
oder aus WU-Beton (Weilke Wanne) herzustellen.

Der Bemessungswasserspiegel fir den Nachweis der Auftriebssicherheit ist auf OK
Gelande anzusetzen.



5.2.1 Schutzgut Boden

Das heutige Bild der Landschaft von Peiting entstand im Quartar durch die Ablagerungen
der Warmeiszeit und ihrer Schmelzwasser. Es entstand ein ebener Landschaftsteil, in den
sich die Peitnach eingetieft hat. Das Gebiet hat eine Meereshéhe von 712 m im nordlichen

Teil des Gebietes an der Minchner Strale. Das Geldnde falit von Nordwesten nach
Sidosten bis 709,80 am Muhlbach, sidlich vom Mihlbach um ca. 2 m auf 709,90 m zur
Terrassenstufe, um dann bis auf ca. 700 m steil zur Peitnach abzufallen.

5.2.2 Schutzgut Wasser

im Planungsraum verlauft die Peitnach und der Peitinger Mihibach.

Die Peitnach ist gréBtenteils begradigt und im nérdlichen Teil mit Steinschiittungen verbaut.
Das Bachbett ist kiesig. An den Bach schliefien ca. 8 m hohe Hange an, die mit Gewasser-
Begleitgehdlzen bewachsen sind.

Der Mihlbach ist ein kiinstliches Gewasser mit verbauten Béschungen.

Der Grundwasserstand ist im Bereich der geplanten Baurdume natiirlicherweise hoch.

Die Versickerungsfahigkeit im Gebiet ist gering.

Der Miihlbach und die Peitnach werden durch die Planung nicht verandert.

5.2.3 Schutzgut Klima/ Luft

Der Planungsumagriff gehoért klimatisch zum Bereich ,Stiddeutschland® an der Grenze
zwischen den Klimabezirken ,Schwabisches Alpenvortand und ,Oberbayerisches
Alpenvorland®. Durch den mildernden Einfluss des Lechs herrschen relativ warme und
trockene Verhéltnisse. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge betragt 1.100 mm, die
mittlere Lufitemperatur 7 °C. Die Winde wehen Uberwiegend aus westlicher Richtung.

Im sudlichen Plangebiet liegt die Peitnach. Entlang des Gewéssers kann es zu
Kaltluftabflissen kommen, die sich allerdings wegen der begleitenden Gehdlzsaume auf
das tief gelegene Bachbett beschranken. Durch die vorgesehene Bebauung wird das
Vorhaben zu keiner Beeintrachtigung fir den Kaltluftabfluss flihren.

5.2.4 Schutzgut Arten und Lebensraume

Der gesamte Bereich der vorgesehenen Bebauung und des Park an Ride-Platzes wird
derzeit durch ein Sagewerk mit Nebenanlagen genutzt. Im Gelénde bestehen 10 Baume,
die in der folgenden Bestandsliste und im Bestandslageplan im Anhang aufgefiihrt sind:



G.) Griinordnung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Muhlenweg® der Marktgemeinde Peiting
handelt es sich nicht um ein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaR UVP-Gesetz.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Aus diesem Grund ist kein
Umweltbericht notwendig.

5.1 Beschreibung der Planung

Die Marktgemeinde Peiting stellt im Norden des Ortes zwischen der Minchner StraRe und
der Peitnach den Bebauungsplan ,Am Muhlenweg" auf. Sudlich des Miihlenweges ist eine
Bebauung mit Einzel- oder Doppelhauser sowie Hausgruppen mit maximal 8 WE geplant

Im Westen des Gebietes verlauft die Bahnlinie Schongau - PeiBenberg. Im Nordwesten des
Gebietes ist ein Park and Ride-Platz eingeplant.

im Norden und im Stden jenseits der Peitnach ist bereits Bebauung vorhanden. Das fir die
vorgesehene Bebauung vorgesehene Gelande selbst wird derzeit durch ein Sagewerk
genutzt.

Das Gebiet ist leicht nach Siidosten geneigt bis zum Miihibach, fillt dann um ca. 2 m ab zu
einer Terrassenstufe, an die sich der Steilhang zur Peitnach anschiie3t.

Die Planung beriicksichtigt erhaltenswerten Baum- und Gehélzbestand.

5.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Der Planungsraum liegt im nérdlichen Siedlungsgebiet von Peiting in der naturraumlichen
Untereinheit ,Peitinger Schotterebene”. Die Peitinger Schotterterrasse ist der Rest einer von
Rottenbuch zum heutigen Lechtal bei Schongau entwassernden Rinne des westlichen
Isarvorlandgletschers (Ur-Ammer). Den gréfiten Teil dieser naturraumlichen Untereinheit
nimmt das Siedlungsgebiet von Peiting ein. Die verbleibende Flache ist gerodet und wird
als Griinland, z.T. auch als Acker genutzt. Die Peitinger Schotterterrasse bildet nach dem
Arten- und Biotopschutzprogramm einen 6kologisch verarmten Bereich mit einer im
Vergleich zum Ubrigen Landkreis unterdurchschnittlicher Biotopausstattung.

Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgebiet sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht ausgewiesen.

Im stidlichen Teil des Plangebietes befindet sich das grof¥flachige Biotop 8131 0129 Tf02.
Darin sind die Gewasserbegleitgehdlze der Peitnach erfasst. Das Biotop wird durch die
Planung nicht verandert.



In § 6 des Textteiles sind die Gestaltungsmerkmale der kiinftigen Gebaude geregelt.
Hierbei wurde auf die in der Vergangenheit erstellten Bebauungsplane Bezug genommen
und einige Textbausteine tbernommen.

Die Festsetzungen zu den Dachaufbauten wie Dachgauben oder Widerkehren orientieren
sich aus Erfahrungswerten aus den vergangenen Jahren. So ist durch die Festsetzung
eines Mindestabstands von Dachgauben zueinander gewabhrleistet, dass sich diese gut
proportioniert in der Dachflache anordnen.

Die Festlegung einer Verhaltniszahl in Bezug auf die Errichtung einer Wiederkehr soll ein zu
massives Bild dieser Dachaufbauten vermeiden.

Massive Abgrabungen oder Aufschittungen sind durch die Regelung des § 6.3.1
ausgeschlossen.

Die Zufahrten und Freiflachen sind in sickerfahigen Material zu erstellen um einer weiteren
Versiegelung der Freiflachen entgegen zu wirken.

Im § 7 werden die Stellplatze und Verkehrsflachen geregelt, wobei hier auf die
Stellplatzsatzung der Marktgemeinde verwiesen wird.

Demzufolge sind die notwendigen Stellplatze im Bereich der Nutzungsschablone 1 auf
Grund des engen Grundstlickzuschnittes in einer Tiefgarage, im Bereich der
Nutzungsschablone 2 in oberirdischen Garagenbauk®&rpern unter zu bringen.

Die Tiefgaragenzufahrt und deren Einhausung ist als vorgeschlagener Standort eingetragen
um bei weitergehenden Planungen gréReren Spielraum zuzulassen. Dies bedingt dass
diese auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig sind.

Um dem Ortsbild der Marktgemeinde Rechnung zu tragen wurde festgesetzt, dass
samtliche Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen sind.

Die Ergebnisse der Schall- und erschitterungstechnischen Untersuchung der Firma Mohier
+ Partner, Bericht Nr.: 800-3034 vom 30.10.2009, wurden in die Planung ibernommen.

F.) Hinweise

Bei Baumafinahmen im Bereich des Triebwerkskanales ist dieser vor Beeintrachtigungen
ausreichend zu schutzen.

Auf den Bescheid vom Wasserwirtschaftsamt vom 15.10.1958 hinsichtlich der Unterhaltung
des Triebwerkskanals wird verwiesen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fur Gehdlzpflanzungen nach dem
Nachbarrecht ( Gesetz zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuches und anderer
Gesetze - AGBGB) wird hingewiesen.



Haustyp A setzt die in der Marktgemeinde gangige Bauweise mit einem Satteldach mit 35
Grad Dachneigung und drei Voilgeschossen, wobei das dritte Vollgeschoss das
Dachgeschoss ist, fest.
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Schemaschnitt Haustyp A M 1: 500

Haustyp B soll zu dem eine modernere Zeitgemale Bebauung, mit drei Vollgeschossen und
einer flachen Dachneigung bis maximal 22 Grad, zulassen.
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Schemaschnitt HaustypB M1 : 500

Um eine zu dichte Bebauung an dieser Stelle zu vermeiden wurden maximale
Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und maximal Gberbaubare Flachen der
Hauptbaukérper gem. § 16 BauNVO, festgesetzt.

Die Hohenfestsetzungen der Gebaude erfolgen mittels einer absoluten Zahl i.NN und sind
ca. 25 — 35 cm Uber dem natirlichen Gelande festgesetzt.

Die Baumassen sind durch die Festsetzung der Wandhdhe, der absoluten Festsetzung der
Hohenlage, des Kniestocks und der Vollgeschosse definiert.

Die unter § 4.2 beschriebenen Nebenanlagen wurden entgegen der Regelung des Art. 57
der BayBO auf eine maximale Grundflache von 15 m? reduziert um ein zu massiertes
bebauen der Freiflachen zu verhindern.

Zudem koénnen die Nebenanlagen auch aufierhalb der Baugrenzen errichtet werden

Da die Baugrenzen, durch die sich ergebenden Zwangslagen wie Werkskanal und
bestehende Hankante, eher eng gefasst wurden, ist unter § 5.2 eine Ausnahmeregelung fur
geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen festgesetzt.

Zu den vorgenannten Festsetzungen ist jedoch in jedem Falle die Abstandsflachenregelung
der BayBO einzuhalten.



Grundwasser, Oberflachenwasser

Die durchgefuhrten Gelédnde- und Laboruntersuchungen ergaben sehr unterschiedliche
Durchlassigkeiten des Untergrundes zwischen 1 x 10 m/s (Schotter) und etwa

1 x 10® m/s (Beckensedimente). Im Allgemeinen gelten Boden bis zu einer Durchléssigkeit
bis 1 x 10® m/s als geeignet fir eine Versickerung (ATV-DVWK-A 138).

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage der hydrogeologischen Gegebenheiten eine
Niederschlagswasserversickerung nicht empfehlenswert.

Die versickerungsfahigen Schichten weisen eine raumlich stark begrenzte Ausdehnung auf.
Somit sind negative Beeinflussungen auf die geplanten bzw. bestehenden Bauwerke sowie
auf die dstlich angrenzende B&schung der steilen Peitnachgeléndestufe durch zusatzliche
Vernassungen der Bodenschichten infolge von zusatzlicher Einleitung von
Dachflachenwasser nicht auszuschliefen.

C.) Geplante bauliche Nutzung:

Das Bauland wird als Mischgebiet gemaR §6 BauNVO festgesetzt.

Im Baugebiet gilt offene Bauweise.

Vorgesehen sind Einzelhdauser, sowie Hausgruppen und Doppelhauser.
Die maximale Anzahl der Wohneinheiten wurde beschranki.

D.) Ver- und Entsorgung. ErschlieBung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung werden durch den Anschluss an das
gemeindliche Leitungsnetz sichergestellt.

Die neu zu erstellenden Hausanschllisse werden an das bereits bestehende Kanalnetz an
die Klaranlage der Marktgemeinde Peiting angebunden.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Netz der Lech-Elektrizitatswerke AG.

Die Abfallbeseitigung wird von der Milllabfuhr des Landkreises Weitheim-Schongau
(Hausmiull bzw. hausmiillahnlicher Gewerbeabfall) durchgefiihrt.

Die ErschlieBung der Flache ist iber die Miinchner Strasse und den Mihlenweg
gesichert.

E.) Stidtebau

Um eine zu dichte Bebauung und der damit verbundenen Infrastrukiur, zu vermeiden
wurde sowohl die Zahl der Wohneinheiten als, auch die maximal Gberbaubare Flache
begrenzt.

Die Baumasse ist durch die Wandhéhe, Dachneigung, den Kniestock definiert und orientiert
sich an der umgebenden Bebauung.

Um einen besseren Planungsspielraum zuzulassen wurden zwei Haustypen festgesetzt.



Bestandsliste Vegetation

I Dt. Name ' Funk- | Bewer-
NR. Charakteristik Bot. Name Alter tion tung Anmerkungen
1 Gemeine Fraxinus 2 3 Samlingsaufwuchs,
Esche excelsior mehrstammig
2 Gemeine Fraxinus 2 3 Samlingsaufwuchs,
Esche excelsior mehrstdmmig
3 | Sandbirke Betula pendula 2 2
Rhamnus bes. 6kologische
4 | Faulbaum frangula 1 X 2 Funktion
5 Gemeine Fraxinus 1 3 | Sdmlingsaufwuchs,
Esche excelsior mehrstdmmig
Rhamnus bes. 6kologische
6 | Kreuzdom cathartica 1 X 2 Funktion
7 Gemeine Fraxinus 1 2
Esche excelsior
8 | Rotfichte Picea abies 2 1
; : Habitus, bes.
9 | Rotfichte _P:caa abies 3 X 1 Solitarbaum
. Acer Samlingsaufwuchs,
10| Spitzahon | platanoides ! 3 mehrstdmmig

Erlauterung zur Bestandsliste

Nr.1-10 Einzelbaum/ Struktur (Baumgruppe, gemischte Hecken,
Obstbaumbestand) mit fortlaufender Nummerierung
Alter Wachstumsphysiologische Zuordnung bezogen auf das
artspezifische Héchstalter der Bdume
1 Jungwuchsphase
2 Reifephase
3 Altersphase
Funktion X
zur Raumgliederung, zur Durchgriinung des Baugebietes, der
Okologie (spezifische Baumart), durch Habitus oder als
hervorragender Solitdrbaum
Bewertung

1 Erhalt o. Ersatz sehr wichtig
2 Erhalt o. Ersatz wichtig
3 Erhalt nachrangig oder Struktur erhebliche Schiaden auf

Struktur ist baurechtlich festzusetzen
(=Bewertung 1+x)




Anmerkungen Besonderheiten im Wuchs und in der Funktion, Schiaden

Alle diese Baume bleiben erhalten.

Im siidlichen Teil des Gebietes verlduft die Peitnach mit ihren gewésserbegleitenden
Gehdlzsaumen, die in der Biotopkartierung erfasst sind. Die folgende Biotopbeschreibung
stammt aus dem Fachinformationssystem des Landesamtes fir Umweltschutz:

Biotopbeschreibung 8131 B0129

Gewasser-Begleitgehdlze am Peitinger Mihlbach Nummerierung von Stiiden nach Norden
Das Biotop liegt innerhalb der Ortschaft Peiting. Es grenzt an das Bahngleis, an Strallen, an
Privatgarten und an eine Wiese.

Der 3-4 m breite Mihibach ist groRtenteils begradigt und mit Steinschittungen verbaut. Nur
in der stidlichen Halfte von Teilflache 02 ist der Bach unverbaut. Das Bachbett ist kiesig. An
den Bach schliefien 5-(max.10) m hohe Hange an, die in den unteren Bereichen, entlang
des Baches, mit Gewasser-Begleitgehdlz bewachsen sind.

Das meist dichte Begleitgeholz ist 3-6 m breit und setzt sich unter anderem aus Eschen,
Grau-Erlen, Trauben-Kirschen und Schwarz-Weiden zusammen.

Im Unterwuchs treten Milzkraut, Wald-Engelwurz, Brennessel und Sumpf-Segge auf. 01:
Am Siidende setzt sich das Begleitgehélz entlang eines weiteren, von Westen kommenden
Bacharmes mit etwa 2 m Breite fort.

Die Fortsetzung dieses Geholzes liegt auf Kartenblatt 8231. 02: In der Nahe des
Bahngleises schlie3t an der Boschungsoberkante an das Begleitgehdiz eine Hecke mit
Hasel und Weil3dorn an.

Der Nordteil der Teilflache besteht zum groten Teil aus einem 6stlich des Baches auf einer
ebenen Flache wachsenden Altgrasbestand mit Wiesen-Hafer, Reitgras, gewdhnlichem
Hornklee u.a. Der Aligrasbestand wird von einem teilweise bewachsenen Feldweg
durchquert. Landschaftliches Vorbehaltsgebiet ** Par. 20c BnatSchG.

Weilheim-|Lech Keine weitere Nutzungs- |Gewisserausbau Kein 127.09.1993
Schongau [Vorberge Nutzung  /Pflege- Schutzvorschlag; |
(erkennbar) !/ Sicherungshinweise Begriindung: !

| isiche Text; '
' Erlduterungen:
Riicknahme von
Gewisserausbauten |




BIO_ Kopfdaten

1D |Bi0top ISchutzl3d Schutz6d1|Tfl genau|Flaeche Bearbeiter J
8131-|8131- N N 1464 Beckmann, Marianne
0129-10129
001 .

8131-/8131- | N N 5323 Beckmann, Marianne
0129-10129 ‘
002 [

BIO_Arten
\ Artnamel Artname2 ef RLLB | RLD
Alnus incana Grau-Erle 0
iFraxinus excelsior Gewohnliche Esche ‘ 0
Prunus padus Trauben-Kirsche 0
Helictotrichon pratense |Echter Wiesenhafer oV
‘Carex acutiformis Sumpf-Segge ‘ 0
Dactylis glomerata agg. |Artengruppe Wiesen-Kniuelgras ‘ 0
|Calamagrostis Reitgras 0
;Angelica sylvestris ‘Wald-Engelwurz 0
‘Chaerophyllum Rauhhaariger Kélberkropf i.w.S. 0
hirsutum
'Chrysosplenium Wechselbléttriges Milzkraut 0
alternifolium
iDaucus carota Wilde Mohre 0
Filipendula ulmaria Echtes Médesiil3 0
Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee 0
Prunella vulgaris Kleine Braunelle 0
f'Urtica dioica Grof3e Brennessel 0
:Corylus avellana Européische Hasel 0
fCrataegus monogyna  |Eingriffliger Weilldorn 0
‘Salix myrsinifolia Schwarzwerdende Weide 0 EV 3
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 0|

Quelle:

LFU Natur _Fachinformationssystem
Biotopkartierung Bayern —Stand 2009

Uber das Vorkommen seltener Tierarten in den gewasserbegleitenden Gehélzsdumen der
Peitnach gibt es keine Erkenntnisse. Auf diesbeziigliche Untersuchungen wurde verzichtet,

weil das Gebiet durch die vorgesehene Bebauung nicht verandert wird.



5.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Bedeutung des Landschaftsbildes und die Erholungseignung der Landschaft liegen
einerseits in ihrem asthetischen Eigenwert und andererseits in ihrer Funktion als
Lebensgrundlage des Menschen. Dabei ist das Landschaftsbild durch Vielfalt, Eigenart und
Natarlichkeit charakterisiert. Seine Erholungseignung misst sich an der Erschlieung,
Freiraumausstattung als auch an der Auspragung der Landschaftsstrukturen. Bei der
vorliegenden Planung ist die Landschaft unter dsthetischen Gesichtspunkten in Bezug auf
ihre Eigenart, Vielfalt und Schénheit untersucht worden.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch eiszeitliche Vorgange gepragt. Der
hohere nordliche Teil des Gebietes wurde durch Bebauung und die Nutzung als Sagewerk
mit den Nebenanlagen verandert. Die Erholungseignung des Gebietes ist dadurch
herabgesetzt.

Im Siiden verlauft die tief eingeschnittene Peitnach mit ihren gewasserbegleitenden

Geholzsaumen. Landschaftsasthetisch ist das Tal als hoch einzustufen. Durch die Planung
wird dieser Landschaftsteil nicht verandert.

5.2.6 Schutzqut Mensch

Das Gebiet ist vorbelastet durch das vorhandene Sdgewerk mit seinen Lagerflachen.

Positiv fiir den Menschen zu werten ist der Wegfall dieser gewerblichen Nutzung verbunden
mit der Schaffung von Wohnungen in landschaftlich hochwertiger Lage an der Peitnach.

Ebenfalls postiv ist die Bereitstellung von neuen Park an Ride-Platzen, um die Akzeptanz
der offentlichen Verkehrsmittel zu férdern.

5.2.7 Zusammenfassung der Bewertung der Schutzqiter

Die Darstellung der Schutzgiiter hat gezeigt, dass wegen der Beschrankung der baulichen
Ausweisungen auf den noérdlichen - bereits durch das Sagewerk mit den Nebenanlagen
vorbelasteten Teil - des Plangebietes keine gravierenden Auswirkungen auf die Schutzgiter
zu erwarten sind. Die vorhandenen Baume werden erhalten. Die Erstellung der Park and
Ride-Anlage erfolgt auf bereits befestigten Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen. Die
zusatzliche Versiegelung mit zusatzlichen Gebauden wird kompensiert durch die
Versickerung des Regenwassers.

Da durch die Planung keine gravierenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten
ist, ist die Durchfithrung des Verfahrens nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) zulassig und sinnvoll.



5.3 Zusammenfassung

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB

(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefithrt. Nach § 13 a(2)Nr. 4 BauBG ,gelten ...

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als ... vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig®.

Die Ausweisung von dkologischen Ausgleichsflachen ist damit in diesem
Bebauungsplanverfahren nicht notwendig. Aus diesem Grund wird auch auf Manahmen
zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) verzichtet.
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