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Prdambel

‘Der Markt Peiting erlaBt aufgrund § 9 und § 10 des Bau-

gesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan
als Satzung.

A) Zeichenerklarung fiir die Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet

2 Wo héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden, hier 2

zul GRmax héchstzuldssige Grundflache fiir Hauptgebau-

160 m2 de, ohne Garagen und Nebengebadaude, hier
160 m?
1+D Haustyp: ErdgeschoB + Dachgeschof als Voll-
1 geschof3 zuladssig, Kniestockhohe iliber dem

ErdgeschoB maximal 1,60 m, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an
der AufBlenseite der AuBenwand.

1D Haustyp: Erdgeschofl + Dachgeschofi als Voll-
2 geschofB3 zulassig Kniestockhohe iiber dem Erd-
geschofl maximal 1,00 m, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der
Auflenseite der AuBenwand.

o of fene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

O6ffentliche Verkehrsflache
Verkehrsfldachenbegrenzungslinie
Gehweg/Landw. Fahrweg

Offentliche Griinflache (Straﬁenbegleitgrﬁﬁ)

6ffentliche Griinfldache (Ortsrandeingriinung)

zu pflanzende Baume und Strdaucher, keine La-
O gefestsetzung
Bezeichnung der unterschiedlichen Nutzungs-
bereiche, hier 1
S — Hauptfirstrichtung

SD Satteldach

DN 22-27° Dachneiguﬁg, hier 22 = 27°

/

Sichtdreieck
15 ; i
. — MaBzahl in Metern, hier 15
Grenze des Geltungsbereiches
——eo—@

(bauliche Nutzung in den Bereichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
%:) und
unterschiedlich geregelt)

B) Zeichenerklarung fiir die Hinweise

bestehende Flurstiicksgrenze

f]

aufzuhebende Flurstiicksgrenze
————— Parzellierungsvorschlag

—B85 Hohenlinie mit Meterangabe, bezogen auf Nor-
mal Null (NN), hier 735 m NN r

375/@ Flurstiicknummer

ﬁi;§§ bestehende Wohn- und Nebengeb&dude
2

unverbindlicher Vorschlag fiir Form und Situ-
_ ierung der geplanten Baukdrper

C) Festsetzung durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allg. Wohngebiet (WA) gemaB
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. (9) BauNVO werden Ausnahmen nach § 4
Abs. (3) BauNVO nicht zugelassen.

2. MaB der Nutzung

Das Mall der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen,
die hOchstzulassige Grundfldche fiir Hauptgebdude (GR)
und die Zahl der Vollgeschosse (Haustyp). Bei den Nut-
zungsbereichen (:) und wird die Wandhéhe an der Tal-
seite auf max. 6,30 m festgesetzt. Die Wandhohe wird
senkrecht zur Wand gemessen. Als WandhOhe gilt das MaB
von der natiirlichen oder festgelegten Geldndeoberfldche
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluf3 der Wand.

Je Wohngebaude sind nicht mehr als die durch Planeintrag
festgesetzten Wohneinheiten zulassig.

Die zuldssige Grundflache fiir ein freistehendes Einzel-
haus bzw. Doppelhaus (ohne Garage und Nebengebdude) wird
im Nutzungsbereich(@)auf max. 160 m? (je Doppelhaushalf-
te max. 80 m?) sowie im Nutzungsbereich(:)auf 130 m? als
Hochstwert beschréankt.

3. Grundform - MindestgrundstiicksgrdBe

Als Grundform fiir die Hauptgebdude ist ein Rechteck zu
verwenden. Die Traufseite muBl mindestens um 1/5 langer
sein als die Giebelseite, beim Doppelhaus bezogen auf
das Gesamtgebdaude.

Die MindestgrundstiicksgroBe fiir ein freistehendes Ein-
zelhaus betragt 700 m2, je Doppelhaushdlfte 350 m2.

4. Dachform (Hauptgebdude)

Die Hauptgebdude (Einzelhduser) sind mit einem 22 - 27°
bzw. 35 - 37° geneigten Satteldach auszufiihren, Dachdek-
kung mit Dachziegeln o.a. in naturrotem Farbton; bei
Doppelhaushdlften wird die Dachneigung zwingend einheit-
lich festgesetzt. Dachgauben sind nur bei Dachneigungen
iiber 35° zuldssig, Dacheinschnitte (negative Gauben)
sind unzuldssig. Liegende Dachfldchenfenster werden in
der Grofle auf max. 1,0 m? Glasfldche beschrankt. Es sind
allseits Dachiiberstdnde von mind. 60 cm vorzusehen, Ka-
stengesimse sind unzuldssig.

5. Nebengebdude und Garagen

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpléatze unterzu-
bringen.

Garagen und Nebengebdude sind im Geltungsbereich auch
auBBerhalb der Baugrenzen zuldssig, zur 6ffentl. Ver-

kehrsfldche ist grundsatzlich ein Mindestabstand von
3,0 m einzuhalten.

Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie nicht ins
Wohnhaus integriert sind - mit geneigtem Satteldach,
Dachneigung entsprechend dem Hauptgebdude bzw. Pultdach,
firstseitig an das Hauptgebdude angebaut, Dachneigung

18 - 37°, zu errichten. Gemeinsame Grenzgaragen sind in
Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Vor den Garagen bzw. Grundstiickszufahrten ist ein mind.
3 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur 6ffentlich ge-
widmeten Verkehrsflache hin nicht eingezdunt werden
darf.

Der DachgeschoBausbau von Garagen und Nebengebauden zur
Wohnnutzung sowie das Aufstocken mit Kniestock - sofern
sie nicht ins Wohnhaus integriert sind - ist unzuldssig.

6. Fassaden

Als an der AuBenfassade sichtbare Baumaterialien sind
nur Holz und Putz zulassig.

a) Balkongelander sind in Holz auszufiihren. Holzschalun-
gen anstelle von Putzfassaden sind grundsatzlich zu-
lassiqg.

b) Zyklopenmauerwerk, sowie die Verwendung von metalle-
ner, kunststoffener oder zementgebundener Wandver-
kleidung ist untersagt. Die Verwendung von farbtrans-
parenten Kunststoffplatten o.a. fir Balkonverkleidun-
gen, vorgebaute Windfdnge, Sichtschutzwande etc. ist
unzuldssig; ebenso Sichtblenden aus Strohmatten und
Ornamentsteinen.

7. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind straBenseitig max. 1,00 m hohe
Holzzdune (ausg. "Sichtdreieck" s. Pkt. 9) ohne Beton-
sockel mit i{iberdeckten S&dulen zu errichten (z.B. Hani-
chelzaun) .

Zwischenzdune konnen auch aus verzinktem Maschendraht
mit Rundeisensdulen ausgefiihrt werden. Sie sind in der
H6he den StrafBenzdaunen anzupassen.

Die Einfriedungen kdnnen flir den Sichtschutz mit Strdu-
chern (keine Nadelgeh&lze) in Gruppen bepflanzt werden.
Geschlossene Hecken sind nicht zuléassig.

8. Gartenfldchen

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg
benutzten Grundstiicksfldchen sind innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro
250 m? Grundstiicksfldche mind. 1 heimischer, stand-
orttypischer Laubbaum und je 50 m? Grinflache ein
Strauch zu pflanzen.

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemdfBen oder fremd-
artigen Gehdlzen wie z.B. Trauerformen von Weide, Bu-
che, Ulme sowie Zedern aller Art, Zypressen und Thu-
jen in Sdulenform sowie alle blauen Formen von Tannen

und Fichten sind aus Griinden des Orts- und Land-
schaftsbildes nicht zulassig.

c) Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstradauchern
sowie Ziergehdlzen fiir die Gartengestaltung wird von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht be-
schradnkt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stdnde nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

9. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung
iber 0,8 m Hohe, bezogen auf Fahrbahnmitte, freizuhal-
ten. Einzelstehende, hochstammige Bdume (Astansatz iiber
2 m HOhe) sind zuldssig.

10. Leitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.
Die erforderlichen Kabelverteilerschradnke sind vorder-
frontbiindig in die Einfriedungen einzubauen.

11. Lagern, Abstellen etc.

Lager fiir Schrott, Abfdlle sowie Autowrackpldtze und
ahnlich wirkende Lagerflachen sind unzulédssig. Die Auf-
stellung von Wellblechgaragen und die Anordnung von
Stellplatzen fir Wohnwagen und Boote sowie oberirdische
Lagerbehdlter fiir fliissige oder gasférmige Stoffe im
Freien ist im Geltungsbereich nicht zuldssig.

12. Stiitzmauern

Stiitzmauern sind auf den Privatgrundstiicken bis zu einer
sichtbaren H6he von 90 cm zuléadssig. Als sichtbare Mate-
rialien sind nur Naturstein (z.B. "Zyklopen - Trocken-
mauerwerk), Holz (z.B. Palisaden) oder an der Oberfldache
strukturierter Beton (gestockt, gespritzt, bossiert) zu-
lassig. Stiitzmauern sind zu bepflanzen (hangend) oder zu
beranken (selbstklimmend).

13. Abstandsfldchen

Hinsichtlich der Baugrenzen finden die Vorschriften des
Art. 6 bzw. Art. 7 BayBO Anwendung.

14. Hohenlage der Gebdude

Im Nutzungsbereich{i)darf die FuBbodenoberkante im Ein-
gangsbereich max. 20 cm iUber der Oberkante der Hofener

Strafe liegen.

Im Nutzungsbereich(:)darf die FuBbodenoberkante im Ein-
gangsbereich max. 30 cm iiber dem StraBenniveau liegen.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzuldassig.

15. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fiir Zufahrten, Stellpldtze etc. sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu reduzieren. Die
Oberfldche ist wasserdurchldssig (z.B. Rasengitterstei-

ne, Pflasterung oder Kiesschiittung) auszubilden; Teer-,
Asphalt- odert Betonfld&chen auf den Privatgrundsticken
sind nicht gestattet.

D) Hinweise

1. Stauraum vor der Garage als Stellplatz

Stauraume ab 5 m Tiefe vor der Garage konnen als notwen-
diger Stellplatz angerechnet werden.

2. Schneelast

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile
der Gebdude ist eine Schneelast von 1,61 kN/m? waagrech-
ter Grundfldche anzusetzen

3. StraBengestaltung

Fiir die landliche ErschlieBungsstrafBe wird folgendes
StraBenprofil vorgeschlagen: 0,50 m bis 1,50 m befahrba-
rer Griinstreifen (Schotterrasen oder Gittersteine) beid-
seitig der 4 m - 5 m breiten Fahrbahn.

4. Denkmalschutz/Bodendenkmiler

Bei BaumafBnahmen evtl. zu Tage tretende Bodendenkmdler
sind gem. Art. 8 DSchG unverziiglich der Denkmalschutzbe-
horde zu melden.

5. Abwasserbeseitigung

Das gesamte Niederschlagswasser ist auf den Baugrund-
sticken zu versickern. Die anfallenden hduslichen Abwads-
ser sind in 3-Kammer-Ausfallgruben teilbiologisch zu
reinigen. Die geklarten Abwasser sind nach DIN 4261 dem
Untergrund zuzufihren. Die Versitzfahigkeit des Unter-
grundes wurde durch ein Gutachten vom 13.01.98 des
Ing.-Biros Jung, DiefBen nachgewiesen.

6. Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversor-
gung anzuschliefBen.

7. Landwirtschaft

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind im
Geltungsbereich hinzunehmen.

8. Brandschutz

a) Die ZufahrtsstraBe muB3 nach DIN 14090 errichtet und
fir eine Achslast von 10 t ausgelegt sein.

b) In Abstdnden bis zu 80 m miissen Uberflurhydranten mit
einer Wasserleistung von 600 1/min bei 4 bar Aus-
gangsdruck errichtet werden.

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in Form einer Bekawnimachung | &ffmit. Ruslesuny
durchgefiihrt. Dabei wurden die Ziele der Planung darge-
legt und es bestand Gelegenheit zur Anhdrung und Erdrte-
rung. -

Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Anschreiben

vom %.05. 1993
gem. § 4 Abs.1l BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde
gem. § 3 Abs. 2 QFUGB vom 05.03. 4998 bis O3.04. 4998 inv
Markibauawmt Peiting  Hauptplots Y, Raiff- 4.4 86531 Peiting

offentlich ausgelegt.

Der Markt Peiting hat mit BeschluB vom 24.0Y.4398 den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am 42.05./139¢
durch Schen gauer Naohr [ Schwarres Are#/ gem. § 12 BauGB be-
kanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich, auf § 44
Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB (vgl. § 44 Abs. 5
BauGB) sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(vgl. § 215 Abs. 2 BauGB) wird hingewiesen. 2

, /0.06. 1938

it

Peitin

LA

A .Bliygermeister R

PLANUNGSSTAND ENTWURF
FACHBEHORDENBETEILIGUNG

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

SIS

ENDFASSUNG

GEANDERT/ ERGANZT:

Das Anzeigeverfahren wurde ord-
nungsgemé&B durchgefihrt.
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