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Bebauungsplan Nr. 73

Peiting ,,Bahnhof Ost"

Mit integrietem Grlnordnungsplan

Teil C — textliche Festsetzungen

fur den Bereich ehemaliges Bundeswehrgeldnde sudlich der BahnhofstraRe und
BahnhofstralRe westlich der SchénriedistraRe und 6stlich der Kohlenstrale.
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Erméachtigungsgrundlage

Die Gemeinde Peiting erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9, § 10 Abs. 1 und

§ 140 Nr. 4 BauGB, der Art. 6 Abs. 5, 79 und 81 BayBO, des Art. 3 Abs. 2 Bay-
NatSchG und des Art. 23 GO, in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses geltenden Fassung, den folgenden Bebauungsplan als Satzung:
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A. Planzeichnung

Siehe gesonderte Planzeichnung 1 : 500 in der Fassung vom 24.04.2018

B. Zeichenerkldarung

Siehe gesonderte Zeichenerklarung zur Planzeichnung.

C. Textliche Festsetzungen

C.1. Allgemeine Vorschriften

§1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), der Zeichen-
erklarung (Teil B), den textlichen Festsetzungen (Teil C), der Begrindung mit
Umweltbericht (Teil D), den textlichen Hinweisen und nachrichtiichen Ubernah-
men (Teil E) sowie den Anlagen (Teil F) Grundrisse, Schnitte, Ansichten des Bau-
vorhabens innerhalb des VEP, jeweils in der Fassung vom 24.04.2018, sowie das
Schallschutzgutachten des Akustikbiro Schwartzenberger und Burkhart vom
19.03.2018, sowie das Baumschutzgutachten von TREECONSULT vom
13.04.2018.

§2  Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung (Teil A).

§3 Baunutzungsverordnung

Fur diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes
geregelt wird, die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
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C.2. Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

§4  Art der baulichen Nutzung

(1)

(2)

Die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Bereiche werden als
Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO festgesetzt.

§ 12 Abs. 3a BauGB findet Anwendung.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig
zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

§5  MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage

(1)

()
3)

(4)

Das Maf der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Die Hohenlage ist Uber Hohenbezugspunkt definiert.

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen bezieht sich auf die Ober-
kante des Erdgeschoss-Fertigfussbodens.

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfussbodens darf héchstens 0,30 m
Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraRe, gemessen
an der StralRenhinterkante, liegen.

§6  Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1)

(2)

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch Festsetzung von Bau-
grenzen und Baulinien in der Planzeichnung (Teil A) bestimmt.

In den gemaR Planzeichnung (Teil A) als WA festgesetzten Bereichen
durfen sich Terrassen an Geb&uden auf Flachen auRerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen bis zu einer Tiefe von 2,50 m vor einer
Gebaudeseite erstrecken. Terrassen durfen nicht durch Pergolen, Win-
tergarten o. &. Uberbaut werden.

§ 7 Abgrabungen und Aufschiittungen

(1) Das Gelande der einzelnen Baugrundstiicke ist so anzulegen, dass keine
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Hoéhenspringe an den Grundstiicksgrenzen entstehen.

(2) Eine Veranderung der Gelandeoberfliche durch Abgrabungen bzw. Auf-
schittungen ist nur bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m zul4ssig.

§8 Grundwasserschutz

(1) Es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass das nicht
schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser auf den Baugrund-
stlicken versickern kann.

(2)  Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die Ver-
sickerungsfahigkeit und notwendige Kontaminationsfreiheit des Unter-
grundes gegeben ist, Uber geeignete Sickeranlagen nach Arbeitsblatt
DWA - A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser und dem Merkblatt DWA- M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, zur Versickerung zu
bringen.

(3)  Schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser und Niederschlags-
wasser aus Zu- und Abfahrtsstralen ist unter Beachtung der Bestim-
mungen der gultigen Entwéasserungssatzung der Gemeinde Peiting in
die offentliche Kanalisation einzuleiten.

§9 Griinordnung und Naturschutz

(1 Fur Neupflanzungen werden folgende Gehélzarten und Qualitaten
festgesetzt;

Artenliste Baume:
Baume 1. Ordnung

Acer Platinoides Spitzahorn

Fagus sylvatica Rot-Buche

Gleditsia triacanthos Gleditschie

Quercus robur Stieleiche

Robinia pseudoacacia Schein-Akazie

Salix alba/ Tristis’ Silber-Weide/ Trauer-Weide
Tilia in Arten Linde

Baume 2. Ordnung
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Acer campestre Feldahorn

Alnus incana Grauerle

Aesculus carnea ‘Briotii Scharlach-Rosskastanie

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium ‘Plena’ Vogelkirsche

Artenliste Heckenpflanzen:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rot-Buche

Pflanzenqualitat/Pflanzdichte:

Baume 1. Ordnung
Hochstdmme 4mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang20-25cm

BeiVerwendung im StraRenraum als Alleebaum (Gitebestimmung
FLL)

Baume 2. Ordnung

Hochstdmme 3mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.
Bei Verwendung im Strallenraum als Alleebaum
(Gutebestimmung FLL)

Hochstamme 4mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang20-25cm

Obstbdume
Hochstamm 3mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm.

Heckenpflanzen
Acer campestre, Carpinus betulus, Fagus silvatica
2mal verpflanzt mit Ballen, geschnitten, Hohe 150-175 cm

Ligustrum vulgare 'Atrovirens' Verpflanzt, 8 Triebe, Hhe 60-100 cm

Pflanzdichte: mind. 2,5 Stlick/m

(2)  Sicherstellung des Standraumes von Baumen:
Bei Pflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt
ist (z.B. in Platzen oder an Strallen), muss die offene oder mit einem
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)

S

(6)

(7

(8)

dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache min-
destens 6,0 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum muss bei einer
Mindestbreite von 2,5 m mindestens 16 m? betragen und eine Tiefe von
mind. 1,2 m haben.

Im Bereich von Tiefgaragen ist ein durchgehender durchwurzelbarer
Raum von mindestens 0,65 m Tiefe zu gewahrleisten. Fiir den Stand-
raum von Baumen muss ein durchgehender durchwurzelbarer Raum
von mindestens 1,0 m Tiefe und einer Flache von mindestens 16 m2 ge-
wéhrleistet sein.

Die Pflanzbarkeit von festgesetzten Baumen muss durch Freihalten des
Standraumes von Leitungen gewéhrleistet sein.

Bestehende Leitungen, die sich mit festgesetzten Baumpflanzungen
uberlagern, mussen geschutzt oder verlegt werden.

Von den Standorten der festgesetzten Baume kann im Rahmen der Aus-
flhrungsplanung in geringem Umfang abgewichen werden.

Der zu erhaltende Baumbestand ist unter Beachtung der Schutzmaf-
nahmen gemaR DIN 18920 zum Schutz von Biumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen wirksam zu
schitzen.

Das Strallenbegleitgrin kann fur erforderliche Grundstiickszufahrten/-
zugange unterbrochen werden.

Im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren muss ein quali-
fizierter Freiflachengestaltungsplan vorgelegt werden.

§ 10 Immissionsschutz

(1)

Auf die geplante Wohnbebauung ist mit La&rmeinwirkungen herrihrend vom
Bahnverkehr, StraRenverkehr und der gewerblichen Nutzung nérdlich der
Bahnhofstrale zu rechnen. Durch die geschlossene Bebauung entlang
der Bahnhofstrale wird der Innenhof geschiitzt. Aufenthaltsraume sollen
soweit moglich in Richtung Innenhof angeordnet werden. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind die Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuRenbauteilen gemaR DIN 4109 in der zur Bauan-
tragstellung bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung einzuhalten.

Die Planung sieht im 2. Bauabschnitt, B-Plan Teil 2, nérdlich der Bahnhof-
stral’e ein Kino, ein Parkhaus, sowie einen Einkaufsmarkt vor. Fiir den ge-
samten Planungsbereich, B-Plan Teil1 und B-Plan Teil 2 wurde durch
Akustikblro Schwartzenberger und Burkhart, Hindenburger StralRe 34A,

Schlamberger Architekten BDA, Schaezlerstrake 17, 86150 Augsburg
Aufstellung B-Plan Nr. 73 ,Bahnhof Ost* Peiting

Seite 7 von 11



VEP - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Peiting Nr.73 ,,Bahnhof Ost* Teil 1

82343 Pocking, ein schalltechnisches Gutachten mit Datum vom
19.03.2018 erstellt. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden unter
den bestimmten baulichen MaRnahmen, die im Gutachten erwahnt sind,
eingehalten.

Die zur Verwirklichung der Projekte erforderlichen MaRnahmen sind im
Schallschutzgutachten erwahnt. Entsprechend sind die erforderlichen se-
miaktiven MaRnahmen (z.B. LaubengangerschlieBung) in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet.

Aufgrund der Berechnungsergebnisse des Schallschutzutachtens sind
folgende bauliche MaBnahmen erforderlich:

Im Mehrfamilienhaus EOF miissen alle Wohnungseingangstiiren der Woh-
nungen nach Norden und der beiden jeweils nach Osten und Westen aus-
gerichteten Wohnungen des nérdlichen Gebauderiegels in Dielen fiihren (mit
Taren zu Aufenthaltsraumen). Die Kiichen der zuvor genannten Wohnungen,
die zum Laubengang hin ausgerichtet sind, missen eine Festverglasung er-
halten.

Im Mehrfamilienhaus EOF mussen in allen Aufenthaltsrdumen auf der Nord-
Ost- und Westseite fensterunabhingige, schallgedammte Luftungseinrich-
tungen ausgefiihrt werden.

Im Mehrfamilienhaus EOF missen alle Wohnungen nach Norden (der
BahnhofstraRe zugewandte Fassadenseite) und die beiden jeweils nach Os-
ten und Westen ausgerichteten Wohnungen des nérdlichen Gebauderiegels
mit verglasten Loggien oder Prallscheiben vor den Fenstern ausgefuhrt wer-
den. Durch diese MaRnahmen wird eine Pegelminderung von ca. 8-10 er-
reicht und damit die betreffende auf der Nord- und West- und Ostseite be-
findlichen Aufenthaltsraume wirksam geschutzt, sodass die Orientierungs-
werte fUr Verkehrslarm der 18005 Teil 1, Beiblatt 1 sowie die Immisions-
grenzwerte der Sechzehnten Verordnung zur Durchfilhrung des Immission-
schutgesetzes eingehalten werden.

Die Schalld@mmung der Geb&udehillle des Mehrfamilienhauses EOF muss
fur alle Wohnungen nach Norden und die beiden jeweils nach Osten und
Westen ausgerichteten Wohnungen des nérdlichen Gebauderiegels mindes-
tens R'wres = 40 dB betragen (L&rmpegelbereich IV gemaR DIN 4109, Auf-
enthaltsrdume in Wohnungen).

Rampe zur Tiefgarage

Zum Schutz vor Verkehrsgerduschen aus Tiefgaragenein- bzw. -
ausfahrten, sind die Tiefgaragenabfahrten einzuhausen und die Innen-
wande der Einhausungen schallabsorbierend zu verkleiden. Die Lage
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(4)

von Tiefgaragenein- und -ausfahrten ist so zu wahlen, dass die Beein-
trachtigung umliegender Nutzungen minimiert wird.

Luftschadstoffe

Als Festbrennstoffe fir Feuerungsanlagen gemaR der 1. BImSchV (kleine
und mittlere Feuerungsanlagen) sind nur Holzpellets zuldssig, die nach
Qualitatsnorm DINplus oder gleichwertig zertifiziert sind. Andere Fest-
brennstoffe, wie z.B. Stiickholz, Holzkohle, Stein- oder Braunkohle sind
nicht zulassig.

§ 11 Gestaltungsfestsetzungen

(1)

(3)

(4)

(5)

(7)

Hauptgebaude mussen verputzt, mit vorgesetzten Plattenverkleidungen
oder mit gebietstypischen Holzbekleidungen ausgebildet werden. Die
Fassadenfarben und -materialien sind mit der Gemeinde Peiting abzu-
stimmen.

Die Dacher neu entstehender GeschoRwohnungsbauten EOF und WE
sind als extensiv begriinte Flachdécher auszubilden. Die Dacher der Rei-
hen- und Stadthauser sind als flachgeneigte Pultdacher mit extensiver
Begrunung auszubilden.

In den gemé&R Planzeichnung (Teil A) als WA festgesetzten Bereichen
sind bei der Errichtung von aneinandergebauten Gebauden die spater er-
richteten Gebaude in Bezug auf die Bauflucht, Wandhéhe, Dachform und
Dachneigung deckungsgleich zu errichten.

Flachdacher der Hauptgebaude sind mit umlaufender Attika auszubilden.
Die Hoéhe der Attika Uber Oberkante Dachhaut betragt maximal 0,6 m.

Standplétze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind so einzuhausen, dass
die Abfall- und Wertstoffbehalter von 6ffentlichen Verkehrs- oder Grinfla-
chen aus nicht sichtbar sind.

Tiefgaragenein- und -ausfahrten und Tiefgaragenauf- bzw. —abgange sind
einzuhausen. Die Flachdacher der Einhausungen sind mit einer extensi-
ven Dachbegriinung zu versehen.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind in die Dachflache integriert
bzw. als Aufsténderung auf dem Dach generell zuldssig, wobei diese An-
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(8)

9)

(10)

lagen nicht mehr als 1,50 m Uber den oberen Dachabschluss hinausge-
hen dirfen.

Antennenanlagen als Sat- ,Antennenschisseln® sind nicht zuléssig.

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren. Im Be-
reich zu verlegender Erdkabel muss die Oberkante von Tiefgara-
gendecken mindestens 0,70 m unter dem endgultigen Gelandeni-
veau liegen.

Einfriedungen

Im Bereich Reihenhduser und Stadthzuser sind Einfriedungen an den
Grundstlucksgrenzen der Geb&dude als maximal 1,0 m hohe Metallstab-
oder Stahlmattenzdune zulassig, die mit Hecken gem. § 9 Abs. 1 zu hin-
terpflanzen sind. Weitere Einfriedungen sind unzulassig.

§ 12 Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

(1)

3)

Far Wohnnutzung WE ist pro Wohneinheit 1 Stellplatz auf dem jeweiligen
Baugrundstuick nachzuweisen. Fir die EOF Wohnungen ist je Wohnein-
heit 0,7 Stellplatz nachzuweisen. Bei den Reihen- und Stadthausern sind
bei einer Wohnflache von Gber 120 m? je Wohneinheit 2 Stellplatze her-
zustellen. Zusétzlich sind 10% von den erforderlichen Stellplatzen als
Besucherstellpldtze nachzuweisen.

Ansonsten gilt die GaStellV.

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
bzw. 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen oder innerhalb den gemag Planzeichnung (Teil A) dafir festgesetz-
ten Flachen zulassig. Nebenanlagen (z.B. Geratehauser) sind nur bis zu
einer GrofRe von 6 m? und einer mittleren Héhe von 2,50 m zuldssig.

Im Bereich der Stadthauser wird der Bereich vor der Garage als Stellplatz
anerkannt.

Besucherstellplatze im Bereich WA sind innerhalb der Umgrenzung der
Flachen fur Stellplatze zulassig.

Wege, Zufahrten und Stellplatze auf den privaten Baugrundstticken sowie
der Weg im Park-Innenhof der Griinanlage, sowie 6ffentliche Parkplatz-
flachen sind wasserdurchlédssig (z.B. wassergebundener Belag, Schotter-
rasen, Rasenpflaster) herzustellen. Bei Zufahrten und Stellplatzen, die
entlang von Grundstiicksgrenzen zu éffentlichen Grin- oder Verkehrsfla-
chen angelegt werden, ist ein Pflanzstreifen von mindestens 50 cm Breite
zwischen Zufahrt bzw. Stellplatz und dieser Grenze anzuordnen.

Schlamberger Architekten BDA, Schaezlerstrae 17, 86150 Augsburg
Aufstellung B-Plan Nr. 73 ,Bahnhof Ost" Peiting

Seite 10 von 11



VEP - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Peiting Nr.73 ,,Bahnhof Ost* Teil 1

(4)  Aufden in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen fir Stellplatze* sind

nur offene Stellplédtze zulassig. Die Errichtung von Garagen und/oder
Carports auf diesen Flachen ist unzulassig.

(5) Die Dachflachen der Garagen der Stadthauser durfen als Dachterrasse
genutzt werden.

(6) In den Bereichen, von Tiefgaragen missen die Tiefgaragen mit einer
Uberdeckung von mindestens 0,65 m Erdreich ausgebildet werden.

§ 13 Werbeanlagen

(1) In den allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen unzulassig.

§ 14 Sonstige Festsetzungen

(1 Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Im Bereich
zu verlegender Erdkabel muss die Oberkante von Tiefgaragendecken
mindestens 0,60 m unter dem endguiltigen Gelandeniveau liegen.

Aufgestelit:
Schlamberger
rchitgkt ugshurg
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