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Praambel:

Die Gemeinde Peiting erlalt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern,
Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VO) und dem Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (Bay-
NatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1998 (GVBI.
S.593), geandert durch das Gesetz vom 27.12.1999 (GVBI. S.532) die-
sen Bebauungsplan als Satzung.

A) Festsetzungen Bebaungsplan

1. Grenzen

B B 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festge-
setzt.

GEl/e 22 eingeschranktes Gewerbegebiet (vgl. Nr. 11)

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Die maximal zuldssige Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
fur die Hauptgebdude betragt:

Im Bauraum | GRje 170 m?
Im Bauraum Il: GR 4000 m2
Im Bauraum IiI: GR 807,50 m?

3.2 Hohe der baulichen Anlage

3.2.1 Die maximale Wandhéhe der baulichen Anlagen,
bezogen auf Oberkante Kellerrohdecke bzw. Bo-
denplatte darf das Mall von 8,0 m nicht Uber-
schreiten.
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6.1

6.2

6.3

6.4

8.1

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

Nebengebiude und Garagen

Nebengebaude und Garagen sind nur innerhalb
der Baugrenzen oder den gesondert dafur fest-
gesetzten Flachen zulassig.

Verkehrsflachen

Verkehrsflache

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Feuerwehrumfahrt), nicht versiegelt, als Schot-
terrasen

Ein- und Ausfahrt zum Betriebsgelande

Mindestgrofe der Baugrundstiicke

Die MindestgréRe der Baugrundstticke betragt
1500 m?

Gestalterische Festsetzungen

Fassadengestaltung:

Fur die Gestaltung der Auenwéande sind nur fol-
gende Materialien zulassig:

Holz und Putz, Betonfertigteile, Metall mit matter
Oberflache, nicht verspiegeltes farbloses Glas



8.2 Dachform und Dachneigung:

Die Gebaude sind mit einem 5 — 25° geneigtem Satteldach, bei quadratischer
Grundform mit Walmdach auszufiihren. In Bauraum | sind Walmd&cher fiir
Hauptgebaude und Garagen zuldssig. Pultddcher sind nur bei Anbauten zulassig.

8.3 Dacheindeckung.

Die Dacheindeckung hat mit Ton- oder Beton-

dachsteinen in roten Farbténen oder in Rlech-

deckung mit Stehfalz zu erfolgen. oder Sandwich-
eindeckung

tiberstande:

Es ist an der First- ufseite jeweils ein
Dachiiberstand von mindestens
hen. gestrichen in der 2. Anderung

9. Werbeanlagen
Werbeanlagen an den Gebauden sind so anzu-
ordnen, daR die Attika- bzw. Trauthéhe nicht
Uberschritten wird.

Werbeanlagen auf den Dachflachen, Lauf- und
Blinklichtreklamen sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Grole
von 2 m? nicht Uberschreiten.

10. Einfriedungen
Die Einfriedungen im Geltungsbereich durfen ei-
ne Hoéhe von 1,80 m nicht Uberschreiten.
Zulassig sind Maschendraht- und Drahtgitter-
zaune.
Nach Abschlu? der BaumaBnahmen ist das ge-
samte Areal einzufrieden.

11. Immissionsschutz
a) Luftreinhaltung:

Unzulassig sind Anlagen, die nach den §§ 4 und
19 BimSchG (Bundesimmissionschutzgesetz) ei-
ner immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
bediirfen oder Loésemittel im Sinne der VDI-
Richtlinie 2280 emittieren.



+/-0.00

N
§

® @

12.

13.

14.

15.

15.1

15.2
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b) Larmschutz:

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren fla-
chenhaftes Emissionsverhalten einen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel von

tagsiiber 55 dB/m?
nachts 40 dB/m?
tiberschreitet.

Hinweis:

Dem Bauantrag oder Antrag auf Vorbescheid ist
eine schalltechnische Untersuchung eines aner-
kannten Sachverstandigen i.S.v. § 26 BimSchG-
beizulegen.

MaRzahlen in Meter

Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der
BayBO.

Héhenangabe

+ 0,00 m, bezogen auf Oberkante Kellerrohdecke
bzw. Bodenplatte des bestehenden Gewerbe-
baus.

Bei Anderung des Bestandes ist die in Satz 1
festgestellte Ho&henangabe festzulegen und
durch einen Hohenpunkt darzustellen.

Festsetzungen Freiflichengestaltung und
Griinordnung

Erhaltung naturnaher Flachen — keine Verande-
rung

Einzaunung mit 1,80 m hohem verzinktem Ma-
schendrahtzaun zum Betriebsgelande hin

vorhandene Baume, zu erhalten

Einzelbaumpflanzung

Stammumfang 12 / 14 cm mit Vorschlag der
Baumart;

Mutterbodenauftrag / Pflanzgruben mind. 50 cm



15.6

Die durch Planzeichen festgesetzten, zu pflan-
zenden Baume sind in ihrer Lage grundséatzlich
bindend. Die Artenauswahl sowie die Pflanzgro-
Re und —qualitat wird wie folgt festgesetzt:
Stammumfang 12/14 cm, mit Ballen, 3 x ver-
pflanzt;

folgende Arten laut Planzeichnung:

A Acer platanoides Spitzahorn
B Betula pendula Birke

F Fraxinus excelsior Esche

P Populus tremula Espe

Hecken- und Strauchgehdlze, vorhanden,
zu erhalten

Hecken- und Strauchgehdlze zu pflanzen
(Ortsrandeingriinung).

Die Bereiche der Heckenpflanzungen sind mit
Mutterboden (Bodenauftrag 50 cm ) zu versor-
gen.

Far Art und Pflanzgite der festgesetzten Gehol-
ze qilt wie folgt:

GréRe: 100/125 cm, 3 x verpflanzt

Folgende Arten:
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguienea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus cartarticus Gemeiner
Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Salix cinerea Aschweide
Salix purpurea Korbweide
Viburnum opulus Gemeiner
Schneeball

Rank- und Kletterpflanzen (als Fassadenbegrii-
nung)

alle 2,0 m in verschiedenen Gruppierungen an
Kletterhilfe (Draht / Holz — je nach Bedarf der
Pflanze) in folgenden Arten zu pflanzen:

Lonicera in Arten Geiliblatt
Clematis — Wildarten Waldrebe
Hydrangea anomala ssp. Kletterhortensie
petiolaris

Parthenocissus quinquefo- Wilder Wein
lia
Celastrus orbiculatus Baumwirger
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Wildwiesenflache magerer Auspragung

Mageren Untergrund belassen, kein Mutterbo-
denauftrag.

Keine Einsaat, sondern Entwicklung der Stau-
den- und Grasersukzession abwarten.

Gartenflache Betriebsleiterwohnung

Die Flachen sind gartnerisch zu gestalten und
mit Einzelbdumen laut Planzeichnung zu be-
pflanzen

Stellplatzflachen
Die Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen
Belagen zu befestigen (Rasenpflaster, Schotter-

rasen) Der Bestand bleibt hiervon unbericksichtigt.

Ausgleichsflachen laut § 1a BauGB
Ausgleichsmafinahmen werden von der Firma
BHS Liegenschaften GmbH & Co.KG auf der
FINr. 935 der Gemarkung Peil3enberg durch An-
lage einer artenreichen mageren Wiese gem. der
Ausgleichsflachenplanung des Buro Tietz (vgl.
Anlage) durchgefihrt.

Erhaltungsgebot:

Die nach den Festsetzungen dieses Griinord-
nungsplanes zu pflanzenden Baume und Strau-
cher sind zu pflegen und zu erhalten.

Hinweis:
Nach Art.3 Abs. 2 Bay.NatSchG ist der Griinord-
nungsplan Bestandteil des Bebauungsplanes.

Abwasserbeseitigung

Im Geltungsbereich sind nur solche Betriebe und
Anlagen zuldssig, bei denen ausschlieBlich
hausliche Abwéasser anfallen.

AuBenbeleuchtung

Grundsatzlich ist Aulenbeleuchtung nur bis
22.00 Uhr zulassig. Es sind Lampen zu verwen-
den, die eine gerichtete Lichtabgabe erlauben
und nicht nach allen Seiten abstrahlen. Es sind
fur die AuRenanlagen ausschlie@lich Lampen mit
einem UV-armen bzw. UV-freien Lichtspektrum
Zzu verwenden.

Grundwasserabsenkung
Im gesamten Raum des Geltungsbereiches ist
eine Grundwasserabsenkung nicht zulassig.



B) Hinweise:
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Die zwei Betriebsleiter-Wohnh&user werden un-
terkellert. In den {brigen Baurdumen werden
keine Unterkellerungen bzw. Abgrabungen
durchgefihrt

bestehende Flurstiicksgrenzen

Parzellierungsvorschlag
Flursticksnummer

bestehende Hauptgebdude und Nebengebaude

Autochthone Gehodlze

Fur die festgesetzten Pflanzungen ist autochtho-
nes Pflanzenmaterial zu verwenden.

Pflanzabstinde

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande
nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Geholzpflanzungen zu beachten.

Die Feuerwehrumfahrt ist nach Abstimmung mit
dem Kreisbrandrat zu gestalten. Die DIN 14090
ist entsprechend anzuwenden.

Die Grenzbepflanzungen dirfen nicht in die Feu-
erwehrzufahrt ragen bzw. diese behindern.

Geruchs- und Gerauschbelastigungen, die im
Zuge ordnungsgemaller Landwirtschaft ausge-
fhrt werden, sind zu dulden.

20-kV-Freileitung

Innerhalb des Schutzbereiches der 20-kV-
Anlagen sind aus Sicherheitsgrinden die ein-
schlagigen DIN/VVDE-Vorschriften zu beachten.



10.

Der Schutzbereich der Freileitungen betragt
5 50 m beiderseits der Leitungsachse und ist von
Baumbepflanzung freizuhalten. Im Bereich der
Leitungstrasse sind Anderungen am Gelandeni-
veau zu unterlassen.

Bauarbeiten jeglicher Art in der Nahe der 20-kV-
Leitung missen unter Beachtung der Unfallver-
hutungsvorschriften fur elektrische Anlagen und
Betriebsmittel BGV A 2 der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elekirotechnik so-
wie der einschlagigen DIN- bzw. VDE-
Vorschriften erfolgen.

Vor der Aufnahme von Auspflockungs-, Grab-
und Baggerarbeiten im Planungsbereich sind die
genauen Kabel-Einmessplane bei der LEW
Schongau zu beschaffen.

Der Ausgleichsflachenplan der Fa. Tietz ist als
Anlage dem Bebauungsplan beigefugt.



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiu am 25.01.2000

2. Vorgezogene Birgerbeteiligung
vom 12.03.2002 bis 15.04.2002

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
am 27.02.2002
Erneute Beteiligung der Trager offentlicher
Belange am 01.08.2002

4. Offentliche Auslegung
vom 12.08.2002 bis 13.09.2002

5. Satzungsbeschlul? am 24.09.2002

Peiting, 28 JAN. 2003 .

sam
1. Burgermeister

6. Ortstbliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses vom 3 0. JAl 2003
bis Y/ il g bzw. am

7. In Kraft getreten nach vollzogener
Bekanntmachung am

Pei?ﬁg, 30, 1AM, 2003

Bt 4 e

(§ 3 Abs.1 BauGB)

(§ 4 Abs.1 BauGB)

(§ 3 Abs.2 BauGB)

(§ 10 BauGB)

(§ 10 BauGB)

sam R TES

1. Burgermeister



