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Markt Peiting ) Landkreis Weilheim-Schongau
Bebauungsplan ,GI-Gebiet westlich der SchnalzstraBe”, 1. Anderung gem&B § 13a BauGB

Satzung des Marktes Peiting
for den Bebauungsplan ,Gl-Gebiet westlich der Schnalzstrafle”, 1.
Anderung gemé&aB § 13a BauGB

mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund
* der 88 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
 des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
* der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
* der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
« der 5. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenvorordnung — PlanZV),
* des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),
* des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG),

in der jeweils gultigen Fassung erlésst der Markt Peiting folgende Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am sidlichen Rand der Orislage von Peiting, im westlichen Teil des
dortigen Industriegebiets, im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Gl-Gebiet westlich der
Schnalzstrafie”.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nm. 2412/1 (TF,
SchnalzstraBie), 2448/2 (August-Moralt-StraBe), 2459 (TF, August-Moralt-StraBe), 2459/1 (TF, Verkehrsflache
Am Stein), 2487/5, 2488 und 2489, alle Gemarkung Peiting.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 3,34 ha auf. MaBigeblich ist die Bebauungsplanzeichnung. Der Bebau-
ungsplan wird im Verfahren gemdaB § 13a BauGB aufgestellt. Demnach wird keine Ausgleichsflache benétigt.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung und den folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung
vom 07.12.2021. Der Satzung ist eine Begriindung, ebenfalls in der Fassung vom 07.12.2021 beigefigt.

8§ 3 Anderungen im Vergleich zur urspriinglichen Planung

3.1 Es @ndern sich Festsetzungen in der Planzeichnung (siehe dort).

3.2 Die fextlichen Festsetzungen der bestehenden Satzung bleiben weiterhin giltig. Es é@ndern sich lediglich
nachfolgende Festsetzungen.

§ 4 Anderungen im Vergleich zur urspriinglichen Satzung

4.1 Der Punkt C) 1.3 wird ergénzt um folgenden Satz: ,Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der
Gebdude wird mindestens 25 cm Uber Fahrbahnoberkante/ iiber Gelédnde festgesetzt.”

4.2 Punkt C) 3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen der urspriinglichen Satzung wird um die
nachfolgenden Sétze ergénzt:
»Im Plangebiet sind private Verkehrsfléchen und Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen festgesetzt.
Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der Strafe
oberfléchlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.”

4.3 Punkt C) 6. Pflanzgebote der urspriinglichen Satzung wird um den Satz ergénzt: ,Im Plangebiet sind
private Grinflachen mit zu pflanzenden Béumen festgesetzt. Sie sind gemdB der beistehenden Artenliste
mit Baumen Il. Ordnung zu bepflanzen”

4.4 Der Punkt C) 10. wird ergénzt um folgende Passage:
.Bei Stellpldtzen, Zufahrten und Zugéngen sind fir die Oberfléichenbefestigung und deren Tragschichten
nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit
mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchl@ssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter,
wassergebundene Decke.”
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Punkt C) 11. Abgrabungen und Aufschiittungen der urspriinglichen Satzung wird um den Satz ergénzt: ,In
der Planung sind Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen eingezeichnet.

Es wird ergdnzt der Punkt ,C) 12 Abflussmulden / Abwasser / Niederschlagswasser:

Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zéune sowie die
Lagerung von Gegenstdnden, welche den Abfluss behindern oder forigeschwemmt werden kénnen, sind
verboten.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Réume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.

Das auf privaten, befestigten Flidchen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser darf nicht der
offentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fur Uberléufe von Anlagen zur
Regenwassemnutzung (bspw. Zisternen) und fir sonstige nicht schédlich verunreinigte Tag-, Stau-,
Quellwasser sowie Drén- und Sickerwasser jeder Art.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fléchen muss auf den
Baugrundstiicken ordnungsgemaB versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitfléchig und
Uber eine mindestens 30 cm méchtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.

Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht zulassig.
Sickerschachte sind unzuldssig/vorab grundsétzlich technisch zu begriinden. Notwendige Versickerungs-
und Retentionsrdume o- der Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.
Die gekennzeichneten Flachen und Geléndemulden sind fir die Sammlung und natirliche Versickerung
von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur eine Nutzung als Grinfléche erfolgen.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind —sofern Metalldécher zum Einsatz kommen
sollen- nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich
unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zuléssig.”

Es wird ergdnzt der Punkt ,D) 8. Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um
Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge- maBnahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe
von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren
sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Grundwasser:

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhélinisse obliegt grundsétzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBBnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspféhlen oder
Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehérde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen.

Altlasten und Bodenschutz:

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenverdanderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zusténdige
Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG).

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem
geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrichtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu bericksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungtinstigen Boden- und Witterungsverhdlinissen méglichst zu vermeiden.
Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.
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Niederschlagswasser:

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft
gewdhrleistet ist. Die Fléichen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfullen,
Anpflanzungen, Zéune sowie die Lagerung von Gegenstéinden, welche den Zu- und Abfluss behindern
oder forigeschwemmt werden kénnen, sind unzuléssig. Fir die Versickerung vorgesehene Fléchen sind
vor Verdichtung zu schijtzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das
Befahren dieser Flachen bereits wihrend der Bauzeit nicht zuléssig.

Grundsatzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine
Einleitung in oberirdische Gewdsser (Gewdsserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in
oberirdische Gewdsser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit
Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser) und bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind.”

§ 5 Inkraftireten

Der Bebauungsplan ,Gl-Gebiet westlich der SchnalzstraBe”, 1. Anderung gemaB § 13a BauGB, bestehend aus

der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 07.12.2021, tritt
mit der Bekanntmachung in Kraft.

Markt Peiting, den (;2/( LOR -

Pe)er Osteryéder, Erster Birgermeister
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Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am stdlichen Rand der Orislage von Peiting, im westlichen Teil des
dortigen Industriegebiets, im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Gl-Gebiet westlich der
SchnalzstraBe”.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundsticke mit den Fl. Nm. 2412/1 (TF,
SchnalzstraBe), 2448/2 (August-Moralt-StraBe), 2459 (TF, August-Moralt-Straie), 2459/1 (TF, Verkehrsflache
Am Stein), 2487/5, 2488 und 2489, alle Gemarkung Peiting.

Das Plangebiet weist eine Grée von ca. 3,34 ha auf. MaBBgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung. (siehe auch
Abbildung 1).

VA A

Abbildung 1: Lageplan der gegenstandlichen Bauleitplanung, unmafstéblich

1. Veranlassun

Der Markt Peiting méchte der im Plangebiet angesiedelten Firma eine Betriebserweiterung erméglichen. Durch
diese soll die wirtschaftliche Entwicklung des Betriebes gesichert werden. Um die fir die Erweiterung nétigen Ge-
béude errichten zu kénnen, ist eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes notwendig. Dazu missen die
Baugrenzen angepasst sowie Grinfléchen reduziert werden.

Um dies zu erreichen, stellt der Markt den gegenstandlichen Plan auf. Durch klare Definition der Griin- und Ver-
kehrsflachen im Plangebiet soll dennoch eine angemessene Durchgrinung des Gebietes gewdhrleistet werden.
Die Satzung des urspriinglichen Bebauungsplanes bleibt in Kraft, wird jedoch geringfigig auf die verénderten
Gegebenheiten angepasst.
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1  Regionalplan / Landesentwicklungsprogramm

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018) und im Regionalplan der Region 17 Oberland dargelegt.

Der Markt Peiting liegt gemé@B LEP im sogenannten Allgemeinen léindlichen Raum. Ihm ist dort eine Funktion als
Mittelzentrum zugeordnet. Der Markt bildet dabei mit der Stadt Schongau ein Doppelzentrum.

Da es sich bei der Planung um ein geringfiigige Ergéinzung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, der
das urspriingliche Vorhaben im moderaten Umfang erweitert, ist nicht davon auszugehen, dass die Planung den
Zielen von Regionalplan oder Landesentwicklungsplan widerspricht.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Markt Peiting verfugt Gber einen giltigen Fléchennutzungsplan. Dieser wurde bereits fir den zugrundelie-
genden Bebauungsplan gedndert und das betreffende Gebiet als Industriegebiet (Gl) dargestellt. Da die gegen-
sténdliche Planung dieses Ziel weiterverfolgt und auBerdem das Verfahren gemaB § 13a BauGB angewandt
wird, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht notwendig.

3. Lage und Bestand

3.1 Derzeitige Bebauung

Der Geltungsbereich der gegensténdlichen Planung ist bereits als Firmengelénde genutzt. Im Plangebiet finden
sich die bisherigen Betriebsgebdude der dort anséssigen Firma sowie private Verkehrs- sowie Parkplatzflachen,
umgeben von privaten Grinflachen.

3.2  Natirdiche Grundlagen

Das Plangebiet ist teils bebaut bzw. durch Verkehrsfléchen versiegelt, teils als private Grinfléiche genutzt. Es liegt
weitgehend eben auf ca. 723.8 m & NN.

Bodenverhdltnisse:

Im Plangebiet finden sich laut der Ubersichtsbodenkarte, MaBstab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern der Bo-
dentyp ,Fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitte -
rungslehm) Gber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)”

Laut Bodenschétzungsiibersichtskarte, MaBstab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern finden sich im Gberwiegen-
den Teil des Plangebietes lehmige Béden guter Zustandsstufe mit guten Wasserverhdlinissen.

3.3  Voraussichtliche Auswirkungen

Durch die gegensténdliche Planung wir die bereits bestehende Nutzung im Plangebiet erhalten und die im Plan-
gebiet ansdssige Firma kann ihren Betrieb erweitern. Parkplatzflachen und Grinfléchen werden klar definiert.

3.4 Denkmalschutz

Nordbstlich des Plangebietes, in ca. 150 m Entfernung, befindet sich ein Bodendenkmal mit der Nr. 234967
und der Akten-Nr. D-1-8231-0006. Es wird beschrieben als ,Verebneter Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstel-
lung”. Durch den Abstand zum Plangebiet kann davon ausgegangen werden, dass die gegensténdliche Planung
durch das Bodendenkmal nicht beeintréchtigt wird.

Auch wenn aufgrund der teils groBen Entfernung nicht von einer Beeintréichtigung der gegensténdlichen Planung
durch die Denkmadler ausgegangen werden kann, so wird doch darauf hingewiesen, dass aufgrund bisheriger
archéologischer Funde bei BaumaBinahmen Bodendenkmaéler auch auBerhalb des eigentlichen Bodendenkmal-
bereiches bzw. Funde nicht ausgeschlossen sind. Sollten derartige Funde auftreten, ist gemaB Art. 8 Abs. 1 -2
DSchG zu verfahren (siehe auch urspringliche Planung unter ,D) Hinweise”).
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4. Planung

4.1  ErschlieBung

4.1.1 Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch die bestehenden Strafen, die nérdlich am Plangebiet vorbeifihrende Au-
gust-Moralt-StraBe. Diese mindet in die SchénriedlstraBle, Gber welche das riliche und Gberregionale Verkehrs-
netz erreicht werden kann.

4.1.2 Kanal - Entwésserung

Die Anbindung erfolgt an das Orisnetz.

Das DWA Merkblatt M 153 Il ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, das DWA Arbeitsblatt
A 138 Il ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" , die Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV sowie die dazugehérigen Technischen Regeln TRENGW sind zu
beachten.

4.2  Bauliche Nutzung und Gestaltung

Durch die gegenstandliche Planung wird der urspriingliche Plan nur geringfiigig gedndert. So werden unter an-
derem die Baugrenzen dem gegenwdrtigen Bauvorhaben der dort anséissigen Firma angepasst, um die Méglich-
keit fur eine Betriebserweiterung zu schaffen.

Dariber hinaus werden die Flachen fur private Verkehrsfléchen, private Grinfléchen und die Pflanzstandorte im
Plangebiet angepasst. Dadurch soll klar definiert werden, wo die fir den Betrieb nétigen Parkplatzfléchen ge-
schaffen werden. AuBerdem wird eine angemessene Durchgrinung des Plangebietes erreicht.

SchlieBlich finden sich in der Planzeichnungen Fléchen fir Abgrabungen. Diese liegen im Bereich bestehender
sowie geplanter Sickermulden im Plangebiet.

Die untenstehenden Abbildungen 2 und 3 verdeutlichen die Anderungen der gegenstandlichen Planung im Ver-
gleich zum urspriinglichen Bebauungsplan.

[\ — S

Abbildung 2: Urspriinglicher Bebm‘lungsplcn, unmaBstablich Abbildung 3: gegenstandliche Anderung, unmaBstéblich

4.3___Angewandtes Verfahren

Es wird das beschleunigte Verfahren gemdf § 13a BauGB angewandt. Wie die obenstehenden Abbildungen 2
und 3 verdeutlichen, wird durch die gegensténdliche Anderung vor allem die Grinflache im Nordosten der ur-
springlichen Planung Gberbaut. Diese MaBnahme dient der Nachverdichtung im urspriinglichen Plangebiet. Da
sich die bebaubare Fléche, hier die Baufenster, im Vergleich zum urspringlichen Plan noch reduziert, wird die im
§ 13a BauGB genannte maximal bebaubare Grundstiicksflache nicht Gberschritten. Auch sind keine Umweltaus-
wirkungen zu erwarten, da das Plangebiet groBteils bereits gewerblich genutzt wird bzw. im stdlichen Teil noch
intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.
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4.4  Fléchenbilanz
Das Plangebiet mit ca. 3,34 ha Fléche glieder sich folgendermaBen auf:

Bauflachen Flachenteil gesamt Anteil
Industriegebiet Gl 17.017 m2
(davon innerhalb der Baugrenze) (13.744 m?)
17.017 m2 51%

Fléche fir private Verkehrsflachen und Parkplétze
Private Verkehrsflachen 7.044 m2

7.044 m2 21,17 %
Verkehrsflachen
Offentliche StraBenverkehrsfléichen 3.018 m2

3.018 m2 9,0 %
Gronflachen
Private Grinfléche 6.319 m2

6.319 m2 18,9 %
Gesamifliche 33.398 m? 100 %

4.5 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Parallel zum Bebauungsplan ,Gl-Gebiet westlich der SchnalzstraBe”, 1. Anderung gemaB § 13a BauGB wird
das griinordnerische Konzept entwickelt und als Griinordnungsplan integriert. Hierdurch wird eine angemessene
Eingrinung des Gebietes entsprechend der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als Minimierungs-
mafBnahmen ermittelt und festgesetzt.

Es sind keine AusgleichsmaBnahmen vorgesehen. Es gilt § 13a Abs. 2 Nr. 4.

(Im beschleunigten Verfahren gemdB § 13a BauGB gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.)

4.6 Alilasten / Bodenschutz

Altlasten:

Es sind keine Hinweise auf altlastverdéchtige Ablagerungen gekannt.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméB und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

4.7  Stromversorgung / Telekommunikation

Der Energieversorger LEW und die Deutsche Telekom wurden am Vorhaben beteiligt.
4.8 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen MaBnahmen wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten, Zufahrten u. dgl.
sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises Weilheim-Schonbau zu veranlassen.

5. Bodenordnende MaBnahmen

Es sind keine besonderen bodenordnenden MaBBnahmen vorgesehen.
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6. Kartengrundlage

Markt Peiting 92 A.Od . A
/7

/ ¢

/4/

Péter Os’reg(eder,‘frsfer Burgermeister
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