BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN 30 C/1 DER MARKTGEMEINDE PEITING

FOR DAS NEUBAUGEBIET *AM ROTEN BERG”
IN HERZOGSAGMOUHLE

Das Gebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 7718,
7729/7, 7729/8

und deren Teilflachen aus den Flurnummern 7729, 7729/9, 7729/10,
7717, 7719



PLANRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Markt Peiting$/hat in der Sitzung vom 23.06.94 die
Aufsteliung eines Bebauungsplanes auf der Grundlage

des Flachennutzungsplanes 1771 3 1 T beschlossen.

In der Sitzung vom 27.07.1993hat der Marktgemeinderat

dem Entwurf des Architekturbiiros Filser einstimmig zuge-
stimmt.

Der Markt Peiting hat in der Sitzung vom 11.10.94 die

Tellung des Bebauungsplanes flr Abschnitt A “Am Roten Berg”
beschlossen.

LAGE, GROSSE,HOHENENTWICKLUNG UND BESCHAFFENHEIT DES
BAUGEBIETES

LAGE:

Das Baugebiet liegt im Ortsteil Herzogsédgmuhle. Der Bebauungs-

bereich A “Am roten Berg” liegt am nordiichen Rand der Haupt-

siedlung in Herzogsagmuhle und grenzt im Norden und Westen an
vorhandenen Waldbestand, in sldlicher Richtung an landwirtschaft-
liche Nutzflachen.

GROSSE:
Der Geltungsbereich gliedert sich wie folgt:

Nettobauland

a) bereits bebaut ca. 14.500m2, 1,45 ha, 23,9
b) unbebaut ca. 37.960 m2, 3,80 ha., 62,4 %

Offentliche Verkehrsflache, StraBen, Wege

a) bereits bestehend ca. 4.400 m2, 0,44 ha, 7.2
b} geplant ca. 3.900 m2, 0,39 ha, 6.4 %
c) Offentliches  bzw.

StraBenbegleitgrin ca. 140 m2. 0.01 ha. 0.1 %

Bruttobauland  gesamt
Bebauungsbereich A ca. 60.900 m2, 6,09 ha, 100



HOHENENTWICKLUNG:

Die vorhandene Bebauung liegt im Hangbereich “Am roten
Berg”. wobei im ostlichen Bereich, ausgehend von der
jetzigen landwirtschaftlichen Grinflache bis zur Wald-
kante, das Geladnde um ca. 5 m ansteigt und kontinuierlich
nach Westen auf ca. 1 m Hoéhendifferenz auslauft. Die neu
zu bebauende Flache liegt am FuBpunkt des “roten Berges”
und ist, bis auf kleinere Bodenwellen, eben.

BESCHAFFENHEIT DES UNTERGRUNDES

Das Bebauungsgebiet weist stark wechselnde Bodenver-
haltnisse auf. Neben sehr gutem, kiesigem Boden. treten
jenmflhrende Schichten in rasch folgendem Wechsel auf.
Beobachtungen des Grundwasserpegels (Schichtwasser}) haben
Schwankungen von -2,50 bis -1,40 m unter Gelédnde ergeben.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
“Am Roten Berg” werden alle Grundstiicke als Sonderge-
biet flir soziale Zwecke festgesetzt.

Zuladssig sind nur Einrichtungen

- der Kinder und Jugendhilfe

- flir Menschen in besonderen Lebenslagen
-~ far Menschen mit Behinderung

- fur Menschen mit seelischer Erkrankung
- fir Menschen mit Suchtproblemen

- fir Menschen im Aiter

und Wohngebaude bzw. Wohnungen flUr Mitarbeiter des Tragers
der Einrichtung Herzogsagmiihle, die in Herzogsagmubhle titig sind

Die vorhandene Bebauung weist eine gréftenteils zweige-
schossige Bebauung mit Dachneigungen von weit unter 30°
auf; lediglich die im Westbereich befindlichen flnf

Geb&ude sind E + 1/2-Gebaude mit Dachneigung Uber 30°.
Dieser Situation wurde bei der kiinftigen Planung Rechnung
getragen. So soll durch ein erweitertes Spekirum der
zulassigen Dachneigung den kilnftigen Planern die Mdaglich-
keit der harmonischen Einbindung der neuen Geb&ude in be-
zug auf den Altbestand gegeben werden.

Die Gebéaudestruktur gliedert sich von West nach Ost aus-
gehend, in Mehrfamilienhduser entlang der Von-Kahl-
Strasse” Uber Doppel- und Reihenhéuser in der Mittelzone,
und Ein—- und Zweifamilienhauser im Ostbereich. Diese Ge-
bidude sind in Form und Dachneigung dem Bestand entspre-
chend ausgelegt.



Das Bebauungsgebiet A “Am roten Berg” stellt den maxima-
len Wohnbedarf in diesem Bereich langfristig sicher.

Aus ortsplanerischer und stadtebaulicher Sicht ist jedoch
geboten, durch jeweilige Festsetzungen im Bebauungsplan

einer unangemessen hohen Verdichtung des Baugebiets ent-
gegenzuwirken. Aus diesem Grunde werden die max. Uberbauten
Flachen sowie max. Wohneinheiten pro Haus begrenzt.

Neben der Beschrankung der Uberbaubaren Flache sichert die
Beschrankung der Wohneinheiten innerhalb dieses Bebauungs—
planes somit die stadiebauliche Zielvorstellung  wie foigt:

a) Es ist sichergestelit, daB die zulassigen Nutzflachen
zur Gestaltung familiengerechten  Wohnraumes genutzt
werden. Ausreichender Wohnraum flr Familien mit Kindern
ist auch Grundlage daflr, Spannungen und Stérungen in der
Familie, die im Zusammenhang mit unzureichendem Wohnraum
stehen, zu vermeiden,.

b) Es ist desweiteren sichergestellt, daB die Freiflichen um
die Gebaude herum nicht mit Garagen, Stellpldtzen u.a.
Nebenanlagen (Entsorgungseinrichtungen u.a.) verplant und

verstelt  werden. Die Zulassung einer uneingeschrankten

Anzahl von Wohnungen wirde dazu flhren, daB diese Folge-
einrichtungen  (Garagen und Nebenanlagen) zu einer vermehrten
Versiegelung und Verbauung der Freirdume auf den Baugrund-
stlicken fhhrt.

Es ist vielmehr gewéhrleistet, daB die verbleibenden Frei-
flachen den Familien zur Erholung und Kommunikation und vor
allem den Kindern zum Spielen zur Verflgung stehen. Diese
Beschrankung der Wohneinheiten zieht auch eihe wesentliche
Verkehrseinschrankung mit sich. mit der eine splrbare Senkung
der Unfallgefahr fir spielende Kinder einhergeht.

Geplante Wohneinheiten

— Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

25 x 1,5 WE/Haus = 38 WE

— Doppel- und Reihenhauser
2 WE/Haus = 44 WE
- Mehrfamilienhauser = 9 WE
= 91 WE

- Maximaler Bevdlkerungszuwachs im Baugebiet
WE x 3 Einwohner/WE = 91 x 3 davon werden
ca. 1/3 aus anderen Wohnungen in Herzogsag-
mihle umverlegt ca. 180 Personen



VER- UND ENTSORGUNG

ELEKTRIZITAT
Die Versorgung des Bebauungsgebietes erfolgt Gber die
besteh. Trafostation.

WASSER:

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschiuf an die
zentrale Wasserversorgungsanlage des Markies Peiting,
{iber die Von-Kahi-StraBe.

ABWASSER:

Die Abwasserbeseitigung  erfolgt durch Anschiuf an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Marktes Peiting.
Flir den Aus- bzw. Umbau des Hauptsammlers {auft parallel
zum Bebauungspian z.Zt. eine Planung. deren Realisierung
gleichzeitig zur Neuerrichtung der geplanten Bebauung er-
folgen wird.

ERSCHLIESSUNG

FAHRVERKEHR

Das Bebauungsgebiet wird von der Von-Kahl-StraBe erschios-
sen. Diese Strafe bildet die Hauptachse in Herzogsagmuihle
und ist bis zum Bebauungsgebiet A mit einem strassenbe-
gleitenden Gehweg ausgebaut, welcher bis zur Einmlndung
der Strafpe “Am roten Berg” verléngert werden soll.

Die Strape “Am roten Berg” erschlieft die bestehenden
Wohngebaude und endet am Ortsrand des Altbaugebietes in
einer Wendeplatte. Die StraBe verjingt sich ab hier und
wird in Form eines Gehweges in Richtung “Tannenhof”
weitergeflihrt.

Die geplante Erweiterung ©ostlich der Von-Kahl-StraBe er-
halt zwei Anbindungen, wobei die noérdliche zunachst in
einer Wendeplatte endet und erst bei weiterem Wohnungsbe-
darf in Richtung Slden, mit der sldlich geplanten Er-
schlieBungsstrae. verbunden wird. Die sldliche Spange
wird nahezu parallel zur Hangkante “Am roten Berg” ge-
fihrt und am Ende (Osten) an die bereits vorhandene
StraBe angeschlossen.

Westlich der Von-Kahl-Strafe ist eine StichstraBe mit ab-
schlieBender Wendeplatte geplant.



Samtliche neuen FahrstraBen sind, je nach Verkehrsauf-
kommen. in Breiten von 5,0 bis 5,5 m mit integriertem
Gehbereich geplant. Die Ausweisung von verkehrsberuhigtem
Bereich ist nicht notwendig, da im gesamten Gebiet in
Herzogsagmuihie Tempo 30 km vorgeschrieben ist.

Die StraBen sind mit einem hohen Anteil wasserdurch-
lassiger Beldge (Betonpflaster) und in den StraBenraum
gepflanzter B&ume geplant, welche zu einer weiteren Re-
duzierung der Fahrgeschwindigkeit beitragen sollen.

RUHENDER VERKEHR
ist nach den geltenden Richtlinien des Landkreises Weil-
heim-Schongau zu bemessen.

Wegen sehr hohem Grundwasserstand wird aus Grlnden der
Wirtschaftlichkeit auf die Anlage von Tiefgaragen ver-
zichtet. Die GroBen zusammenhéangender Garageneinheiten
werden jedoch in der Textfestsetzung des Bebauungsplanes
begrenzt.

Besucherstellplatze  sind groBtenteils innerhalb des
StraBenraumes geplant.
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