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Begrundung
Bestand

Fldchen

Der Geltungsbereich umfalt eine Fldche von 43,280 qm
die sich aus den GrundstUcken mit den Flurnummern

1216 T (Birkenweg), 1217 T (Espenweg), 1218, 1220,

1221, 1222, 1222/1, 1235/3 T (Kampfgartenweg),
1236 T (Angermoosfeldweg) zusammen setzt. Ein Teil
der GrundstUcke sind in Gemeindebesitz.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch den Birken-
weg und Espenweg, im Osten durch den Angermoosfeld-
weg, im SUden durch den Kampfgartenweg und im Westen
durch Reihenhtiuser mit einer GFZ von 0,4 - 0,7 be-
grenzt, die im Flachennutzungsplanentwurf als Allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen sind.

Das gesamte GrundstUck ist unbebaut, das Geltinde
kann als eben angesehen werden. Auf dem Planungsge-

biet ist kein Baumbestand vorhanden.
Der hohe Grundwasserstand ist bei der Bebauung zu be-

achten,

Ver- und Entsorgung

Elektrizitdt:

Die Versorgung erfolgt Uber eine neuve Trafo-Station,
die von der LEW~Schongau errichtet werden wird. Der
Standort hierfUr ist an der Kreuzung Birken-, Espenweg .
vorgesehen,

Wasser:

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlufl an die
zentrale Wasserversorgungsanlage des Marktes Peiting.
Der AnschluBl erfolgt vom Kampfgarten- und Angermoos~
feldweg her,

Abwasser:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlufl an die-
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Marktes Peiting.
Der geplante Kanal liegt im Kampfgarten- und Anger~
moosfeldweg, sodafB sich AnschluBmsglichkeiten auf-
grund der ErschlieBungsstraBen am Kampfgartenweg er-
geben.

Mull:
Die festen Abfallstoffe werden durch Mullabfuhrunter-~
nehmen beseitigt.

Erschlie Bung

Die tuBere ErschlieBung des Planungsbereiches erfolgt
vom Ortszentrum her Uber Poststrafle, Gumpenweg,
BirkenriedstraBe und dem Kampfgartenweg.
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Der Planungsbereich wird durch vier in Nord ~ Sud-
richtung verlaufende Anliegerstrafien erschlossen, die
in Ost - Westrichtung durch FuBlwege verbunden sind.
Die AnliegerstraBen sind 5,5 m breit, die sich durch
Platzsituationen und Auswe:chsfellen gelegentlich er-
weitern. Nach dem Konzept der verkehssberuhigten
Zonen existieren keine strafienbegleitenden FuBwege,
vielmehr steht der StraBenraum allen Nutzern gleich-
berechtigt zur Verfugung. .

Umliegende Beba u;mg

Das Planungsgebiet grenzt nur im Westen an ein all-
gemeines Wohngebiet mit einer GFZ von 0,4 - 0,7,

im SUden grenzt ein geplantes Sportzenfrum an das Ge-
biet.

Zielvorstellungen

Fladchennutzungsplan

Fur den Markt Peiting besteht bisher -ein rechtskriftiger
Fldchennutzungsplan (FNP). Derzeit erfolgt eine Neuauf-
stellung d. Fléchennutzungsplanés. Sdamtliehe nachgeord-
nete MafBinahmen d. Bauleitplanung habeh sich an den im
Flachennutzungsplan formulierten Zielvorstellungen zu
orientieren bzw . diese weiter zu prizisieren.

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Ent~
wurf des FNP die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen,

Bevslkerung

Die Einwohnerzahl der Gemeinde betrug am 1.10,1979
10.778 Einwohner. Die Gemeinde zeichnet sich durch
eine mittlere Wohnsiedlungstitigkeit aus, die sich durch
diesen Bebauungsplan um 43 Einfamilienhduser und

3 Etagenwohnhduser erweitern kann.

Vegetation
Die Fltiche des Geltungsbereiches ist baumlos und wurde
bisher landwirtschaftlich genutzt. '

Bauform

Mit der vorgeschlagenen Bebauung soll kein Bruch zur

~ bestehenden Bebauung erzeugt werden, vielmehr soll

sie in Struktur und MaBstab in die Umgebung integriert
werden. So nimmt die Bebauungsdichte in Richtung
Osten. ab, um eine mglichst weiche Verbindung zur
offenen LandSchaff zu ermdglichen. Im Westen ist die
Bebauung dichter, um sich hier an die benachbarte
Relhenhausbebauung anzupassen. Die Garagen werden
in fast allen Fdllen durch Abschleppen des Satteldaches
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2.2.4

Erginzung:

Lt. BeschluB des Marktge~
meinderates vom 28,10,80
sollen Vorkehrungen gegen
Ldrmeinwirkungen auf dem
anschlieBenden Sportgeldnde
vorgenommen werden.

. 2.3.0
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des Hauptgebtiudes mit diesem zu einem gegliederten
Baukdrper zusammengefaflt.

Durch Wechsel der Firstrichtung und Stellung der Ge-
btiude zur Strafle werden verschiedene differenzierte
Abfolgen des StraBenraumes gebildet.

Freifldchen

Das System der Anliegerstrafien mit den platzartigen
Erweiterungen in der Mitte der StraBenabschnitte und
den daran angeschlossenen Fuiwegen, die die Verbindung
der einzelnen Anliegerstrafien herstellen, ist das Haupt-
element der Freifldchen. Des weiteren bestehen noch
kleine Grunfldchen am Ende der ost-westlich verlaufende
Straflen.

Schol Ischufz

. Die Richtlinien der mit ME vom 13.3.1973 versffentlich~

ten Vornorm DIN 18005 finden im Bereich des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes keine Anwendung.

Die das Gebiet tangierenden Straflen sind weder Haupt-
verkehrs- noch DurchgangsstraBen, es sind auch keine
HauptsammelstraBlen. Die Verkehrsbelastung ist duBerst
gering. Aus diesem Grunde wurde auch im Bebauungsplan
keine Festsetzung Uber Schallschutzmafinahmen getroffen.

Die ErschlieBungskosten fur StraBen und Wege ein-
schlieBlich der StraBenbeleuchtung werden von der
Gemeinde getragen, bzw . Uber die Erhebung des Er-
schlieBungsbeitrages von den Anliegern bezahlt. Bei
den anderen ErschlieBungskosten (Strom, Wasser, Ab~
wasser) werden die AnschluBbeitriige direkt vom Maf3-
nahmetrtiger auf den Anlieger Uberwtilzt. So ergibt sich
eine AnschluBigebthr je Haus von ca. DM 2.000, -~ fur
den WasseranschluB und von ca. DM 4,000, -~ fur die
Abwasserbeseitigung.

Fur Teile des FuBwegenetzes, die nicht der direkten
ErschlieBung von Baugrundsticken dienen, kénnen von
der Gemeinde keine Anliegerbeitrige erhoben werden.

Munchen, den .14:12.1979.....
ergtinzt It. BeschluB des Markigemeinderates
vom 1.4.1980 und‘28. 10, 1980

ecece DA REAEREA K

Entworfsverfasser

L e 000000
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3.1  Ausschnitt aus dem Entwurf des Fldchennutzungsplanes

Allgemeines Wohngebiét |
'Gewerbegebiet

Flachen fur den Gemeinbedarf
Grunfldchen

Mischgebiet

Fldchen fur die Forstwirtschaft

Abgrenzung der Fldche des Bebauungsplans

- Kampfgarten~ / Espenweg
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3.3

Stellplatznachweis

Allgemeines Wohngebiet (WA), GFZ 0,3
Allgemeine Fldchen '

Fur jedes Grundstick sind Garagenflidchen in aus-
reichendem MaBe ausgewiesen. Da die Uberwiegende
Zah! der Grundstucke eine Nutzung zuldBt, die zu
Wohnfldchen uber 150,0 qm fuhrt, sind die Baufldchen
fur Garagen so bemessen, dafl Doppelgaragen méglich
sind, Die Besucherstellpldtze, je 2 Wohneinheiten ein
Besucherstellplatz, befinden sich als Parkstreifen an
den tffentlichen ErschlieBungsstrafen.

Allgemeines Wohngebiet (WA) GFZ 0,6

Hier sind in 9 Hdusern insgesamt 28 Wohneinheiten
vorgesehen . An Stellpldtzen sind 20 Gemeinschafts-
garagen und 20 Gemeinschaftsstellpldtze vorgesehen.
Vor dem Wohngebtude am Kampfgartenweg befinden
sich als Parkstreifen weitere funf Parkpldtze fur diese
Wohnanlage, so dal damit die It. Kreisverordnung
erforderlichen Stellpldtze nachgewiesen sind.
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BEGRUNDUNG Anlage 3.2

gem. § 9 Abs. 6 Bundesbaugessatz zu der - Aufstellung - Anderung - Ergénzung -

des verbindiichen Bauleitplanes Nr. ' der Gemeinde ?eiﬂng
" Kampfgarten-/Espenweg"
Ontsteil Birkenried LandkreisWeilh . =Sch ongauv Planbezeichnung:
F.-Nre 1216 T, 1218, 1220, 1221, 1222, 1222/1, 1235/3 T, 1236 T
Gemarkung Peiting ) Plandatum: Anderungsvermerk:
Entwurfsverfasser:
Einwohnerzahl der Gemeinde am: 1,10,1979  ew 10,778 Richtzah! bis 19 = EW

Gemeinde mit - gexirgac — mittlerer ~ grhiakbex - Wohnsiedlungstétigkeit.
Landesplanerische Einstufung der Gemeinde: ¥jgin-, dgr-, Mittel-50bex-Zentrum

EW

A. Baurechtliche Voraussetzungen

1. Die - Aufstellung ~ Ardemng - ﬁmmm - des Bebauungsplanes erfoigt gem. — § 2 Abs. 2 BBauG -
§ 8 Abs. 2 - Satz 1 - Satz 3 - BBauG .

2. Das Baugebiet wird - ganz - teftwedxe -~ atxXieneiodivagxgotiot — cainesXabogeltex - allgemeines Wohngeb. -
MieRRISDISHORITFIGERIB OBOIRSEPIO X EHHRIGOVISHOIRIUSIHOBRRIZK X HOCRRRIDURRUGAR RIRK X RRRSSIAKINRL ~
festgesetzt.

3. In dem - in Aufstellung befindlichen - BenekRNgisn - Fldchennutzungsplan wurde das Planungsgebiet - ganz -
telmotse - als __Allgemeines Wohngebiet dargestelit.

4. Begriindung fiir die - Aufstellung - oy OSNE0IKg - des Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 Satz 3

BBauG) gem. GemeinderatsbeschiuB vom 14,2,1978 nr. 40 Seite  ~

B. Lage des Planungsgebietes

1. Das Planungsgebiet liegt - nicht - im AuBenbereich gem. § 35 BBauG, m 2 der Ortsgrenze
von . Es erhalt iber dix_den Kampfgarten- u, Espenweg -Stragen
AnschiuB an das bestehende StraBennetz. Bei der - - StraBe erfolgt der An-

schiuB - innerhalb ~ auBerhalb - der Ortsdurchfahrtsgrenze.

2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:

o/ o

3. Der néchste zentrale Ort ist: Schongav Entfernung vom Planungsgebiet: 5 km
4. Entfernungen zu
a) Bahnhot Peiting Nord 1.000  m f Gemeindekanzlei . . . . 1.000
b) Omnibus-/FambabnaSatn-Haltestelle 450 m g)le«\J,fh .« - }.(|irche3 1,000 m
c) Volksschute . . . . . _1,000 m h) Postamt . . . . . 1:500 m
d) Kindergarten . . . . . 800 m i) ' m
@) Versorgungsladen . . . . 800 m k) m
TTF = Toilfidchen (sind gesondert anzugeben)  *Himmelsrichtung 3 Kenfessionsangab
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C. Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Gelandeverhiltnisse:

Ebene

2. Vorhandener Baumbestand:

keiner vorhanden

3. Bodenbeschaffenheit:

sandiger Boden

4. Max. Hohenunterschied: m

5. Hochster Grundwasserstand unter OK Terrain:2,0 = 2,5 m

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragfahigen und trockenen Baugrundes:

vermutlich Trennagen

D.Bodenordnende MaBnahmen

=\ 1. Eine Umilegung gem. §§ 45 ff. BBauG wird fiir folgende Flurstiicksnummern erforderlich:

)

2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BBauG wird fiir folgende Flurstiicksnummern erforderliéh:

3. Eine Flurbereinigung —s¢ ~ wird ~ nicht - durchgefiihrt durch das Flurbereinigungsamt

E. Bauliche Nutzung

1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgesetzt:

der E:ﬁﬁggeer:eNﬁrttzung Bruttggﬁche Flurstiicksnummern (TF = Teilflichen)
-~ WA 4,33 1218, 1220, 1221, 1222, 1222/1

3

2. Flachenantelle

Brutto-Bauflaiche . . . . . . . . . . 4,33 ha-= 100 v.H.
abaziiglich offentliche Verkehrsfléichen . . . . . . 0,86 ha= 19,8 v.H.
abziiglich Gemeindebedarfsflichen wie
a) ha, = v.H.
b) ha, = v.H.
<) : ha, = v.H.
d) ' ha, = V.H.
Netto-Wohngebiet 3 ,47 ha, = 80 ,2 v.H.

3. Es wurden 41 Parzellen mit __.43 Wohngebéduden und etwa 65 Wohneinheiten, 57 Garagen,

or ) TOr Besucher auf sffentl”, Grund 27 Gemeinschaftsstelipldtze
20 Pkw-Stellplatzen und MSRISUSHNRIRIERR ausgewiesen.

4. Zu erwartender Bevolkerungszuwachs: 200 Einwohner mit 33  votksschulpflichtigen Kindern.,
-2- '
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_F. ErschlieBung

1. StraBen:
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iiber die Kampfgarten- u, Espenweg -StraBen.
Das Hauptverbindungsstuck bis zum Planungsgebigt betragt m.
StraBenprofile und Konstruktion:

It, Bebauungsplan

Kostentrager: _]29__ v. H.! die éemeinde )
____Vv.H evtl, Zuschusse bei StraRenherstellung
2. Wasser: ’
Die Wasserversorgung erfolgt durch -@&ursenc AnschluB an die zentrale Wasserversorgungsanlage des/der

Marktes

Nachste AnschluBmaéglichkeit an die vorhandene - geplante - Wasserversorgungsanlage in — mEntfernung.
Anschlu am Kampfgarten- v, Angermoosfeldweg
Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Wasserversorgungsanlage wird erforderlichXKa@h

an den ErschlieBungsstralen

Kostentréger: Markt Peiting

3. Abwasser:

. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch - Gineridétsnisser - Sammelklﬁranla.ge NXXXRWRMX)&W&M%
DENBSGRANPHMARNING KK BHK XXX XX X XAOONUPNA KV KOUS KB S ADNNY) - '

abfiuSleseGnuRa x 2ol iberoarg i sutdooddayerisyng - AnschiuB an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage

derides Marktes Peiting am Kampfgartenweg

Nichste AnschiuBmaéglichkeit an den - geplanten Xyoexandexan -~ Kanahin m Entfernung.

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage wird erforderlich durch
in den ErschlieBungsstraen
Kostentrager: Markt Peiting
4. Strom:
Die Stromversorgung erfolgt durch LEW - Schongau
mittels - Verkabelung - Baotuxingsvensotivd. Eine neue Trafo-Station wird -0ttt — erforderlich und ist - xbeht - eina%zg
plant. Nachste AnschiuBmoglichkeit an das bestehende Stromnetz in m Entfernung.
Kostentriger: GrundstUckskdufer '
6. Gas: nicht vorhanden,
Die Versorgung mit — Erdgas ~ Stadtgas - erfolgt durch
Néachste AnschluBméglichkeit an das bestehende Netz in m Entfernung.
Kostentréger:
6. Miill:

Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch  MUllabfuhrunternehmen

7. Die ErschlieBungsaniagen werden - ineinetxiisk- in fRIGRREe0 Abschnitten ~ ausgefihrt:

8. Die ErschlieBung wird — von der Gemeinde durchgefihrt —xdarotodextragred etk Radiba & ¥ xara ion.

1) mindestens 10 v. H.
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1.

G.Herstellungskosten (uberschidgige Ermittiung) K%s&en Einng&men
_ StraBen, Wege, Platze ‘
a) Fahrbahn 3.250  ama__40Q,~~ DM 130.000, ==
b) weyxAnliegerstr, 3,700 _gma__36,-~ DM 133,200, =~
<) E’éxRRAnhegergeh- 570 _ama__50,== DM 28,500, ==
d) Gehsteige 9% 1.050 qma 50,==_DOM 52 500, ==
e) RandsteineX2W& 1,820 #ma__ 45 -- om 81,900, —-
f) StraBenleuchten .25 stck.a1,200,-- DM 30,000, -~
g) Grunderwerb am a DM
h) __a DM
) ’ . & DM

k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) - i) abzughch ]0 v.H. )
Kostenanteil der Gemeinde in Hohe von DM _ ]Q %

I) Die jahriichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff. 1a) - i) betragen
fiir die Gemeinde voraussichtlich DM

Summe der StraBen, Wege, Pliitze:

|
F

Wasserversorgung

a) Hauptstrang 550 itma_ ca,100, ~BM
b) Hausanschliisse Ifma DM
¢) Hydranten 5 stek. aca . 1,400, oM
d) a DM
e) __a DM

f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-

sorgungsanlage durch

@) AnschiuBgebiihr - It. Satzung - durch Umlegung -~
pro Anschiug 2 ,000, =DM ergibtbei _ Anschliissen
h) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

i) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungs-
kosten tiir die Anlagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen

voraussichtlich . . DM

Summe der Wasserversorgung:

. Abwasserbeseitigung (Misch -Xikanax- System)

a) Hauptsammler (Schmutzw.) 558 1fm a 359 DM

b) Hauptsammler (Regenw.) ifma

‘c) Drainage fma DM

d) Hausanschliisse . ifma DM
. €) __a DM

f) _a DM

@) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage
durch -
h) AnschluBgebiihr ~ It. Satzung - durch Umlegung -
pro AnschiuB__4 000 , -BM ergibt bei Anschlissen
i) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich

k) Die auf die Gemeinde fallenden jéhriichen Unterhaltungs-
kosten fiir die Anlagen gem. Ziff, 3a) - g) betragen

voraussichtlich . . . ) DM

A

Summe der Abwasserbeseitigung:

')' mindestens 10 v. M., dieso Kosten sind nicht auf Dritte abwaizbar.
-4 -
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" 5. Gasversorgung (Stadtgas - Erdgas - Ferngas - Fernheizung)

Kosten Einnahmen

LEW zustdndig. DM oM
4. Stromversorgung (Verkabelung -{achsdirso0
a) Hauptleitung ifm a DM
b) AnschluBleitungen ) fma _DM
¢) Sonderkosten fur
d) AngschiuBgebihr fir_____ Anschlisse & DM

Summe der Stromversorgung: .

a) Hauptleitung Ifma DM

b) AnschluBleitungen ifm a DM

¢) Sonderkosten fur

d) AnschiuBgebiihr fiir Anschliisse & - DM

Summe deor Gasversorgung:
8. Sonstige Kosten
a)

b)

Summe der sonstigen Kosten:

7. Nachfolgelasten

a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung

b) Kindergarten - Neubau - Erweiterung .

¢) Friedhof - Neuanlage - Erweiterung

d) Zusiitzliche Verwaltungseinrichtungen .

e)

U}

i) Nachfolgelastenbetrége gem. Nachfolgelastenvertrag
vom

Summe der Nachfolgelasten:

|

8. Gesamtkosten (Ziffern 1 mit 7) .

|

9. Gemelindekosten

a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - die zugunsten der Gemeinde anfallenden
Oberschiisse — aus den Anlagen gemaB Ziffern 1 - 7 betragen voraussichtlich

b) Begriindung bei Erzielung von Uberschiissen:

c) Die auf die Gemeinde fallenden jéhrlichen Unterhaltungskosten gemés Ziff. 11,
2 i und 3 k betragen voraussichtlich .

Munchen, den 14,12,1979 Pei{iyt, 19. Januar 1981

on. Teg 0 £ 2 7{T%/1(,J"
e

Der Entwurfsveriasser

erginzt It, Beschlul des Marktgemeinderates ___
vom 1.4.1980 und 28, 10. 1980

elator



