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" Prdaambel:

Der Markt Peiting erlasst aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und dem Art. 3
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.08.1998 (GVBI. S. 593), geandert durch das Gesetz
vom 27.12.1999 (GVBI. S. 532) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen

Aligemeines Wohngebiet

1 Wo hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden,
z.B.1Wo

GR 140 m? héchstzuldssige Grundflache fur Hauptgebaude, ohne

Garagen und Nebengebiude, z.B. 140 m?

WH 4,00 m hochstzulassige Wandhdhe an der Traufseite des
Gebdudes gemessen von der Oberkante Rohboden
Erdgeschoss bis zur Oberkante Dachhaut an der
AulRenseite der Aulenwand

O offene Bauweise
é nur Einzelgebaude zulassig
@ nur Doppelhauser zulassig
A nur Hausgrﬁppen zulassig

S Baugrenze

SD Satteldach

DN 35-40° Dachneigung, hier 35 — 40°



< Haupffirstrichtung
|:| Strallenverkehrsflache

——— StralRenbegrenzungslinie
MaRzahl (in Meter)

Sichtdreieck

Grenze des Geltungsbereiches

B) Zeichenerklarung fiir die Hinweise

o——=0C bestehende Flurstlicksgrenzen

17871 Flursticksnummer

bestehende Wohn-, Neben- und Gewerbegebaude

C) Festsetzungen durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalk §4
BauNVO festgesetzt.

2. Mald der Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache

Das Mal der Nutzung wird bestimmt durch die héchstzuldssige Grundflache fiir
Hauptgebaude (GR) und die Wandhohe (WH). Die tberbaubare
Grundstlcksflache wird durch die Baugrenzen bestimmt. -

Die zulassige Grundflache (ohne Garagen und Nebengebé&ude) wird fiir ein
Einzelhaus auf maximal 140 gm, fiir eine Doppelhaushalfte auf 70 gm sowie je
Reihenhaus auf 60 gm als Hochstwert beschrankt.



}

)

.+ 3. Grundform - MindestgrundstiicksaréRe

Als Grundform fiir die Hauptgebaude ist ein Rechteck zu verwenden. Die
Traufseite mul mindestens 1/5 langer sein als die Giebelseite. Die
Hauptfirstrichtung wird im Planteil bestimmt.

4. ~ Dachform (Hauptgebiude)

Die Hauptgeb&ude sind mit einem 35 — 40 Grad geneigten Satteldach
auszufilhren, Dachdeckung mit Dachziegeln oder Dachsteinen in Naturrotem
Farbton. Es sind allseits Dachtberstande von mind. 70 cm vorzusehen.
Dacheinschnitte (negative Gauben) und Kastengesimse sind unzulssig.

Dachgauben sind als Stehgauben mit Sattel- oder Walmdach ohne Vordach
zulassig, Mindestabstand untereinander 1,50 m, bei Reihenhausern zur

Brandwand 0,90 m. Die Gaubeneindeckung ist auf das Hauptdach
abzustimmen.

5. Nebengebaude und Garagen

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist in der Stellplatzsatzung der
Marktgemeinde P e i tin g geregelt.

Garagen und Nebengebaude sind im Geltungsbereich auch aullerhalb der
Baugrenzen zulassig. In Vorgarten (Stralenseite) diirfen keine Nebengebaude
errichtet werden.

Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Satteldach ohne Kniestock,
Dachneigung 25 bis 28 Grad, zu errichten. Gemeinsame Grenzgaragen sind in
Dachneigung und Firstrichtung aufeinander abzustimmen.

6. Fassaden

Als an der Aufenseite sichtbare Hauptbaumaterialien sind nur Holz und Putz
zulassig. Balkonbriistungen sind in Holz auszufiihren. Holzverschalungen
anstelle von Putzfassaden sind grundsétzlich zulassig.

Zyklopenmauerwerk, die Verwendung von metallener, kunststoffener oder
zementgebundener Wandverkleidung sowie die Verwendung von
farbtransparenten Kunststoffplatten o.a. fur Balkonverkleidungen,
Sichtschutzwande, vorgebaute Windfange etc. ist nicht zulassig; ebenso
Sichtblenden aus Strohmatten und Ornamentsteinen.

7. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind stralRenseitig max.1,00 m hohe Holzzdune ohne
Betonsockel mit Uberdeckten Saulen zu errichten (z.B. Hanichelzaun).
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* Zwischenzaune sind auch aus Maschendraht 0.4. mit Rundeisensiulen

zulassig. Sie sind in der Hohe den Stralenzdunen anzupassen.

Die Einfriedungen kénnen fir den Sichtschutz mit Strauchern in Gruppen
bepflanzt werden.

8. Grinordnung
Die nicht bebauten und nicht befestigten Grundstlicksflachen sind innerhalb

eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Innerhalb dieser Frist sind pro 250 gm Grundstlicksflache ein Strauch pflanzen.

9. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung durch Bebauung tber 0,8
m Hodhe, bezogen auf Fahrbahnmitte, freizuhalten. Auf Art.29 Abs. 2 des Bayer.
StraRen- und Wegegesetzes wird hingewiesen.

10. Bodenversiegelung
Befestigte Flachen fur Zufahrten, Stellplatze etc. sind wasserdurchlassig (z.B.

Rasenfugensteine, Pflasterung, Kiesschuttung 0.4.) auszubilden; Teer-,
Asphalt- oder Betonflachen auf Privatgrundstiicken sind nicht gestattet

11. Lagern, Abstellen etc.

Langer fir Schrott, Abfalle uns &hnlich wirkende Lagerflachen sind unzulassig.
Die Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stellplatzen fir
Wohnwagen und Boote sowie oberirdische Lagerbehélter fur flussige oder
gasférmige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich nicht zuléssig.

12. Abstandsflachen

Hinsichtlich der Baugrenzen finden die Vorschriften des Art. 6 bzw. Art. 7
BayBO Anwendung. Fir freistehende Garagen- / Nebengebaude sind
Mindestgrenzabstande von 1,0 m zulassig.

13. Hoéhenlage der Gebdude

Die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss darf nicht mehr als 30 cm tber
Oberkante Strafie liegen. Messpunkt ist die Mitte der Fassade, die der Strafie
zugewandt ist. Bei Eckgrundstiicken wird die Mitte der Fassade gemessen, die
traufseitig zur StraRe gewandt ist.
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* Doppelhauser und Reihenhauser sind auf gleichem Niveau mit gleicher

Geschosshéhe zu errichten. Die Firstlinie der Doppelhduser darf nicht versetzt
sein.

D) Hinweise

1. Baugrund / Altlasten

Es ist zu beachten, dass sowohl die Versickerung als auch die Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser, die nicht der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) entsprechen, einer
Genehmigung beddrfen.

2. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Abwasser sind tber die gemeindlichen
Abwasserbeseitigung zu entsorgen, das gesamte Niederschlagswasser soll,
soweit méglich, auf dem Baugrundstiick versickert werden.

3. Wasserversorgung

Die Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschielen.

4, Bodendenkmaler

Zutage kommende Bodendenkmaler sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt
fir Denkmalpflege anzuzeigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG)



Verfahrensvermerke

il Aufstellungsbeschlul® am 15.07.2003

2. Vorgezogene Birgerbeteiligung (Auslegung) (§ 3 Abs. 1 BauGB)
vom 27.10.2003 bis 28.11.2003

3 Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
vom 14.10.2003

4.  Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
vom 05.04.2004 bis 07.05.2004

B Nochmalige Trageranhorung (§ 4 Abs. 2 BauGB)
vom 22.03.2004

6. Satzungsbeschluf am 11.05.2004 (§ 10 BauGB)

Peitjng, 17.05.2004

Asam
1. BlUrgermeister

¥ Ortstubliche Bekanntmachung Satzungsbeschluss  (§ 10 BauGB)

vom 24.05.2004 bis 25.06.2004
8. In Kraft getreten nach vollzogener
Bekanntmachung am 24.05.2004

Peiting, 26.05.2004

sam
1. Blrgermeister




