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Zeichenerkldrung flir die

Grenze des Geltungsbereiches
Eigentlimerweg, 6ffentlich gewidmet
Offentliche Verkehrsiléache

private Grunfléche (Wald)

Verkehrsflachenbegrenzungslinie
Allgemeines Wohngebiet

Teilgebiet mit unterschiedlichem Ma@ der Nutzung
490 - ol

Geschopfléachenzahl 2.B.: 0,6

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig
auch Mehrfamilienhduser zulédssig

Hausgruppe zulédssig

Dachneigung 2.B. 35 ~ 38°

Haustyp: Erdgeschof als Vollgeschof, Uber dem
Erdgeschof eln Kniestock von max, 1,60 m, gemessen
ab OK Rohdecke bis OX Pfette zulassig, jedoch

max. 1/6 der Giebelbreite

mmCmnmcncsﬁmH@mmow0m~ mwm@mmnyom mwm<on@mmodOm\
Uber dem Erdgeschof :ist nur ein konstruktiver
Kniestock bis max. 0,40 m Hohe, gemessen OK Rohdecke
bis OK Pfette, zulassig.

Haustyp: max. 2 Vollgeschofe, iiber dem 2. Vollgeschof
nur konstruktiver Kniestock bis max. 40 cm, gemessen
von OK Rohdecke bis OK Pfette zuldssig; Dachgeschof
kein Vollgeschof.

Haustyp: max. 2 Vollgeschofe und Dachgeschof mit
konstruktivem Kniestock bis max. 40 cm, gemessen von
OK Rohdecke bis OK Pfette, zuldssig. Das Dachgeschof
darf die VollgeschoBgrenze Uberschreiten.

Fladche fir Stellplatz

D

ampe ist allseitig zu umbauen
orbierend auszukleiden

Flache fur Nutzungsbeschrankung
(Siehe Text Nr 2]
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B) Zeichenerkldrung fuir die Hinweise:
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bestehende Flursticksgrenzen

vorhandene Wohngebaude

unverbindlicher Vorschlag fir Form und Situierung der
neuen Baukdorper

Flursticksnummer
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aufzuhebende Flurstlicksgrenze
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C) Festsetzung durch Text:

der Nutzung

2. Mag der Nutzung

Das Map der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, und die
hochstzulassige Geschopfldchenzahl (GFZ). Die max. zuldssige GFZ wird
in der Planzerchnung festgesetzt, sofern nicht durch die Baugrenzen
ohnehin eine geringere Ausnutzung vorgegeben ist oder Ziffer 3 zur
>b£msacsw kommt. Im Bereich der Flursticke 1192/3 (Sudteil) und
1193/19 (Ostteil) ist bei der Ermittlung der Geschoffldchenzahl fir
das Reihen- und Doppelhaus das Gesamtgrundstick (nicht die Einzelpar-
ghlle] Eugrunde 2u legen, :

Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches (Flache fir Nutzungsbeschran-
kung) sind aus Immissionsschutzgrunden keine zusdatzlichen Wohneinhei-
ten zulassig. . :

Neubauten sind nicht gestattet; bei Ersatzbauten sind nur Gebdude in
gleicher Grofe und Bauform moglich.

L, Andenns

2a. Anzahl der Wohneinheiten

Fir den Geltungsbereich wird die Anzahl der Wohneinheiten wie folgt
fesgesetzt: ; .

Je Einzelhaus ( E ): max. 3 Wohneinheiten (WE)

Je Uombmwswc@smpmnm (DHH) und je Reihenhaus 9.t e, 2WE

Je Mehrfamilienhaus ( M ): max. 16 WE

Ausnahme: Fl.nr. 1192 max. 2 WE je Einzelhaus oder Doppelhaus

3. Grundform - zuldssige Grundflache -

Als Grundform fiir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu verwenden. Die
Traufseite mup mind. 1/5 langer sein als die Giebelseite. Die zulas-
sige Grundflache ohne Garage wird wie folgt festgesetzt:

Je Banzeihaus B ¢ 160 m*

Je Doppelhaus D : 180 m2
Je ' Reuhenhaus H 90 m2
Je Mehrfamilienhaus M : =3 GFZ

bis zur Hochstgrenze der Geschoffldchen-

zahl
4, Dachform (Hauptgebdude)

Die Gebdude sind mit Satteldach zu errichten./ Die Dachneigung ist in
der Planzelchnung restgesetzt;

Die Dachdeckung hat mit Ton- oder Betondachpfannen in naturrotem_
Farbton zu erfolgen. Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzulas-
sig. Dachgauben -snd-Baechaufbewten sind nur als stehende Gauben mit

\N&N&®<prrarammnnmyamn ab einer Dachneigung von 35° gestattet. Der Gaubenabstand

L Dachfldchen von Nebengebauden und
XMN&Fmg flache vollflachig ausgefiihr Tden.

Die Fassaden sind zu verputzen, alternativ sind Holzfassaden zulassig. 7y k lopenmauerwerk sowie di

+hat mindestens 1,50 m zu betragen, die Einzelgaubenbreite darf hoch-
stens 1,50 m (AufenmaB) betragen.
Die Breite einer Widerkehr darf maximal 1/3 der Hauptgeb&dudelédnge einnehmen. Kastengesimse sind
unzulassig. Bei Doppelhaushélften und Reihenhdusermn sind First und Traufhdhe sowie Dachneigung
einheitlich auszubilden, die Fassaden sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Schneelasthinweis:

wowawm wmammmcbm amwmmmnwmowwmwdmbucowﬁmbwmcﬁmwpmswwamwsm
Schneelast von 156 kp/m? Grundfldache angesetzt.

5. Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorber i
nur in einer zusammenhdngenden Flache z Hm. Bei der Anordnung auf
gen solltermoglichst eine Dach-
Sie sind in . die Dachionstruk-

em Hauptdach ist

tion zu integrieren, . 4 : »
Sog. Energie anstelle der Dachdeckung nach/ Ziffer 5 sind zulas-

€ in kupferfarbigem oder rotlichem Ton und vollfldchig je

6. Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude und Garagen sind nur innerhalb den Baugrenzen und den
gesondert dafir festgesetzten Flachen zulassig. :

Die Summe der Grundfldchen von Garagen und Nebengebduden wird im Be-
reich E und ED auf max. 60 m? je Grundstick beschrankt.

Fir den Bereich H und M ist zusatzlich_zu den Garagen ein Neben-
gebdude mit max. 10 m2 Grundflache auferhalb der Baugrenzen zulassig.
Garagen sind in Massivbauweise auszufuhren und gestalterisch dem
Hauptgebdude (in Putz und Farbe) anzugleichen. -

Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus
integriert sind - mit Satteldach zu errichten. Die Garagentore sind
mit Naturholzfillungen auszufuhren. . | ; ;
Gemeinsame Grenzgaragen - soweit zulédssig - sind gestalterisch auf-
einander abzustimmen und in gleicher Frontgestaltung und Dachform zu-
sammenzubauen. Bei Anbauten an bestehende Flach- oder Pultdachgaragen
kann auch ein Satteldach errichtet werden, :

Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der
zur. Strafe hin nicht eingezaunt werden darf. . 2

Garagen und Nebengebdude sind nur erdgeschossig zulassig.

6a. Tiefgaragen

Die notwendigen Garagenstellplatze bei Mehrfamilienhdusern (M) ab
5 Wohneinheiten (WE) sind in Tiefgaragen unterzubringen. Die Rampen
sind allseitig zu umbauen und schallabsorbierend zu verkleiden.

Verwendung von metallener, kunststoffener oder zementgebundener

Wandverkleidung ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparten

3 2 g i i e Fat el o

Kunststoffplatten o.a. fir Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfédnge,

Sichtschutzwande etc. ist unzuldssig, ebenso Sichtblenden aus Stroh-

matten. Holzverkleidungen im Wechsel zu Putz ist mdglich. Balkonbri-

stungen sind i1n Holz auszufuhren.

Putzanstriche sind in lichten Farbtdnen auszufithren

Trennwande zwischen lhaushalften sind bis max. 5 m 2fe und be

Reihenhdusern his mePrafa rnoditner HOLE VOV 20 1dssig 5
1idssiyg

8. Abwasserbeseitung

Die anfalle 1lisa-

nden hauslichen Abwéasser sind der gemeindlichen Kana
tion zuzufuhren

i

9, Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzu-
schliefen.

10. Lager, Abstellen etg.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen ist im Geltungsbereich nicht
gestattet, ebenso die Anordnung von Stellplatzen fur Wohnwagen, Boote
und Lagerbehdlter fur flussige oder gasformige Stoffe im Freien.

11, Einfriedung

Im Geltungsbereich sind strafenseitig max. 1,20 m hohe Holzzaune (Ha-
nichelzaun, Jagerzaun etc.) mit Uberdeckten Saulen zulassig. Beton-
sockel sind unzulédssig. Zwischenzaune sind der Hohe der Strafenzaune
anzupassen, Zaunhinterpflanzungen sind auf Zaunhohe zu halten und mit
bodenstandigen Gendlzen vorzunenmen. Im Bereich der Sichtdreiecke 1st
nur eine Zaunhohe von max. 0,8 m zulassig.

12. Gartenflachen

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg genutzten Grund-
stucksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkelt gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten. ;

Die Bepflanzung hat mit heimischen GehOlzen zu erfolgen. Pro 250 m?
Grundstucksflache ist mind. 1 Laubbaum zu pflanzen.

13, Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung iber 0,8 m Hohe
freizuhalten. Einzelstehende hochstammige Baume (Astansatz uber 2 m
Hohe) sind zulassig.

14. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen auf den Privatgrundstiicken (Garagenhdfe und -Vor-
platze, Park- und Stellplatze, private Gehwege und Terrassen etc.)
sind auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken. Die Oberflache
ist wasserdurchldssig (z.B. Rasengittersteine, Pflasterung oder Kies-
aufschittung) auszubilden; Teer-, Asphalt- oder Betonfldchen sind auf
den Privatgrundsticken nicht gestattet, ausgenommen sind TGa-Rampen.

Die anfallenden Niederschlagswasser von Dachfldchen sollten nach MOg-
lichkeit an Ort und Stelle versickert werden.

.

D) Hinweise:

3. Mit dem Bauantrag fiir Mehrfamilienhduser und die Tiefgargenum-
griffe sowie fur Hausgruppen 1st eiln Freifldchengestaltungsplan
vorzulegen.
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zufahrtsstrafen sind nach DIN 14090 auszufihren.
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4 Verkehrsberuhigende MaBnahmen diirfen di i ! i
‘ rkehr I nde Mafr g le Beweglichkeit der Feu-
erwehrfahrzeuge nicht einschrénken. . 2

i In Absténden von bis zu 80 m sind Uberflurhydranten mit ei
. e .v » . i mllb
Wasserleistung von 600 1/min. zu Pbmnmwpwmuws. e

B, Versorgungsfahrzeuge sind nicht verpflichtet, Stichstr i
: gi T : rafen 1
einem Wendehammerdurchmesser unter 19 m zu befahren. P e

Verfahrensvermerke

o )
e Un.‘hﬁ.‘»*mun.*.su erldpt aufgrund § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauG2), Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Frei-
staat Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayB0) und der Verordnung
liber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) die-
sen Bebauungsplan als Satzung.
a) Die vorgezogepen 3lUrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauG3 wurde in

m .o - . -
Formieiner ano? maohung............ durchgefinrt. Dabel wurden
die Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheilt zur An-
hérung und Erorterung.

b) Die Trager o6ffentlicher
SET,

Belange wurden mit Anschreiben vom QQSUN
gem. § BauGB am Auf 11

ingsverfahren beteiligt.
Ents Eidl Behauyungsplanes wurd i r Begrindung gem. § 3
BB TG ton santpmber ) D1 A6 okicher 499%L.°
im Markibouams Pefdine ... ... .. Sffentiich ausgelegt.
a) oty HMarktgemeinderat Fe
i

u-

\m:m . hat mit Beschlup vom bc\*.b@

]
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
e) Anzeigeverfahren:

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben <os.~ﬁ\§9® dem Landrats-
amt Weilheim-Schongau gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Land-
ratsamt hat

innerhalb der 3-Monats-Frist nach § 11 Abs. 3 BauG3 keine
Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht, sodafp
der Bebauungsplan unverandert in Kraft gesetzt werden kann.

mit Schreiben vem .........,... erklart, dap keine Verletzung
von Rechtsvorschriften vorliegen.

mit Schreiben vom b&.@&.\@mu Mmit Aewbdmeem/Hinwelisen zuge-
stimmt ® welchen der eeeeds/Cemeindrat durch Beschluf vom
.&«. ary, Ad9% ...... beigetreten ist.

f er Bebauungsplan mit, der Begrindung wurde am h@@m \mm.w@cwos
v wmmsx..ootn_;w;t&.bfr\u&t,b? . gem. § 12 BauGB bekanntgemacht

und ist damit rechtsverbindlich. Er ist zu den Ublichen purostun-
den zu jedermanns Einsicht beredtzuhalten. , :
Auflagen und Hinweise des Landratsamtes--nach e) sin der VoOr-—
liegenden Planfassung eingearbeitef’ ; A

\w.*_.sm o omwa.On\.m,w mwm@mw "
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Verfahrens- und Formvorschriften:

Eine Verletzung von Verfzhrens- und Formvorschriften - so die Vor-
schriften {iber die Beteiligung der Burger und der Trager 6ffentlicher
Belange, die Vorsthriften uber die Begrundung zum Bebauungsplan sowie
die Vorschriften bezlglich der mmmoWHcmmmmmcmw.cvmw den Bebauungsplan
und des Genehmigungsverfahrens - ist unbeachtlich, wenn sie nicnt |
innerhalb eines QwMHmm seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schrift-
lich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden 1ist.

Mingel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem, § 1 ADs. 6 BauGB
vorzunehmenden gerechten Abwagung der O6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von sieben Jzhren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt der die <mnwmnwcm@ oder den Mangel begriinden soll, ist
dabei darzulegen.
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BEBAUUNGSPLAN
BEl DEN SANDGRUBEN

-NEUBEARBEITUNG -
GEMEINDE PEITING

LANDKREIS WEILHEIM-SCHONGAU

PLANUNGSSTAND ENDFASSUNGEN

ANPEIGEVERFAMEN liuRDE MPCHGEF UHET

7. 4G9

Schongau, den
Landiatasm

i
tstelle Sghongau —

PLANFERTIGER:
KREISPLANUNGSSTELLE

LANDRATSAMT WEILHEIM-SCHONGAU PLANFASSUNG.
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