BEBAUUNGSPLAN NR. 67 "NORDLICH DES ROCHUSWEGES" 5.4 Niederschlagswasser soll nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Il. HINWEISE

NUTZUNGSSCHABLONE MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN g e bl
DER MARKTGEMEINDE PEITING Die Versickerung soll durch Retentionsmulden oder Rigolen tiber vorgeschlagene Geb&udesituierung

WA I I belebte Bodenschichten erfolgen.

Das Gebiet umfasst die Flur Nummern: Teilflache 2676/9, Teilflache 2676, 2690/3,

2677 (Rochusweg), 2676/11, 2678/21, 2690/2 , . best. Gebaude
3307/2 8. Bonstige Planzeichen Schematische Darstellun
\ Die Marktgemeinde Peiting erlasst aufgrund der § 1 - 4 und 8 - 10 Baugesetzbuch (BauGB), e e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zu Festsetzung 7.3 M 1:9200
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 2677 best. Flursticksnummer
der Bayer. B:'auordnung (BayBlO), und der Verordnung (ber die bauliche Nutzung 5 Verbindliche MaRe in Metern, hier z. B. 5,0 m
der Grundstlcke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung: S
maximal festgesetzte Oberkante Rohdecke Erdgeschoss g best. Grundstticksgrenze e
295/6 o SD I. FESTSETZUNGEN 721.90 it absoluter Héhenangabe hier z.B. 721,90 m {i. NN Ca. 1 5
0 0
26-28 1. Art der baulichen Nutzung - vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
7. Gestalterische Festsetzungen
WH max. 5.10m oo ; ;
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. SD 210 €1 : it el a
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen werden Satteldach ___.i:%b ol Hohenschichtlinie mit absoluter Héhenangabe
BRGNPt 26°-28° Dachneigung 26 - 28 Grad st [ =t
WA allgemeines Wohngebiet 49—4€@— bestehender Abwasserkanal
. 7.1 Als Grundform der Baukarper ist ein Rechteck zu wéhlen, dessen Traufseite mindestens Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufiihren.
S 2. MaR der baulichen Nutzung ein Flnftel langer als die Giebelseite ist. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen
/ gilt der Gesamtbaukérper. Auf die méalichen Emissi Geriiche. Staub. Larm) di d
/ : maximale Anzahl der zulassigen Vollgeschosse = Zwei i 4 irst (i ie L3 i glichen Emissionen (Gertiche, Staub, Larm) die von den
I I g g Bei allen Baukorpern muf} der First Uber die Langsrichtung verlaufen. angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kénnen wird 1 3
21 Bei Einzelhausern sind maximal zwei Wohneinheiten, bei Doppelhdusern je Haushalfte 7.2  Doppelhaushalften sind mit gleicher Dachneigung, Héhe und ningewiesen:
eine Wohneinheit zulassig. ¥
g Deontibereiand 2ussminen 2u bayen. Bei Unterkellerung sind geeignete MalRnahmen zum Schutz gegen
2.2 Die zuléssige Grundflache der Hauptbaukérper fur Einzelhduser wird mit 160 m? 7.3  Dacheinschnitte sind unzulassig. Grund- und Hangwasser zu treffen.
und fur Doppelhauser mit 80 m? je Halfte festgesetzt. Bei Einzelhausern ist je Hausseite, ab 9,0 m Trauflange, eine
Wiederkehr zulassig. Die Basis der Wiederkehr darf maximal 50% der gesamten Traufseite Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufiihren.
2.3 Die MindestgrundstiicksgréRe fiir Einzelhduser betragt 500 m? fiir Doppelhéuser 250 m? betragen. Die Firsthéhe muss mindestens 0,5 m unterhalb des Haupffirstes
je Halfte. liegen. Die Wiederkehr muss mindestens 1,0 m Uber die Gebaudeflucht hinausragen. Auf die moglichen Emissionen (Gerliche, Staub, Larm) die von den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kénnen wird
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 7.4 Bei allen Hauptgebauden sind nur Satteldacher zulassig. hingewiesen.
. A : ' e Die Dacheindeckung hat mit naturroten Dachplatten zu erfolgen. el S IEIINTRELS sl tninn.
P Baugrenze (blau) _ Auf erdgeschossigen Anbauten sind auch Dachbegrinungen zulassig. Bei Unterkellerung sind geeignete MaRnahmen zum Schutz gegen

: y o . . . ) Grund- und Hangwasser zu treffen.
T —— i 7.5 Fir Garagen ist ein Stauraum zum 6ffentlichen Grund von min. 5,0 m und ein iI1l. VERFAHRENSVERMERKE

Grenzabstand von 3,0 m einzuhalten. Die Oberkante des FertigfuRboden dieser Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fiir Gehélzpflanzungen

¥ § i i 4 L1 u . n
o e — | Garagen darf maximal 10 cm im Mittel Uber der Strassenoberkante liegen. nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) wird hingewiesen. Bebauungsplan Nordlich des ROChuswegeS
| 7.6  Garagen und Nebengebaude, die an das Hauptgebaude angebaut werden ; . : ml in ri m I'"
WH max. Maximale Wandhdhe, gemessen von OK Rohdecke EG bis OK Dachhaut. ' mﬁss?an die gleiche gachneigung wie das Haupp?gebéude eighalten Bet Fianung;; Bau dnd Betely von Anisgen 2uriere ckeming van : teg o . B uno.r(..jnu n95p|an
5.10m Eu!é;sig isr: ein Enitlajséo;k von 1,60 m gemessen an der AuRenwand ab OK RD wenn sie die gleiche Firstrichtung haben. Andernfalls darf die Dachneigung m‘;‘l?t;s;gl?iﬁxagmingfgg Eﬁg%‘;der Technik, insbesondere der Marktgem einde Peltlng
acngescnoss DIs parren. ] auch rinaer i L min i . : i -
geringer sein destens sciotn 15 Grad Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NMFreiV) zu beachten. 1. Aufstellungsbeschluss am 22.11.2005
3.1 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO 7.7 Gargen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze aneinander gebaut werden, 9 oftalibliche Bekanntmach 12.12.2005
sind auch auferhalb der Baugrenzen, mit Ausnahme der Uberschwemmungsflachen, ! sind in Dachform, Neigung und Material mit durchgehender Trauflinie Auf das Bodengutachten der Fa. A&HTEC vom 24.11.2005 Nr.: 05-S-403 - orisubliche Bekanntmachung am e
Ausgleichsflachen und des Sichtdreieckes, bis zu einer maximalen Grundfiache : wird hingewlesen:. Dieses Gutachten Ist Bestandtsil des Bebauungsplanes. 3. Vorgezogene Burgerbeteiligung
von 20 m? zulassig. Garagen sind ebenfalls auRerhalb der Baugrenze mit Ausnahme 7.8 Die notwendige Anzahl der Garagen und Stellplatze bemisst sich ; : T . Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vom 14.12.2005 bis 20.01.2006
der Uberschwemmungsfldchen, Ausgleichsflachen und des Sichtdreieckes zulassig. | nach der jeweils glltigen Fassung der Stellplatzrichtlinien der Marktgemeinde Peiting. Auf die schalltechnische Vertrgllchkeitsuntersuchung der Fa. Miller BBM ¢ : e
Bericht Nr. M65 607 / 1 vom 10.03.2006 wird hingewiesen. 4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 24.01.2006
4. Verkehrsfiichen . 7.9 Fassadenverkleidungen aus Metall, Kunststoff und asbestzementgebundenen
Stoffen, sowie Spaltklinkern sind unzuléssig. Fir die zu pflanzenden Gehdlze werden die folgenden Arten empfohlen: 5. Bekanntmachung der Auslegung
ik ; im Amtsblatt am 16.03.2006
Stsgseabegrenzungsinie 7.10 Die Abstandsflachen der BayBO, in der jeweils glltigen Fassung sind einzuhalten. Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn —— " - ;
) . ) : e A Spitz - Ahorn 6. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher
offentliche Strassenverkehrsflache 741 Als Einfriedung der Baugrundstiicke am &ffentlichen Grund sind nur Bt arduls Sipd. B Belange mit Schreiben vom 17.03.2006
_ sockellose max. 1,0 m hohe Holzzaune zulassig. Die flr die Stromversorgung ; ; ; . . ; h
(TTHTIT Privatweg erforderlichen Kabelverteilerschrénke sind vorderfrontbiindig in die Einfriedung einzubauen. E:?::S: Zat(;?ls'm \?V?I;n?}:ﬁ‘s?\?e 7. Offentliche Auslegung in der Zeit vom 23.03.2006 bis 25.04.2006
T~ Sichtdreieck in MaRangaben, Stutzmauern an der Grundstiicksgrenze sind unzulassig. s Pl Stiel - Eiche 8. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB am 23.05.2006
Die Flachen innerhalb des Sichtdreieckes sind von Sichtbehinderungen wie -~ 7.12 Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen. SF’,”"US aucuparia Et?ereschtla - e
/\ Bepflanzung, Lagerung von Gegensténden u. &. ab einer Héhe von 0,80 m Tilia cordata Winter - Linde Markt Peiting, den 24.05.2006 S_@ge\l
= freizuhalten. Baume und Hochstdmme mit einem Astansatz in mindestens 2,50 m ) . Mg -
R e ] Héhe sind zugelassen. Die Héhen beziehen sich auf die fertige StraRenober- Obstbaume als Hochstamm, Iokaltypische Sorten
T —— ' flache in der Fahrbahnmitte. Das anfallende Oberflachenwasser der Privatwege . ﬁlﬂp{
. . ist innerhalb privater Flachen zu versickern. Durch Cornus mas ) Kornglklrsche
Schnitt A-A 5. Granflachen geeignete Entwésserungseinrichtungen (z.B. ' Cornus sanguinea Hartriegel chael Asa R PEL F
M 1:500 . o Rinnen) ist ein AbflieBen von Oberflachenwasser Corylus avellana Haselnuss . Birgerméister
private Griinflache in offentliche StraRen zu vermeiden. Craegus monogyna Weilkdorn
Der Ausbau der Privatwege hat in Abstimmung mit Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 9. Ortslibliche Bekanntmachung des
offentliche Grlnflache dem Markt Peiting zu erfolgen. Fangula alnus Faulbaum Satzungsbeschlusses (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 26.05.2006
Ligustrum vulgare Liguster An diesem Tage wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich
zu erhaltender Baum Lonicera xylosteum Heckenkirsche : :
R y et rouzd Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen
. Einzelpflanzgebot, Standort vorgeschlagen Ro;ng:s Calidie V\;T;Z Fgorge dieses Bebauungspanes, mit Ausnahme der Vorschriften {iber Satzungsbeschluss
/\ - i Sambucﬁ§ - beribon :ollunder Genehmigung / Anzeige oder die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung
Uberschwemmungsfléche &ffentlich (von Bebauung freizuhalten) Viburnum Ian?ana Wollicer Schneball nicht innerhalb eines Jahres ab Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes schriftlich
72230 ' g gegenlber dem Markt Peiting geltend gemacht wurden.
e T T Mangel der Abwéagung sind innerhalb von 7 Jahren schriftlich darzulegen (§215 BauGB).
e = S FL . L 41 Ausgleichsflache v
Markt Peiting, den 29.05.2006 === Siegel
SchnittB -B 5.1 Das Gelande ist in seiner natiirlichen Form weitestgehend zu erhalten. e
M 1:500 5.2 Die nicht bebauten und nicht als Fahr- und Gehweg benutzten Grundstlicksflachen ‘7[&”(
sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Innerhalb dieser Frist sind pro 250 m? Grundstiicksflache min. ein Baum und ichael As
je 50 m? Grundstiicksflache ein Strauch gemaR Pflanzliste zu pflanzen. ' 1. Biirgerméister
In der Planzeichnung ist ein Vorschlag fur die Standorte der zu pflanzenden Baume gemacht. : 9
Je nach der individuellen Gestaltung der Garten kénnen die Baumstandorte verschoben werden. Planfertiger : Griinordnung
5.3 Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft vorzubeugen, [ R .- q '_ " {[’
sind die Garagenzufahrten, Hauszugénge, Park- und Stellplatze als befestigte Vegetations- ARCHITEKTURBURO | //."//| w ﬁ/ C > : &\)}
flachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitter, 0.8) auszufihren. HORNER : Va7 : ‘f
efertigt:  04.12.2005/ ./ /f
9 g Fumel s Landschaftsarchitekt

geandert: 14.03.2

geandert  24.05.2006 .. .S Christoph Goslich




