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Der Markt Peiting erlasst aufgrund 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 23 der Gemendeordnung Fur den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und der Verardnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) und dem Art. 3 des Bayerischen Naturschutzge-
sefzes (BayNatSchG) in' der Fassung der Bekanntmachung vom 18081998 (GVBL S™593),
geandert durch das Gesetz vom 27121999 (GVBL S. 532) diesen Bebauungsplan als
Satzung

A) Zeichenerklarung fur die Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet
2 Wo hochstzulassige Zahl der Wohnungen, z. B. 2 Wohnungen
I Zahl der Vollgeschosse als HachstmaB, Kniestock uber dem

2. VollgeschoB unzulassig

WH =550 m hochstzulassige Wandhohe an der Traufseife des Gebaudes,
emessen von der Oberkante Rohboden Erdgeschoss bis zur
erkante Dachhaut an der AuBenseite der AuBenwand

0 offene Bauweise
GR 140 m’ hochstfzulassige Grundflache fir Hauptgebaude, ohne
Garagen und Nebengebaude, zB. 140 m
SO Satteldach
DN 22° - 28° Dachneiqung 22° bis 28°
nur Einzelhauser zulassig
nur Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

P B P>p

Bezeichnung des Nutzungsbereiches

Baugrenze
——a—-—e Abgrenzung unterschiedlicher Nufzungen
= e s e Grenze des Gelfungsbereiches

MaBzahl (in Meter)

StraBenverkehrsflache

offentliche Grunflache

Streuobstwiese

_v'_ Sichtdreieck

B) Zeichenerklarung fur Hnweise
\_‘\v bestehende Flursticksgrenze

874/32 Flurstucksnummer

— Parzellierungsvorschlag

]

bestehende Wahn-, Neben- und Gewerbegebaude

' unverbindlicher Vorschlag fur die Bebauung

il abzubrechende Gebaude

Baume, Straucher zu erhalten

GED Baume, Straucher neu zu pflanzen

() Festsetzungen durch Text

1 Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ﬁeméB L BauNVO festge-
setzt. GemaB 1 Abs. (9 ) BauNVO werden Ausnahmen nach &4 Abs ( 3 ) BauNV
nicht zugelassen.

2. Maf der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch de hochstzulassige Grundflache fur Haupt-
gebaude (GR) und die Zahl der Volé%sc_hosse ( Haustyp ). Die maximale Anzahl der Wohn-
einheifen betragt je Einzelhaus 2 WE, je Doppelhaus 1 WE und je Relhenhaus 1 WE.

Die zulassuge Grundflache fir ein freistehendes Einzelhaus ( ohne Garage und Neben-
gebaude ) wir ?uf max. 140 m’, je Doppelhaushalfte auf max 80 m? und je Reihenhaus
auf max. 70 m“als Hochstwert beschrankf.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch die Baugrenzen bestimmt.

3 Grundform - MindestgrundstucksgroBe

Als Grundform fur die Hauptgebaude ist ein Rechteck zu verwenden. Die Traufseite muB
mindestens 1/5 langer sein als de Giebelseite, bem Doppelhaus und Reihenhaus bezogen
auf das Gesamtgebaude.

Oie Mindestgru stucksgroBe fur ein Einzelhaus wird auf 500 m?, fir eine Doppelhaus-
halfte 250 m", sowie fur ein Rehenhaus auf 130 mgfestgesefzt,

L. Dachform (Hauptgebaude)

Die Hauptgebaude sind mit einem 22° - 28 © Grad bzw. 32° - 38° geneigten Satteldach
auszufuhren, Dachdeckung mit Dachziegeln in naturrotem Farbfon; Dacheinschnitte

( negative Gauben ) sind unzulassig. Es sind allseits Dachuberstande von mind. 70 cm
vorzusehen, Kastengesimse sind unzulassig. Dachgauben sind bei Reihenhausern mit einer
dachneigqung von mind. 35 ° als Stehgauben mit  Walmdach ohne Vordach mit Blech
eingedeckt und verkleidef zdéss(i;qd max. Gaubenbreite 1,15 m, Mindestabstand unter-
einander 2,0 m, zur Brandwand 0,90 m, zum Ortgang 2,50 m.

S. Nebengebaude und Garagen

Die erforderlichen Stellplatze richten sich nach den jeweis gultigen Richtlinien der
Marktgemeinde. Garagen u. Stellplatze sind im Geltungsbereich auch auBerhalb der
Baugrenzen zuléssi%e _

Zu offentlichen Flachen mussen diese Nebengebaude einen Abstand von 2,0 m enhalten
In Vorgarten ( StraBenseite ) durfen keine Nebengebaude errichfet werden. Be
Rehenmittelhausparzellen sind Nebengebaude bis zu ener GroBe von 10 m? maximal
aber 15% der Gartenflache zugelassen.

Garagen und Nebengebaude sind - sofern sie nicht ins Wohnhaus infegriert sind -
mif e;n@gfem Satteldach an das Hauptgebaude mit einer Dachneigung 18 - 28° zu
errichten.

Gemeinsame Grenzgaragen sind in der Dachneiqung aufeinander abzustimmen.

Vor den Garagen bzw. Grundstuckszufahrten ist ein mind. Sm tiefer Stauraum freizu-
halten, der zur offentlichen Verkehrsflache hin nicht eingezaunt werden darf. Der
Dachgeschossausbau von Garagen und Nebengebauden zur Wohnnutzung sowie

das Aufstacken mif Kniestock - sofern sie nigsf ins Wohnhaus integrierf sind - ist
nicht zulassig

6. Fassaden
Als an der AuBenfassade sichtbare Baumaterialien sind nur Holz und Pufz zulassig

a ) Zyklopenmauerwerk, sowie die Verwendung von metallener, kunststoffener oder
zementgebundener Wandverkleidung ist unfersagf. Die Verwendung von farbtrans-
parenten Kunststoffplatten oa. fur Balkonverkleidungen, Sichfschutzwande,
vorgebaute Windfange etc. ist unzulassig; ebenso Sichtblenden aus Strohmatten

b ) Sonnenkallektoren sind auf Haupt- und Nebengebauden in zusammenhangenden
Streifen zulassiq.

() Auf die Moglichkeit von Fassadenbegrunungen wird ausdrucklich hingewiesen.

7. Enfriedung

Im Geltungsbereich sind entlang offentlicher Verkehrsflachen Einfriedungen nur als
sockellose Holzzaune mit senkrechter Lattung bis zu einer Hohe von 100m - gemessen

ab OK der angrenzenden Verkehrsflache zulassig Zwischen den Baugrundsticken sind
auBerdem Maschendrahtzaune bis zu 1,00 m Hohe zulassig Diese sind mif Strauchern zu
hinterpflanzen. In Bereich der Terrassen von Doppel- oder Reihenhausern sind Sichtschutz-
wande mit ener Tiefe von max. 4,0 m und einer Hohe von max. 2,0 m zulassig (BayBO).

8. Gartenflachen und Bepflanzungen

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grundsticks-
flachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit”  gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Innerhalb deser Frist sind pro 250 m Grundstucksflache mind
1frlleimischer, standorttypischer Laubbaum und je 50 m Grunflache ein Strauch zu
pflanzen

b ) Bie Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstrauchern sowie Ziergeholzen fur
de Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
hesthrénkfg.l Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach dem Bayer.
Nachbarrecht ( AGBGB ) ist bei z-ﬂlen Geholzpflanzungen zu beachten.

¢) Flachdacher sind extensiv zu begrunen.

d) Der Antel an Nadelgehalzen darf 20% der GarfenbeEflanzung nicht uberschreiten.
In den Vorgarten sind geschlossene, flachendeckende Geholzpflanzungen unzulassig

e) Pflanzliste Flachenpflanzgebot:

Arten fur de StraBenraumgestaltung

Zur nachhaltigen Durchgrinung des Wohngebietes sind an den gekennzeichneten Stellen
entlang der gfraBe folgende Laubbaume fachgerecht anzupflanzen und zu unterhalten.
Anzupflanzen sind Baume fol%ender Pflanzenarten der Pflanzqualitat Hochstamm,

3 x verpflanzt, & - 17 oder 16 - 18 cm Stammumfang

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Empfohlene Arten fur die Privatgarten

Fur de relativ kleinen Gartenflachen des Baugebietes sollen mittel-
und kleinkronige Baume zur Anwendung kommen. (pro 250 gm 1 Baum)

Acer campestre Feld-Ahorn

CerEinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Prunus” avium Vogelkirsche

Sorbus aria Menlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Ulmus glabra Berg-Ulme

Obstgehdlze als Hoch- und Mittelstamm

Straucher: . ‘

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Wald-Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Schneeball

Salix purpurea Purpur-Weide
Historische Kultursorten:

Buxus sempervirens Buchs

Mespilus gemanica Mispel

Rosen in Sorte

Syringa in Sorten Flieder

Arfen fur Wandbegrunung

Clematis ssp. Klematis in Sorfen
Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera ssp. GeiBblatt in Sorten
Pathenacissus ssp. Wilder Wein in Sorten

Ausgleichflache entlang der Hangkante Peitnachschlucht:

7 m Breite, Pflanzabstand 15 m 5-rehige Pflanzung
Baume PflanzgroRe Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Straucher PflanzgroBe Leichte Straucher, 1 verpflanzt 60-100 cm

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 2 %
Prunus avium Vogelkirsche 3 %
Pyrus pyraster Wild-Birne 2 %
Quercus rabur Stiel-Eiche 1 %
Sorbus aucuparia Eberesche 5 %
Ulmus glabra Ulme 2 %
Corylus avellana Hasel 10 %
Eraraegus spec. WeiBdorn 5 %
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhutchen 10 %
Prunus spinosa Schlehe 10 %
Rosa arvensis Rose 10 %
Rasa multiflora Vielblutige Rose 10 %
Salix caprea Sal-Weide 10 %
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 10 %
Viburnum lantana Schneeball 10 %

9. Sichtdreiecke

Oie Sichtdreiecke sind von je%]licher Sichtbehinderung durch Bebauung uber 0,8 m Hohe,
bezogen auf Fahrbahnmitte, freizuhalten Einzelstehende, hachstammige Baume ( Ast-
ansafz uber 2 m Hohe ) sind zulassig

10. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fur Zufahrten, Stellplatze etc. sind wasserdurchléssigﬂ (zB. Rasen-
fugensfeine, Pflasterung etc. ) auszubiden; Teer-, Asphalt- oder Betonflachen auf den
Privatgrundstucken sind nicht gestattet

11 Lagern, Abstellen etc.

Lager fur Schrott, Abfalle sowie Autowrackplatze und ahnlich wirkende Lagerflachen
sind unzulassig Oie Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stell-
platzen fur Wohnwagen und Boofe sowie oberirdische Lagerbehalter fur flussige oder
Igla__sfbrmi e Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich nicht zulassig.

ull- und Wertstoffbehalter sind so aufzustellen, daB sie von offentlichen Verkehrsflachen
aus nicht sichtbar sind (zB. infegration ins Gebéude, Umpflanzung).

2. Abstandsflachen

Fur Grenzgaragen finden hinsichtlich der Baugrenzen die Vorschriften des Art. 6 bzw.
Art. 7 BayBO Anwendung Fur freistehende Garagen und Nebengebaude sind Grenzab-
abstande von mind. 1,0 m zulassig

13, Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante Eingangsstufe EG der Gebaude darf nicht mehr als 30 cm Uber Ober-
kante ErschlieBungssfraBe liegen. Doppelhauser und Reihenhauser sind auf gleichem
Niveau mit gleicher Geschosshohe zu errichten. Die Firstlinie der Ooppelhaushalften

und Rehenhauser darf nicht versetzt werden. Stutzmauern und Abgrabungen sind
unzulassig

D) Hinweise

1 Baugrund / Alflasten

Es ist zu beachten, dass sowohl de Versickerung als auch die Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser, die nicht der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) entsprechen, einer Genehmigung bedurfen.
2. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Abwasser sind Uber die gemeindlichen Abwasserbe-
seifigung zu entsorgen, das gesamte Niederschlagswasser sall, soweit maglich,

auf dem Baugrundstuck versickert werden

3. Wasserversorgung

Die Gebaude sind an die zentrale Wasserversorqung anzuschieBen.

L. Bodendenkmaler

Zutage kommende Bodendenkmaler sind unverzlglich dem Bayer. Landesamt fur
Derkmalpflege anzuzeigen (Meldepflicht nach Art”8 DSchG)

5. Schneelast

Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude ist eine
Schneelast von 1,56 kN/m waagrechter Grundflache anzusetzen

6. Grundwasser

Die Gebaude sind gegen hohen Grundwasserstand und Schichtwasser zu schitzen.

1. Geruchsimmisionen

Burch Ausbringung von Landwirtschaftsdunger konnen Geruchsimmisionen und Larmbe-

lastigungen durch landwirtschaftliche Nutzfanrzeuge zu ungewchnlichen Zeiten auftreten.

8 Anfennenanlagen

Antennenanlagen sollen unter Dach errichtet werden

9. Solarenerge, erneuerbare Energequellen

Bei allen Gebauden soll die aktive und passive Nutzung solarer Energie und de
Nutzung erneuerbarer Energiequellen Uberpruft bzw. in Abwaqung gezogen werden.

10. Gartenabfalle

Gartenabfalle sollen kompostiert werden, um die Millmengen zu reduzieren und frucht-
bare Erde zu gewinnen

Verfahrensvermerke
1 AufstellungsbeschluB am  04. 0%.2003

2. Vorgezogene Burgerbeteiligun
vom ©3.03,200S5 bis 08.0%.200S5

3. Betfeliqung der Trager offentlicher Belange
vom 24. 02.2.008 bis 2.5. 03, 2005

L Offentliche Auslegung
vom 20.06. 2006 bis 24.0%.2008

5 Satzungsbeschlu3 am 25. 10,2008
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6. Ortsubliche Bekanntmachung des
Safzungsbeschlusses vom
His 14.11.2005 bzw. am A%, 42.2005

1. In Kraft getreten nach vollzogener
Bekanntmachung am = 44. 44. 2005

Peiting, AY%.A4. 2008
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Markt Peiting, 30.12.2004
Im Auftrag
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Kusch
Marktbaumeister
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