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BEBAUUNGSPLAN

"ZWISCHEN UHRERSKREUZWEG UND FOHRENSTRASSE"
DER MARKTGEMEINDE PEITING

Das Gebiet umfasst die Flur Nummern: 1368/5, 1368/3, 1371 teilfl., 1369/5 teilfl.

Die Marktgemeinde Peiting erlasst aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91

der Bayer. Bauordnung (BayBO), und der Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVQO) diesen Bebauungsplan als Satzung:

I. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 Abs 5 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 2 Nr.3 zulassigen Anlagen ausgeschlossen.
Die nach Abs. 3 Nr. 1- 5 BauNVO zulassigen Ausnahmen zuldssigen Ausnahmen werden

nicht zugelassen.

WA allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

max 300m? Grundflachenzahl der Hauptgebdude, als Hochstmal, hier z.B. 300m?

maximale Wandhohe, hier z.B. 8,30m, gemessen von OK Rohdecke bis
Schnittpunkt Dachhaut.Ausgenommen hiervon sind Einhausungen von
Treppenhausern und Aufzugsanlagen

WH max. 8.30m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze (blau)

3.1 Stellplatze Tiefgaragen und deren Zufahrtseinhausungen sind auch auf3erhalb
der Baugrenzen zulassig.

3.2 Garagen sind nur innerhalb der Baufenster und auf den ausgewiesenen Flachen zuldssig. ], % J—C@v]
4. Verkehrsflichen 0.0,

offentlich StralRenverkehrsflache

E offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Parkplatz

o Sichtdreieck
J-”/ 1\

private ErschlieBungsstrale, Belag wassefdurchléssig

4.1 Im Bereich der Sichtfelder darf die Hohe von Einfriedungen von Bepflanzungen sowie
von genehmigungsfreien Bauten und Stellplatzen, die Stralenoberkante des
Fahrbahnrandes um nicht mehr als 80cm iberragen. Hochstdmme sind zulassig, sofern
ein ausreichender Durchblick gewahrleistet wird.

4.2 Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen.

5. Griinflachen

Griunflache

s Flachenpflanzgebote

5.1 Gemal der Planzeichnung ist eine Flachenpflanzung auszufiihren.
Die Auswahl der Gehdlze hat entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste zu erfolgen.
Je angefangene 250m? Vegetationsflache ist ein Laubbaumhochstamm 1. Ordnung
STU min 14/16 zu pflanzen.
Je angefangene 50m? Vegetationsflache ist ein Strauch zu pflanzen.

5.2 Pflanzliste Flachenpflanzgebot

Pflanzliste Baume:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Pinus silvestris Wald-Kiefer
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzliste Straucher:

Berberis vulgaris Berberitze

Corylus avellana Wald-Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Apfel-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

5.3 Uber Dachflachen und private befestigte Flachen anfallendes
Niederschlagswasser ist Uber belebte Bodenschichten einzuleiten und zu
versickern.

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereich
l 5 | Verbindliche MalRe in Metern, hier z. B. 5,0 m

—e—e—e——o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

{¢——> Firstrichtung, zwingend

Die zum dauerhaften Aufenthalt bestimmten Wohnraume sind so
anzuordnen, dal} sie nach Suden, Osten oder Westen gellftet
werden konnen.

7. Gestalterische Festsetzungen

0
SD 18 satteldach 18 Grad

7.1 Als Grundform fur die Hauptgebaude ist ein Rechteck zu verwenden.
Die Traufseite muf® mindestens 1/5 langer sein als die Giebelseite

7.2 Dachform (Hauptgeb&ude und Garagen) /,I_End@% B OB, 9008 /U,‘ug,,,

Die Hauptgebaude sind mit einem 18 ° Grad geneigten Satteldach auszufiihren,
Dachdeckung mit Dachziegeln in naturrotem Farbton; Dacheinschnitte

( negative Gauben ) sind unzuldssig. Es sind allseits Dachiiberstéande von

mind. 70 cm vorzusehen, Kastengesimse sind unzulassig.

&?gge%as?s%enqitsg;ggeli{_:;?eznl’flgast% ach auszufiihren. Als Dachdeckung der Garagen sind nur Dachziegel in

Farbton zulassig. 20052335
7.3. Glalplge" " 4 Al T P

Die erforderlichen Stellplatze richten sich nach den jeweils glltigen Richtlinien
der Marktgemeinde Peiting.

Stellplatze und deren Zufahrten sind als befestigte Vegetationsflachen (Oko-Stein
Schotterrasen, Rasengitter, ect.) anzulegen.

7.4 Fassaden
Als an der AuRenfassade sichtbare Baumaterialien sind nur Holz und Putz zulassig.

a ) Zyklopenmauerwerk, sowie die Verwendung von metallener, kunststoffener oder
zementgebundener Wandverkleidung ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten
Kunststoffplatten o.a. fir Balkonverkleidungen, Sichtschutzwénde, vorgebaute Windféange etc.
ist unzulassig; ebenso Sichtblenden aus Strohmatten.

b ) Sonnenkollektoren sind auf Haupt- und Nebengebauden in zusammenhangenden
Streifen zulassig.

7.5 Einfriedung

Im Geltungsbereich sind strallenseitig max.1,00 m hohe Holzzaune ohne Betonsockel mit
Uberdeckten Saulen zu errichten (z.B. Hanichelzaun). Zwischenzaune kdénnen auch aus
verzinktem Maschendraht mit Rundeisensaulen ausgefuhrt werden.

Sie sind in der Hohe den Strallenzaunen anzupassen.

Die Einfriedungen kénnen fir den Sichtschutz mit Strduchern in Gruppen bepflanzt werden.

7.6 Abstandsflachen

Hinsichtlich der Baugrenzen finden die Vorschriften des Art. 6 bzw. Art. 7 BayBO Anwendung.

7.7 Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante Rohdecke der Gebaude darf nicht (iber Oberkante Leistenstein
des Uhrerskreuzweg liegen. Der Hohenbezugspunkt am Leistenstein Uhrerskreuzweg
wird dabei durch die Mittelsenkrechte auf die Gebaudeachse festgelegt

8. Immissionsschutz

8.1 Zur Minimierung der Gerausche der éstlich benachbarten Sportanlagen einschlieflich des
Anlagenbezogenen Verkehrslarms dieser Anlagen sind den Aufenthaltsraumfenstern der
Ostfassade des 6stlichsten Gebaudes schalltechnisch gilinstig gestaltete Wintergarten
vorzulagern.

Die Grundflache der Wintergarten darf 8 m? nicht erreichen. Die Wintergérten dirfen nur
an der Slidseite offenbare Fenster aufweisen und sind mit schallabsorbierenden
Unterdecken zu versehen.

8.2 Die Tiefgaragenabfahrt ist dreiseitig zu umbauen und zu tberdachen.
Die Innenwande sind schallabsorbierend zu verkleiden, das Tor und der zugehdrige
Offnungsmechanismus (Schliisselschalter 0.4.) sind im Bereich des unteren Rampenendes
anzuordnen.

Il. HINWEISE

best. Gebaude

abzbrechende Gebaude

vorgeschlagene Gebaudesituierung

245,5  best. Flursticksnummer
best. Grundstlicksgrenze
aufzulésende Grundstlicksgrenze

— — — vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Bepflanzung

[TIF]]] bestehende Steliplatze

c{ l “l Flache flr Garagen

Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufihren.
Auf das Schallgutachten der Fa. Tecum vom 30.04.2004 Nr.: 04022.1/F wird hingewiesen

Es ist zu beachten, dass sowohl die Versickerung als auch die Einleitung von Niederschlagswasser
in ein Oberflachengewasser, die nicht der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
entsprechen, einer Genehmigung bedurfen.

Die Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschieRen.

Zutage kommende Bodendenkmaler sind unverziglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG)

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach dem Bayer. Nachbarrecht ( AGBGB ) ist bei allen
Gehdlzpflanzungen zu beachten.

ill. VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplan “zwischen Uhrerskreuzweg und Fohrenstrae”

1. Aufstellungsbeschluss am 27.03.2001

2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung und
Beteiligung der Trdger 6ffentlicher
Belange § 3 Abs. 1 BauGB vom 28.07.04 bis 03.09.04

3. Offentliche Auslegung in der Zeit vom 02.11.04 bis 03.12.04

4, Satzungsbeschluss
§ 10 Abs. 1 BauGB am 07.12.2004

Marktgemeinde Peiting, den 08.12.04 Siegel

Michael Asam
1. Biirgermeister

5. Ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB am 09.12.04

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienststunden
in der Marktgemeindeverwaltung, Hauptplatz 2, 86971 Peiting, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf verlangen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des

§§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Peiting, dgn 13.12.04 AR Siegel

Michag¢l Asam
1. Biifgermeister
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