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A) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN
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Allgemeines Wohngebiet

héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden,
z. B. 2 Wohnungen

hochstzuldssige Grundflache fur Hauptgebdude, ohne
Garagen und Nebengebaude, z. B. 160 gm

* Zahl der VollgeschoRe als HochstmaR

hochstzulassige Wandhohe an der Traufseite des Ge-
baudes. gemessen von Oberkante Rohboden Erdgeschof
bis Oberkante Dachhaut an der AuBenseite der
AuRenwand, z.B. 6,50 m.

offene Bauweise

nur Einzelhauser zuléssig

nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zuldssig
Baugrenze

offentliche StraRenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

offentliche Grunflache

Ful-/Radweg

Spielplatz, offentlich
(z. B. 6 bis 12 Jahre)

private Grunflache (Ortsrandeingriinung)

zu pflanzende Baume und Straucher, keine
Lagefestsetzung

Bezeichnung der Nutzungsbereiche. z. B. 1
Satteldach

Dachneigung, z. B. 24 bis 28 Grad
Sichtdreieck

MaRzahl in Metern, z. B. 15

Umgrenzug von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzug der Flachen, die von der Be'bauung freizuhalten
sind (befristetes "Bauverbot", die Befristung endet mit dem
endgultigen Ende des Industriegleises)

Erdschlitz (Schall- Erschatterungsschutz), ca. 0,8 m breit,
25 m tief, entwassert, lose mit Schotter verfillt
(Flieseinlage) und mit Humus abgedeckt

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE
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bestehende Flurstlicksgrenze

aufzuhebende Flursticksgrenze :
Parzellierungsvorschlag

Flurstcknummer, z. B. Flurstlck-Nr. 11:.0.(.311:8
bestehende Wohn- und Nebengebaude

unverbindlicher Vorschlag fir Form und Situierung der
geplanten Baukérper
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C) FESTSETZUNG DURCH TEXT

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR .§ 4

BauNVO festgesetzt. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO nur fiir sonstige nichtstérende Gewerbebe-
triebe zugelassen.

2. MaR der Nutzung

Das MaR der Nutzung wird bestimmt durch die hochstzuldssige Grundflache
fur Hauptgebdude (GR ), die Zahl der VoligeschoRe (Il) und die hochstzu-
lassige Wandhohe fur Hauptgebaude (WH). Die Uberbaubare Grundstiicks-
flache wird durch die Baugrenzen bestimmt.

Die zuldssige Grundflache (ohne Garagen und Nebengebdude) wird im
Nutzungsbereich 1 fur ein Einzelhaus auf maximal 500 gm, im Nutzungs-
bereich 2, 3, 4 und 5 je Einzelhaus auf 160 gm, je Doppelhaushélfte auf
80 gm sowie je Reihenhaus auf 70 gm als Hochstwert beschrankt.

3. Grundform - MindestgrundstiicksgréRe

Als Grundform fur die Hauptgebaude ist ein Rechteck zu verwenden. Die
Traufseite mu mindestens um 1/5 langer sein als die Giebelseite.

Die MindestgrundstlicksgroRe betragt im Nut‘zungsbereich 1 flr ein Einzel-
haus 1.500 gm, im Nutzungsbereich 2, 3, 4 und 5 je Einzelhaus 500 gm,
je Doppelhaushélfte 300 gm sowie je Reihenpaus’{ZSO qm.

2 Flmfa’uza A0
4. Dachform (Hauptgebaude)

Die Hauptgebaude sind mit einem 22 bis 28 Grad bzw. 35 — 38 Grad ge-
neigten Satteldach auszufihren, Dachdeckung mit Dachziegeln oder Dach-
steinen in naturrotem Farbton. Es sind allseits Dachuberstande von mind. 70
cm vorzusehen; Dacheinschnitte (negative Gauben) und Kastengesimse sind
unzulassig.

Dachgauben sind nur bei Dachneigung 35 — 38 Grad als Stehgaubén' mit
Walmdach ohne Vordach, mit Blechdeckung und -Verkleidung zuldssig;
maximale Gaubenbreite 1,15 m, Mindestabstand untereinander 2,0 m, zum
Ortgang,2,50 m, bei Reihenhausern zur Brandwand 0,90 m.

.

5. Nebengebdude und Garagen

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist in der Stellplatzsatzung der Markt-
gemeinde Peiting geregelt

Garagen und Nebengebaude sind im Geltungsbereich auch auBerhalb der
Baugrenzen zuléssig, jedoch nicht im Bereich der durch Planeintrag fest-
gesetzten privaten Grlunflache (Ortsrandeingriinung).

Garagen und Nebengebdaude sind mit geneigtem Satteldach ohne Kniestock,
Dachneigung entsprechend dem Hauptgebaude bzw. Pultdach, firstseitig an
das Hauptgebaude angebaut, Dachneigung 18 bis 28 bzw. 35 bis 38 Grad,
zu errichten. Gemeinsame Grenzgaragen sind in Dachneigung und First-
richtung aufeinander abzustimmen.

6. Fassaden

Als an der AuRenseite sichtbare Hauptbaumaterialien sind nur Holz und Putz
zuldssig. Balkonbristungen sind in Holz auszufihren. Holzschalungen an-
stelle von Putzfassaden sind grundséatzlich zulassig.

Zyklopenmauerwerk, die Verwendung von metallener, kunststoffener oder
zementgebundener Wandverkleidung sowie die Verwendung von farb-
transparenten Kunststoffplatten o0.4. flr Balkonverkleidungen, Sichtschutz-
wénde, vorgebaute Windfange etc. ist unzuldssig; ebenso Sichtblenden aus
Strohmatten und Ornamentsteinen.

7. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind straBenseitig max. 1,00 m hohe Holzzdune ohne
Betonsockel mit Uberdeckten Saulen zu errichten (z.B. Hanichelzaun).
Zwischenzdune sind auch aus Maschendraht 0.4. mit Rundeisensdulen zu-
l&ssig. Sie sind in der Héhe den StraRenzdunen anzupassen.

Die Einfriedungen koénnen fur den Sichtschutz mit Strduchern in Gruppen be-
pflanzt werden.

8. Grinordnung

Die nicht bebauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind innerhalb
eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten. Innerhalb dieser Frist sind pro 250 gm Grundsticksflaiche mindestens ein
heimischer, standorttypischer Laubbaum sowie je 50 gm Grunflache ein
Strauch zu pflanzen. - -

Die Einhaltung der gesetzl. Grenzabstande nach dem Bayer. Nachbarrecht
(AGBGB) ist bei allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

9. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung durch Bebauung Uber
0,8 m Hoéhe, bezogen auf Fahrbahnmitte, freizuhalten. Auf Art. 29 Abs. 2 des
Bayer. StraRen- und Wegegesetzes wird hingewiesen.

10. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fur Zufahrten, Stellplatze etc. sind wasserdurchléssig (z.B.

Rasenfugensteine, Pflasterung, Kiesschiuttung o0.8.) auszubilden; Teer-,
Asphalt- oder Betonflachen auf den Privatgrundstiicken sind nicht gestattet.

A e .

11. Lagern, Abstellen etc.

Lager fur Schrott, Abfélle und ahnlich wirkende Lagerflachen sind unzuléssig.
Die Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stellplatzen
fr Wohnwagen und Boote sowie oberirdische Lagerbehdlter fir flissige
oder gasformige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich nicht zulassig.

12. Abstandsflachen

Hinsichtlich der Baugrenzen finden die Vorschriften des Art. 6 bzw. Art. 7
BayBO Anwendung. Fur freistehende Garagen- / Nebengebdude sind
Mindestgrenzabstande von 1,0 m zul&ssig.

13. Hohenlage der Gebiude

Die Oberkante FertigfuRboden ErdgeschoR darf nicht mehr als 30 cm Uber
Oberkante Strale liegen. Messpunkt ist die Mitte der Fassade. die der Strale
zugewandt ist. Bei Eckgrundsticken wird die Mitte der Fassade gemessen,
die traufseitig zur StraRe gewandt ist

Doppelhduser und Reihenhduser sind auf gleichem Niveau mit gleicher

GeschoRhdhe zu errichten. Die Firstlinie der Doppelhduser darf nicht versetzt
sein.

14. Immissionsschutz

Entlang der Bahnlinie Peiting — Weilheim ist eine Abstandsflache von 25,0 m,
gemessen von Gleisachse, von Gebduden mit Wohnnutzung freizuhalten.
Zur Verringerung der Immissionen des sekundaren Luftschalles ist ein Erdschlitz,

wie planerisch festgesetzt, auszubilden.

Die schall- und erschutterungstechnische Untersuchung der Fa Mohler +
Partner (Bericht Nr. 800-945 vom Mai 2000. ergdnzt mit Schreiben vom
18.12.2000) ist zu beachten.

D) HINWEISE

1. Baugrund / Altlasten

Zur Beschaffenheit und Sickerfahigkeit des Baugrundes ist das vom Bau-
grundinstitut Dipl -Ing. Rolf-G. Jung, Fritz-Winter-Str. 11, 86911 DieRen.
erstellte Gutachten (Nr. 98-180 vom 31.3.1999) zu berucksichtigen

Es ist zu beachten, dal sowohl Versickerung als auch Einleitung von Nieder-

schlagswasser in ein Oberflachengewasser. die nicht der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung entsprechen. einer Genehmigung bedurfen.

2. Landwirtschaftliche Immissionen

Durch Ausbringung von Landwirtschaftsdunger kénnen Geruchsimmissionen
und Larmbelastigung durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge zu ungewdhn-
lichen Zeiten auftreten.

3. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden h&uslichen Abwasser sind Uber die gemeindliche Abwasser-

beseitigung zu entsorgen. das gesamte Niederschlagswasser soll, soweit
maoglich, auf dem Baugrundstuck versickert werden.

5. Wasserversorgung

Die Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieRen.

6. Leitungen

Es wird angestrebt, samtliche Versorgungsleitungen zu verkabeln. Die er-
forderlichen Kabelverteilerschréanke sind vorderfrontblindig in die Ein-
friedungen bzw. Gebaude einzubauen.

7. Bodendenkmailer

Zutage kommende Bodendenkmaler sind unverziglich dem Bayer. Landes-
_amt fur Denkmalpflege anzuzeigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG).

Zu 4. Dachform (Hauptgebiude)

Flr die Grundstiicke an der Bahnlinie (FINrn. 1731/10, 1731/11, 1731/12,
1?31!1;, 1?3_1;’14, 1731115, 1731116, 1731/17, 1731/27, 1731/28, 1732, 1733)
wird die Errichtung von Pultdachern mit einer Dachneigung von mind. 10°

erlaubt.

Praambel

Die Marktgemeinde P eiting erlaRt aufgrund § 9 und § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern, Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
einer 6ffentlichen Auslegung vom 10.11.2000 bis 12.12.2000
durchgefuhrt. Dabei wurden die Ziele der Planung dargelegt und es bestand
Gelegenheit zur Anhérung und Erdrterung.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 14.11,2000

BRI XK B R X LB @B aRX Ax K sbeXixpapsxrxiaxerbedexit. und neuerlich
mit Anschreiben vom 16.03.2001 gem. § 4 Abs. 1 und 4 BauGB am
Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2

BauGB vom 10.11.2000 bis 12.,12.2000 und neuerlich
xx gem. § 3 Abs. 3 BauGB vom 28.03.2001 bis 30.04.2001
oMK axxyRiegt. im Marktbavamt Peiting dffentlich ausgelegt.

Die Marktgemeinde Peiting hat mit BeschluR vom  15.05.2001 den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebéuungsplan mit Begrindung wurde am  29.10.2001

durch Verdffentlichung in den Schongauer Nachrichten und Aushan
gem. § 12 BauGB bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich. 9

Peiting, 30.10.2001

Asam
1. Burgermeister
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MAXJ ALBRECHT, HANS KOPP, DIPL-ING. ARCHITEKTEN
SCHLIPFERWEG 3,82481 MITTENWALD, TEL:08823/3480

MITTENWALD, 16.10.2000



