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A) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

GE

Gl

GRZ 07
BMZ 30
TH 90m
FH 120m
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WD

DN max.28°

Gewerbegebiet
Industriegebiet
Grundflachenzahl, z.B. 0,7
Baumassenzanhl, z. B. 3.0
Trauf- bzw. Wandhéhe max. 9.0 m
Firsthéhe max. 12,0 m
offene Bauweise

nur Einzelgebaude zul&ssig
Baugrenze

Flachdach

Satteldach

Pultdach

Walmdach

Dachneigung, max. 28 Grad
StralRenverkehrsflédche
StraRenbegrenzungslinie
Sichtdreieck

Flache fur Versorgungsaniage,
hier Trafostation

offentliche Griinflache, StraRenbegleitgrun

private Grunflache
Flache fur die Landwirtschaft
zu erhaltende Alleebdume

zu pflanzende Baume und Stréucher, keine
Lagefestsetzung

MaRzahl in Metern, z. B. 15
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzug von Flachen flir Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

O~
o

179774

20 kV

10 kV

NCV 500

bestehende Flurstlicksgrenze
aufzuhebende Flurstt']cksgrenzé
Parzelliemngsvofschlag
Flursticknummer

bestehende Gewerbegebaude
Energieversorgungsleitung unterirdisch
Energieversorgungsleitung, oberirdisch,
geplante Kompaktstation der IAW

bestehender Freileitungsmast

C) FESTSETZUNG DURCH TEXT

N=
oelH

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich. wird als Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO,
Industriegebiet (Gl) gemaR § 9 BauNVO sowie als von Bebauung freizu-
haltende Schutzflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt. '

2. Maf der Nutzung

Das MafR der Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Baumassenzahl (BMZ) sowie die hdchstzuldssige First- und traufseitige
Wandhohe.

Hochstzuladssig ist eine traufseitige Wandhdhe von 9,0 m, von Oberkante
natirliches Gelande bis zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut an der
AuBenkante AuBenhaut gemessen. Die hochstzuldssige Firsthbhe betragt
12,0 m. Betrieblich bedingte Sonderbauten (Kamine etc.) kénnen die Héhen-
begrenzung Uberschreiten, wenn dies technisch erforderlich ist.

3. Bauliche Gestaltung

Als Grundform flir die Geb&ude ist ein Rechteck bzw. ein Quadrat zu ver-
wenden. Die Traufseite muR bei rechteckiger Grundform mindestens um 1/5
l&anger sein als die Giebelseite.

Haupt- u. Nebengebdude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies
gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien so-
wie der Farbgestaltung.

Kamine, Silos und ahnlich wirkende bauliche Anlagen sind in das Hauptge-
bdude einzubeziehen. Ausnahmen kénnen bei betrieblich bedingten Erfor-
dernissen gestattet werden.

4. AuBenwande

Fur die Gestaltung der AuBenwénde sind folgende Materialien zuléssig:
Verputzte und hell gestrichene Mauerflachen, Natursteinmauerwerk oder
—-verblendungen, nichtverspiegeltes Glas, Holz, mattbeschichtetes Metall,
Sichtbeton.

Nichtzuldassige Materialien: Grellfarbige oder glanzende Materialien und Farb-
anstriche, Waschbeton oder klnstlich strukturierte Betonoberflachen, Kunst-
stoff-Folien oder ahnlich wirkende Baustoffe.

5. Déacher

Die Geb&ude sind bei rechteckiger Grundform mit Flachdach oder mit max.
28 Grad geneigtem Satteldach oder Pultdach, bei quadratischer Grundform
mit Flachdach oder Walmdach, Dachneigung max. 28 Grad auszufihren.
Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzuléssig, es

sind bei geneigten Dachern allseits Dachuberstrande von mind. 60 cm vorzu-
sehen, Kastengesimse sind unzulassig.

6. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Die Anzahl der notwendigen Kfz.-Stellplatze ist in der Stellplatzsatzung des
Marktes Peiting geregeilt. '

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind im Geltungsbereich nur
innerhalb der Baugrenzen, die Kompaktstation Typ NCV 500 der LEW ist
auch auRerhalb der Baugrenze zuldssig. Stellplatze fur die betriebseigenen
Kraftfahrzeuge sowie von Bediensteten und Besuchern sind auf dem
Betriebsgeldnde unterzubringen.

Abfallsammelstellen sind entweder in die Geb&dude zu integrieren oder durch

dichte Begrunung bzw. Sichtschutzwénde gegenuber Einblicken von der
offentl. Verkehrsflache abzuschirmen.

7. Werbeanlagen

Die Werbeanlage darf die Verkehrssicherheit durch eine Verschlechterung
der Sichtverhaltnisse nicht beeintrachtigen. Die Oberkante einer freistehen-
den Werbeanlage ist auf max. 6,0 m tber Fahrbahnniveau beschrankt.

Die Anbringung von Werbeanlagen an den Gebduden ist grundséatzlich nur
unterhalb der Traufe zuldssig. Nichtzugelassen werden Lauf- u. Blinklicht-
reklamen, bewegliche Werbefldchen sowie grell beleuchtete Werbeanlagen.

Fahnen an Masten und Gebauden sind nur kurzzeitig befristet (Werbewo-
chen etc.) gestattet.

8. Einfriedungen

Die Zaunhéhe wird auf maximal 2,0 m beschrénkt. Es wird Maschendraht an
Rundeisensaulen 0.8. vorgeschrieben. Turen und Tore sind auf das Zaunbild
abzustimmen. Stacheldraht ist nur bei angrenzender Viehweide zulédssig.

9. Grunordnung

Die unbebauten und unbefestigten Grundsticksflachen (auch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen) sind innerhalb eines Jahres nach Bau-
fertigstellung gértnerisch zu gestalten.Je angefangene 250 gm Grundstucks-
flache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflan-
zen, je 50 gm Grundstiicksflache ein Strauch.

Die Grundstickszufahrt wird je Parzelle auf eine Breite von maximal 10 m
begrenzt. Bei Sammelparkplédtzen sind Stellplatzflachen durch Pflanzzeilen,
Bauminseln etc. in Teilbereiche bis max. 7 Einzelparkstande zu gliedern.

Schalt- Verteiler- u. GrundstlicksanschluBkasten der Versorgungsunter-
nehmen, die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf
diesen Grundstiicken unterzubringen und blindig in die Zaunanlage oder Ge-
baudewand zu integrieren.

10. Versieqeluhq von Flachen, Versickerung

Versiegelte Flachen sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu begrenzen.
Lagerflachen und Stellplatze sind wasserdurchi&ssig auszubilden.

Wasserundurchldssige Beléage sind fur Fahrgassen in der Breite von maximal
10 m sowie fur Flachen, auf denen wassergefahrdende Fllssigkeiten und
Stoffe umgeschlagen, Kraftfahrzeuge repariert, gewartet und gepflegt wer-
den etc. zulassig. Niederschlagswasser aus diesen Flachen sind tber Ol-,
Fett- bzw. Benzinabscheider o. &. der Kanalisation zuzufthren.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondére "das Dachwasser,
muR auf den Grundstiicken versickert werden. Auf die gemeinsame Bekannt-
machung des Staatsministeriums des Innern und des Staatsministeriums flr
Landesentwicklung und Umweltfragen Uber die ,Erhaltung der Versickerungs-
fahigkeit von Flachen" (Bayer. Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom 10.5.1989) wird
verwiesen.

11. Grundstiicksmindestgroen o —

120~ A Aro‘en,r\f)
MindestgrundstlicksgroRe 4-688-gr Bei Abmessungen von Grundstulicks-
teilen ist diese Forderung auch fur die Restflache zu beachten.

12. Abstandsfldchen

Innerhalb der Baugrenzen sind die Absténde der Gebaude untereinander
geman Art. 6 und 7 BayBO einzuhalten.

13. Freileitung

Bepflanzung und Geladndeniveaudnderungen im Bereich der Freileitung be-
durfen der Zustimmung des Leitungstrdgers. Uber die elektrischen Schutz-
abstande hinausgehend (DIN VDE 0210) sind aus Grinden des abwehren-
den Brandschutzes die notwendigen Mindestabstédnde gemafl den DIN VDE -
Vorschriften einzuhaiten.

14. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung Gber 0,8 m Hohe, be-
zogen auf Fahrbahnmitte, freizuhalten. Einzelnstehende, hochstdmmige
Baume (Astansatz (iber 2,0 m H6he) sind zul&ssig.

15. Immissionsschutz

Unzul&ssig sind:

Betriebe und Anlagen, die im Anhang der 4. BimSchV (Verordnung Uber
genehmigungsbediirftige Anlagen) vom 24.7.1985 in der jeweils aktuellen
Fassung genannt sind, die bestehende Anlage der BMI ist hiervon ausge-
nommen;

im Industriegebiet (Gl) Betriebe und Anlagen, deren flachenhaftes
Emissionsverhalten einen flaichenbezogenen Schalleistungspegel von
tagsiber 66 dB/qm, nachts 55 dB/gm Uberschreitet;

im Gewerbegebiet (GE) Betriebe und Anlagen, deren fldchenhaftes
Emissionsverhalten einen flachenbezogenen Schalleistungspegel von
tagsiiber 60 dB/qm, nachts 35 dB/gm Uberschreitet.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Leiter, die dem Gewerbe- bzw. Industriebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumal untergeordnet sind, kdbnnen zu-
gelassen werden, sofern nachgewiesen wird, daR die zuldssigen Immissions-
richtwerte eingehalten werden.

Wohnungen sind grundrissorientiert in Gewerbe- bzw. Industriegebdude zu
integrieren, freistehende Einzelgebaude mit ausschlieRlicher Wohnnutzung
sind unzuléssig.

D) HINWEISE

Zum Bauantrag, Antrag auf Nutzungsanderung oder Antrag auf Vorbescheid
ist eine schalltechnische Untersuchung eines Sachversténdigen i.S. § 26
BImSchG vorzulegen, die die Einhaltung der in Nr. 15.2 vorgegebenen fla-
chenbezogenen Schalleistungspegel und die sich bei freier Schallausbrei-
tung ergebenden Immissionsrichtwertanteile nachweist.

Die im Gewerbegebiet festgesetzten flaichenbezogenen Schalleistungspegel
lassen Nachtarbeit wahrend der Nachtzeit ohne besondere Vorkehrungen fur
den Schallschutz nicht zu.

Die Nachtzeit betrdgt nach Rand-Nr. 149 a der Vollzugsbekanntmachung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz vom 5.2.1998 neun Stunden, sie be-
ginnt um 22.00 Uhr und endet um 7.00 Uhr; als Bezugszeitraum wéhrend der
Nachtzeit ist entsprechend Rand-Nr. 18 nur dann die lauteste Stunde heran-
zuziehen, wenn der Beurteilungspegel fir diese Stunde den Beurteilungs-
pegel fur die ganze Nachtzeit um 4 dB(A) oder mehr Gberschreitet.

Die Ermittlung der o.g. flachenbezogenen Schalleistungspegel erfoigt auf der
Grundlage der VDI-Richtlinien 2571, 2714 und 2720, BIl. 1. Messungen sind
nach den Vorgaben der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm

(TA Larm vom 16.7.1968) durchzufiihren.

Nach der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (26. BimSchV) sind auf Grundstiicken, die nicht nur zum vorlber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Grenzwerte des elek-
trischen und magnetischen 50-Hz-Feldes einzuhalten.

Als Grundlage fur eine statische Bemessung ist eine Regelschneelast von
1,56 kN/gm waagrechter Grundflache anzusetzen.

Fur die Baugrundstiicke sind Freiflachengestaltungspléane gemaR® Art. 5
BayBO mit den Baugesuchen der Genehmigungsbehérde vorzulegen.

Zur Beschaffenheit und Sickerfahigkeit des Baugrundes wurde vom Bau-
grundinstitut Dipl.-Ing. Rolf-G. Jung, Fritz-Winter-Str. 11, 86911 DieRen, ein
Gutachten (Nr. 98-180 vom 31.3.1999) erstelit.

Es ist zu beachten, daB sowohl Versickerung als auch Einleitung von Nieder-
schlagswasser in ein Oberflachengewdsser einer Genehmigung bedurfen.
Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

- Zutage kommende Bodendenkmaéler sind unverzuglich dem Bayer. Landes-

amt fur Denkmalpflege anzuzeigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG).
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PRAAMBEL

Der Markt Peiting erlaRt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern, Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan
als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Die vorgezogene Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
einer Bekanntmachung / 6ffentl. Auslegung vom 2.6.1998 bis 3.7.1998 im
Marktbauamt Peiting, Hauptplatz 2, 86971 Peiting durchgefihrt. Dabei wur-
den die Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur An-
hérung und Erdrterung.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 25.5.1998
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 25.1.1999 bis 26.2.1999 im Marktbauamt Peiting, Hauptplatz 2,
86971 Peiting, 6ffentlich ausgelegt.

Der Markt Peiting hat mit BeschluR vom 23.3.1999 den Bebauungsplan
gemaR. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit Begrundung wurde am //0.05 /% durch die
Schongauer Nachrichten / Schwarzes Brett gemaR § 12 BauGB
bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Q. 05. /999

Peiting,

AsAam, 1. Burgermeister
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MAX J. ALBRECHT, HANS KOPP, DIPL-ING. ARCHITEKTEN
SCHLENTSTR. 7 82380 PEISSENBERG, TEL. 08803/2006
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