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Der Markt Peiting erléaft aufgrund §8 9 und § 10 des

Baugesetzbuches

(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bayern, Art. 98 der Baver. Bauord-

nung (BayBO)

und der Verordnung uUber die bauliche

Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) die-
sen Bebauungsplan als Satzung.

A) Zeichenerklarung fir die Festsetzungen
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Allgemeines Wohngebiet

Anzahl der zulédssigen Wohneinheiten
je Wohngebaude, z.B. 2

Haustyp: ErdgeschoB und Obergeschof
als Vollgeschop méglich, Kniestock
Uber dem 2. VollgeschoB unzuléassig,
nur Doppelpfette bis max. 40 cm Ho-
he, gemessen von OK. Rohdecke bis
UK. Sparren an der Aufenseite der
AuPenwand, gestattet. DG darf kein
VollgeschoP sein, oder Haustyp: I+D,
ErdgeschoP als Vollgeschof, Dachge-
schoPB mit Kniestock bis max. 1,60 m,
gemessen von QK Rohdecke bis UK
Sparren an der Aufenseite der AuBen-
wand. Das Dachgeschop darf ein vVeoll-
geschof sein.

Haustyp: II Vollgeschosse zwingend,
Kniestock Uber dem 2. Vollgeschof
unzulassig, nur Doppelpfette bis
max. 40 cm Hbhe, gemessen von QK
Rohdecke bis UK. Sparren an der Au-
Benseite der Aufenwand, gestattet.
DG darf kein VollgeschoPp sein.

GeschoBfléchenzahl als Hb&chstmapR,
ier: 0,55

offene Bauwelse

nur Einzelhauser und Doppelh&user
zuléassig

nur Einzelhauser zuldassig

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Garagen

private GrUnfléche {Hzuswiesen,
Garten, Hangwiesen und scnstige fur
das Crtsbild bedeutsame Landschafts-
teile)

zu pflanzende Ba&ume un
keine Lagefestsetzung

Q

Bezeichnung der unterschiedlichen
Nutzungsbereiche (z.B. 1)

Trennung der unterschiedlichen Art
der Nutzung

Hauptfirstrichtung zwingend
Satteldach

Dachneigung z.B. 24 - 27°

max. Wandhdéhe an der unglinstigsten
Talseite, hier: 8,00 m

Mafzahl in Metern z.B. 1

(82}

Grenze des Geltungsbereiches

B) Zeichenerklédrung fir die Hinweise
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bestehende Flurstlcksgrenzen

Parzellierungsverschlag

Flurstlicksnummer

bestehende Wohn- und Nebengebé&ude

unverbindlicher Vorschlag fUr Form
und Situlerung des geplanten Baukdr-
pers

|! |] vorhandene Bd&schung

4
é? Hauptversorgungsleitungen (oberir-
R L disch) mit Schutzbereich
SR
Q Flachen flUr Versorgungsanlagen,
hier: Elektrizitat

C) Festsetzung durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO, als -~
private Grunflache (Hauswiesen, G&rten, Hangwiesen
und sonstige fur das Ortsbild bedeutsame Land~<
schaftsteile) und als Flache fur die Forstwirtschaft
wie in der Planzeichnung abgegrenzt festgesetzt.

Senioren- und Pflegeheime sowie gastronomische Nut-
zungen, wie Schank- und Speisewirtschaften, sind
nicht erlaubt.

2. MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Baugren-
zen, die Zahl der Vollgeschosse (Haustyp) und die
GeschoPflédchenzahl.

2a. Wohneinheiten in Wohngeb&uden

Je Wohngebdude sind nicht mehr als die durch Plan-
eintrag festgesetzten Wohneinheiten zul&dssig. Bei
Doppelhdusern ist je Haushalfte eine Wohneinheit ge-
stattet.

3. Grundform
Als Grundform fir die Wohngebdude ist ein Rechteck
zu verwenden. Die Traufseite muf mindestens um 1/5

l&nger sein als die Giebelseite.

4. Dachform (Hauptgebaude)

Die Hauptgebdude sind mit einem 24 - 27° oder 35 -
38° geneigten Satteldach auszufuhren. Die Dachdek-
kung hat mit Dachpfannen in naturrotem Farbton zu
erfolgen. Dacheinschnitte (negative Gauben) sind un-
zulassig. Dachgauben sind bei einer Dachneigung von
mind. 35° zuléssig. Die max. Gaubenbreite darf nicht
mehr als 1,25 m betragen, die Hbhe der Brustung zum
First max. 2,0 m und der Gaubenabstand untereinander
und der Abstand der Gauben zur Giebelwand mind.

1,50 m. Als Gaubendachform sind Sattel- und Walm-
dachausfihrung zuladssig, Schleppgauben sind unzulés-
sig. Liegende Dachflachenfenster werden in der Gréofe

auf max. 1,0 m? Glasflé&che beschrankt und max. 2 je
Dachseite zugelassen. Bei Doppelhaushd@lften ist je
Haushé&lfte und je Dachseite ein Dachfl&chenfenster
gestattet. Es sind allseits Dachiberstédnde von mind.
70 cm vorzusehen. Kastengesimse sind unzuléssig.

5. Nebengebdude und Garagen

Die erforderlichen Stellplé&tze richten sich nach der
jeweils glltigen Stellplatzsatzung des Marktes Pei-
ting. Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie
nicht ins Wohnhaus integriert sind - mit geneigtem
Satteldach, Dachneigung entsprechend dem Hauptgebdu-
de bzw. Pultdach, an das Hauptgebaude angebaut,
Dachneigung 24 - 27° oder 35 - 38° zu errichten.

Garagen und Nebengebdude sind innerhalb der Baugren-
zen oder der daflr vorgesehenen Flachen zu errich-
ten. Aneinander gebaute Grenzgaragen mussen die
gleiche Dachneigung erhalten.

Der Dachgeschofausbau von Garagen und Nebengebauden
zur Wohnnutzung sowie das Aufstocken mit Kniestock -
sofern sie nicht ins Wohnhaus integriert sind - ist
unzulé&ssig.

Auf Flurstick 549 sind Garagen ins Wohngeb&ude zu
integrieren.

Genehmigungsfreie Bauvorhaben (z. B. Holzlegen, Gar-
tengeratehduschen) sind innerhalb und auferhalb der
Baugrenzen bis zu einer max. Nutzfldche von 15 m?
und 38 m?® zugelassen.

Hinweis:
Die &6ffentlich rechtlichen Vorschriften sind einzu-
halten.

6. Fassaden

Fassaden sind in lichten Farbtdénen zu verputzen oder
mit einem Holzmantel zu verkleiden. Im EG miUssen die
Putzflé&chen Uberwiegen. Balkonbrustungen sind mit
Holz zu verkleiden.

7. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind straPBenseitig max. 1,25 m
hohe Holzzadune ochne Betonsockel mit Uberdeckten S&u-
len zu errichten (z.B. Hanichelzaun).

Zwischenzdune kdénnen auch aus verzinktem Maschen-
draht mit Rundeisensdulen ausgefihrt werden. Sie
sind in der Hohe den Strafenzé&unen anzupassen.

Die Einfriedungen kénnen flr den Sichtschutz mit
Strauchern (keine Nadelgehélze) in Gruppen bepflanzt
werden. Geschlossene Hecken sind nicht zuldassig.

8. Gartenflachen

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg
benutzten Grundsticksfléchen sind innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit gé&rtnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro

0 m? Grundstlcksfldche mind. 1 heimischer, stand-
rttypischer Laubbaum und je 50 m? Grinfl&che ein
rauch zu pflanzen.

0O N
;g n

8. Becdenversiegelung

Befestigte Flachen fur Zufahrten, Stellplétze etc.
sind auf das unbedingt notwendige Map zu reduzieren.
Die Oberflache ist wasserdurchlédssig (z.B. Rasengit-
tersteine, Pflasterung oder Kiesaufschittung) auszu-
pilden; Teer-, Asphalt- cder Betonfl&chen auf den
Privatgrundsticken sind nicht gestattet.

10. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden h&uslichen Abwésser sind in den ge-
meindlichen Kanal zu leiten.

Das Niederschlagswasser ist in den vorhandenen Re-
genwasserkanal in der WelfenstraPe abzuleiten.

11. Wasserversorgung

Sémtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserver-
sorgung anzuschliefen.

12. Leitungen

Sémtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.
Die Rechte der Deutschen Telekom AG nach dem TWG
bleiben davon unberuhrt. Die erforderlichen Kabel-
verteilerschrénke sind vorderfrontbindig in die Ein-
friedungen einzubauen.

Die Aufstellung veon Wellblechgaragen und die Anord-
nung ven Stellplétzen fir Wohnwagen und Boote sowie
oberirdische Lagerbehédlter fir flissige oder gasfér-
mige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich nicht
zuléssig.

13, Stutzmauern

Stutzmauern sind auf den Privatgrundsticken bis zu
einer sichtbaren Héhe von 90 cm zulédssig. Als sicht-
bare Materialien sind nur Naturstein (z.B. Palisa-
den) oder an der Oberflé&che strukturierter Reton
(gestockt, gespritzt, bossiert) zulédssig. Stutzmau-
ern sind zu befplanzen (hangend) oder zu beranken
(selbstklimmend) .

14. Abstandsflé&chen

iinsichtlich der Baugrenzen finden die Vorschriften
\rt. 6 BayBO Anwendung.

15. Héhenlage der Gebé&ude

Die Oberkante der Keller-Rohdecke darf bei den nord-
Ostlich zur WelfenstraBe gelegenen Grundstilicken
nicht mehr als 30 cm aus dem natlrlichen Gel&nde
herausragen. .

Die Freilegung des Untergeschosses darf max. 40 %
der Gebaudelé&nge betragen.

D) Hinweise
Schneelast

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bautei-
le der Gebéude ist eine Schneelast von 1,56 kN/m?2
waagrechter Grundfldche anzusetzen.

Wegen der Hanglage besteht die Gefahr, dap Schicht-
wasser und wild abfliefendes Niederschlagswasser

auftritt. Dies sollte bei der Baukonstruktion be-
ricksichtigt werden.

Eventuell zutagekommende Bodendenkm&ler unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB wurde in Form einer Bekanntmachun
durchgefihrt. Dabel wurden die Ziele "Ger Planung
dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhdérung
und Erdrterung.

Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Anschrei-
pen vom 02. Juli 1996

gem. § 4 Abs.1l BauGB am Aufstellungsverfahren betei-
ligt. 3

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom15.07.1996 bis 16.08.1996
im Marktbavamt, 86971 Peiting

cffentlich ausgelegt.

Der Markt Peiting hat mit Beschluf vom 18.02.1997
§ 10 BauGB als Satzung be-

den Bebauungsplan gem.
schlossen.

Anzeigeverfahren:

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben wvom

22.04.1997 dem Landratsamt Weilheim-Schongau gem.
§ 11 Abs.1 BauGB angezeigt.

innerhalb der 3-Monats-Frist nach § 11 Abs.
keine Verletzungen von Recht reemriftiten geltend
unverandert

gemacht, so @

mit Schreiben wvom

auungsplan
+TGesetzt werden kann.

Schreiben vom 16.07.1997 erklért, dap keine Ver-
zungen von Rechtsvorschriften vorliegen.

mit Auflagen/Hinuei-cws

Das Landratsamt

zugestimmt, welchen der Stast

schluB—em—  beigetreten ist.
Weilheim,
Landratsamt Weilheim-Schongau

»

dooibh.

Der Bebeauungsplan mit der Begrindung wurde am
27.08.1997 durch Schong. Nachrichten u. Schw. Brett gem.
rechtsver-

§ 12 BauCGB bekanntgemacht

ndlich.
SR om . 28.08.1997

EINFACHER
BEBAUUNGSPLAN

"AN DER WELFENSTRASSE "

MARKT PEITING

und ist damit

LANDKREIS WEILHEIM-SCHONGAU

ENTWURF
FACHBEHURDENBETEILIGUNG
UFFENTLICHE AUSLEGUNG

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

PR

ENDFASSUNGEN

Das Anzeigeverfahren wurde ord-
nungsgemép durchgefuhrt,

Schongau den 18 OKT. 199

Landratsamt'Weilheim-Schongau
Dienststelle Schongau -
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PLANFERTIGER:
KREISPLANUNGSSTELLE ,
LANDRATSAMT WEILHEIM-SCHONGAU

Esh:

DATUM: 1.3.1996

GEANDERT :7 51555

SEAMDERT 14717658

GEANDERT « 273.1997

~Gemeinderat durch RBRe-



