ZWISCHEN PEITNACH

UND WANKSTRASSE
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-~ NORD M 1:1000

2678

KINDER-
BECKEN

Praambel

Der Markt Peiting erl&ft aufgrund § 9 und § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan
als Satzung.

A} Zeichenerkldrung flir die Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches

Offentliche Verkehrsfl&che

Verkehrsfla&chenbegrenzungslinie

O6ffentliche Grinfléche (Wellenfreibad);

6ffentliche Parkfléche

Gemeinbedarfsfldache fUr soziale Zwecke -

Kindergarten
-2 — 6 o e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
11 Haustyp: Erdgeschof + ObergeschoR als

Vollgeschof, Kniestock Uber dem Oberge-
schoB unzuldssig, nur Doppelpfette bis
max. 40 cm Hohe, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren an der
Aufenseite der AuPenwand gestattet, oder
Haustyp I+D mit Kniestock von max. 1,60 m
gemessen von QOberkante Rohdecke bis Un-
terkante Sparren, an der Aufenseite der
Aufenwand. Das Dachgeschop darf ein Voll-
geschofl werden.

II+U Haustyp wie_bei "II", jedoch zusatzlich
Untergescho bei Bebauung im Hangbereich
moéglich. Das Untergeschof darf ein Voll-

geschoB werden.

WE =2 Anzahl der hochstzuldssigen Wohnungen,
z.B. 2
e | . o )
I 692 nocnstzuliassige Grundflache fir Hauptge-
: : baude mit Garagen und Nebengebaude.
+£ - MaBzahl in Metern, z.B. 6

zwingend zu erhaltender Baumbestand,
(Hinweis: die DIN 18920 ist zu beachten)

)

Umgrenzung der von Wohnbebauung freizuhal-
tenden Schutzfldchen (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
mit geplanteyr Sichtschutzbepflanziung
6ffentliche Verkehrsfldche, FuB- und Radweg

bestehende Trafostation

@ geplante Trafostation

B) Zeichenerkldrung fir die Hinweise
TrY——— bestehende Flurstlcksgrenzen
N ——

aufzuhebende Flurstlicksgrenzen

Flursticksnummer

bestehendes Haupt- und Nebengebiude

Abbruch bestehender Gebdude

Gewéasser

vorhandene B&schung

_——— vorgeschlagene Grundstilcksteilung

C) Festsetzungen durch Text:

1. MapB der Nutzung:

Das MaP der Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der
Vollgeschofe (Haustyp) und der héchstzuldssigen Grund-
flache von allen baulichen Anlagen innerhalb der durch
Nutzungstrennungslinie abgegrenzten Fl&chen.

2. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen:

In den Gebauden auf den durch Nutzungstrennungslinie ab-
gegrenzten Flachen sind nicht mehr als die durch Plan-
eintrag festgesetzten Wohneinheiten zuladssig.

3. Grundform der Baukorper:

Als Grundform fur die Gebdude ist ein Rechteck zu ver-
wenden. Die Traufseite mup mindestens 1/5 langer sein
als die Giebelseite. Das Grundstlck F1.Nr. 327 ist von
dieser Regelung nicht betroffen.

4, Dachform (Hauptgebdude und Betriebsgebaude)

Die Hauptgebdude sind mit einem 22 - 28° oder 32 - 37°
geneigten Satteldach (ausgenommen Schwimmbadbereich)
auszufihren. Die Dachdeckung hat mit Dachsteinen in na-
turrotem Farbton zu erfolgen. Dacheinschnitte (negative
Gauben) sind unzuldssig. Dachgauben sind erst ab einer

Dachneigung von 35" zulassig. Liegende Dachflé&chenfen-
ster werden in der Grofe auf max. 1,0 m?2 Glasfl 2 be-
schrankt und héchstens zweimal je Dachseite zug

Es sind allseits Dachlberstédnde von mind. 60 ¢m vorzuse-
hen. Kastengesimse sind unzuldssig.

Betriebsgebaude, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen, bzw. Bestandteil einer 6ffentlichen |
Einrichtung (Schwimmbad) sind, sind mit flach geneigtem Pultdach zulassig. Fir Betriebsgebaude

von landwirtschaftlichen Betrieben und dem gemeindlichen Schwimmbad sind Metall- bzw. Biechdachdeckungen
in naturrotem Farbton zuldssig.

5. Nebengebdude und Garagen

Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie nicht im
Wohnhaus integriert sind - mit geneigtem Satteldach,
entsprechend dem Hauptgebdude zu errichten. Die Garage:n-
tore sind mit Naturholzflllungen auszufihren.

Der Dachgeschofausbau von Garagen und Nebengebduden zur
Wohnnutzung sowie das Aufstocken mit Kniestock - sofern
sie nicht ins Wohnhaus integriert sind - ist unzuléssig.

6. Fassaden

Als an der Aufenfassade sichtbare Baurn ien sind

nur Holz und Putz (gedeckte Weiltdne)

a) Balkonverkleidungen und -bristingen sind in Holz
auszuftuhren. Holzaufenverkleid 3 anstelle von

Putzfassaden sind grundsétzlich zuldssig.

b) Zyklopenmauerwerk, sowie die Verwendung von metalle-
ner, kunststoffener oder zementgebundener Wandver-
kleidung ist untersagt. Die Verwendung von farb-
transparenten Kunststoffplatten <. &. flr Balkonver-
kleidungen, vorgebaute Windfénge.. Sichtschutzwéinde
etc. 1ist unzuléssig; ebenso Sichtblenden aus Stroh-
matten und Ornamentsteinen.
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8. Gartenflé&chen
a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg
benutzten Crundstlcksflachen sind innerhalb eines

gsfertigkeit gdrtnerisch anzulegen

alten. Innerhalb dieser Frist sind pro
1dstlicksflache mind. 1 heimischer, stand-
r Laubbaum und je 50 m? QGrinfl&che ein

u pflanzen. '

b} Die Anpflanzung von nicht standortgemafen oder
fremdartigen Gehdlzen wie z.B. Trauerformen von
Weide, Buche, Ulme sowie Zedern aller Art, Zypressen
und Thujen in S&ulenform sowie alle blauen Formen
von Tannen und Fichten sind aus Grinden des Orts-
und Landschaftsbildes nicht zuldssig.

c) Die Anpflanzung von Obstb&umen und Beerenstrauchern
sowle Ziergehdlzen fur die Gartengestaltung wird von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht be-
schrankt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stande nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Gehélzpflanzungen zu beachten.

9. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fur Zufahrten, Stellplatze etc. sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu reduzieren. Die
Oberfléache ist wasserdurchldssig (z.B. Rasengitterstei-
ne, Pflasterung oder Kiesaufschiittungen) auszubilden;
Teer-, Asphalt- oder Betonfldchen auf den Privatgrund-
sticken und den 6ffentlichen Parkpldtzen sind nicht ge-
stattet.

Lediglich &ffentliche Verkehrsfl&chen sind vom Versiege-
lungsverbot ausgenommen,

10. Lagern, Abstellen etc.

Lager fur Schrott, Abfdlle sowie Autowrackplatze und
ahnlich wirkende Lagerfldchen sind unzuldssig.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anordnung
von Stellplatzen fur Wohnwagen und Boote sowie oberirdi-
sche Lagerbehalter fur flussige oder gasfdrmige Stoffe
im Freien ist im Geltungsbereich nicht zuléssig.

11. Stutzmauern

Stitzmauern sind auf den Privatgrundsticken unzuléassig.
Hohenunterschiede sind durch Béschungen zu Uberwinden.
Hinweis: Bestehende Stltzmauern haben Bestandschutz und
dirfen auch unterhalten und ggf. erneuert werden.

12. Sichtdreiecke

Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglicher Bepflan-
zung uber 0,8 m Héhe freizuhalten. Einzelstehende Laub-
baume mit Astansatz Uber 2,0 m sind zuléssig.

13. Immissionsschutz

a) Beili Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten von Wohngeb&u-
den entlang der Ammergauer StraPBe bis zur geplanten
Parkplatzanbindung an die Wankstrafe dirfen in der
ersten Gebdudezelle an der StraPenseite nur unterge-
ordnete R&umlichkeiten wie z.B, Eingang, Treppen-
haus, WC, Bad, Speise, Kuche ocder ERzimmer errichtet
werden. Ubergeordnete R&umlichkeiten (Kinderzimmer,
Schlaf- und Wohnrdume) sind bevorzugt zur strafenab-
gewandten Gebaudeseite zu orientieren, bzw. an einer
senkrecht zur Stafe stehenden Seite nur dann, sofern
sie mind. ein zum Luften geeignetes, stehendes Fen-
ster zur staPenabgewandten Seite besitzen. Nur tags-
Uber genutzte Wohnrdume kdénnen dann an einer senk-
recht zur Strafe stehenden Gebdudeseite angeordet
werden, wenn sie z.B. durch vorgesetzte Wintergdrten
mit seitlicher Luftungsméglichkeit vor L&rmimmissio-
nen geschutzt werden,

b) Bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten von Wohngeb&u-
den entlang der Wankstrafe dlrfen in der ersten Ge-
baudezeile Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinderzim-
mer, Schlaf- und Wohnr&ume) nur dann an der Ostseite
des Gebdudes angeordnet werden, wenn sie mind. ein

um LUften geeignetes, stehendes Fenster nach Norden
oder Suden besitzen.

c¢) Ubergeordnete R&umlichkeiten in Geb&uden entlang der
Sud- und Westseite der bebaubaren Teilfldche wvon
Grundstuck F1l.Nr. 2668 (Bereich W=19) sind an der
dem Freibad zugewandten Gebaudeseite z.B. durch vor-
gesetzte Wintergarten mit seitlichen LUftungsmdég-
lichkeiten vor-Larmimmissionen durch den Freibadbe-
trieb zu schitzen. Kinder- und Schlafzimmer dirfen
nicht an einer dem Freibad zugewandten Geb&udeseite
angeordnet werden.

d) Bel der Errichtung von Blrordumen an der Strafensei-
te von Gebauden sind hinsichtlich passivem Schall-
schutz die Anforderungen der DIN 4109 zu beachten.

e) Abstandsschutzflichen:

Um die Larmbeeintrachtigungen bei baulichen Erweite-

rungen auf den Fluiurstlicken 2667 und 2668 zu vermei-
den, wird eine Al standsschutzfl&che festgesetzt.
Wohnbebauung inre:rnalb der gekennzeichneten Bereiche

ist unzuléssig.

Eine Sichtschi Depflanzung aus Baumen und Stréu-
chern ist an An allen Gebduden sind die
schalltechnis > nforderungen gemd&p der DIN 4109
"Schallschutz im Heochbau", Ausgabe 1989, einzuhal-
ten

14. Werbeanlagen

Far die Errichtung von Werbeanlagen gilt die gemeindliche Werbeanlagensatzung

vom 21.10.2009.

Hinweis:

Bel organisatorischen oder technischen Anderungen des

Schwimmbadbetriebs sind Schallschutzmafn len mit dem

Ziel einer Verringerung der Ger&uschimmissioren in der
Umgebung zu ergreifen -

D) Hinweise

1. Schneelast

FUr die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile
der Gebédude ist eine Schneelast von 1,56 kKN/m? waagrech-
ter Grundfldche anzusetzen.

2. Denkmalschutz

Bei zutage tretenden Bodendenkmialern ist umgehend die
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

3. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Abw&sser sind Uber die ge-
meindliche Abwasserbeseitigung zu entsorgen.

Um eine Grundwasserabsenkung zu vermeiden, soll das ge-
samte Niederschlagswasser, soweit mdéglich, auf den Bau-
grundstucken versickert werden.

4. Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversor-
gung anzuschliefen.

5. Leitungen .

Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln. Die
Rechte der Telecom nach dem TWG bleiben davon unberuhrt.
Die erforderlichen Kabelverteilerschrénke sind vorder-
frontblindig-in die Einfriedung einzubauen.

6. Freiflédchengestaltungsplan
Flr Bauvorhaben mit gewerblicher Nutzung ist ein
Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen.

Verfahrensvermerxe

J .

Die. vorgezogene Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wur-
de in Form einer Rekawntwachung [ Quslegung v.06.44. -~ 08.42. 1995
durchgeflihrt. Dabeli wurden die Ziele der Planugg dargelegt

und es bestand Gelegenheit zur Anh6rung und Erdrterung.

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben wvom 20.40-439-5-
gem. § 4 Abs.1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit BegruUndung wurde gem. §

3 Abs. 2 BauGB vomq}oY- 4996 bis 43.05.4996 im ﬁaykl-bauam"l'
Peiting

6ffentlich ausgelegt,

Der Markt Peiting hat mit Beschlup vom 25.06.4996den Bebau-
ungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Anzeigeverfahren:

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom 03.09.4%996 dem
Landratsamt Weilheim-Schongau gem. § 11 Abs.l1 BauGB ange-
zeigt. Das Landratsamt hat.

innerhalb der 3-Monats-Frist nach § 11 Abs., 3 Bauei
keine Verletzungen von Rechtsvorschrifte
gemacht, so dap: der Bebauungspla erandert in
Kraft gesetzt werden ka

mit Schr erklart, daP keine Ver-
ungen von Rechtsvorschriften vorliegen.

mit Schreiben vom OY§.42. 49Y6 mit Auflagen/Hinweisen
Zugestimmt, welchen der StadEt=/Gemeinderat durch Be-
schluf vom A3 A2, 199¢ beigetreten ist.

Weilheim,
Landratsamt Weilheim-Schongau
R Eg O Siege.

Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde am /43.02. A99%
durch Sohonsouu.v Maoke.| Schwavaes Rref gem. § 12 BauGB bekannt-
gemacht und ist damit rechtsverbindlich.
Peiting,

rg ef%%%;(
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EINFACHER
BEBAUUNGSPLAN

ZWISCHEN PEITNACH UND WANKSTRASSE

MARKT PEITING
LANDKREIS WEILHEIM-SCHONGAU

ENTWURF
FACHBEHORDENBETEILIGUNG
UFFENTLICHE AUSLEGUNG

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

CRORGIORG)

ENDFASSUNGEN

Das Anzeigeverfahren wurde ord-
~nungsgemap durchgeflhrt.

Schongau den {7, ML 191

Landratsamt-Weilheim—séhongau-'
Dienststelle Schongau_
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