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Pr&gmbel

Der Markt Peiting erlapt aufgrund § 9 und § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan
als Satzung.

A) Zeichenerkldrung fir die Festsetzungen

. Grenze des Geltungsbereiches
6ffentliche Verkehrsfléache

6ffentlich gewidmeter Eigentimerweg

Verkehrsflachenbegrenzungslinie
8- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Haustyp: Erdgeschof + Obergeschof als

IT VollgeschoB, Kniestock uUber dem Oberge-
schof unzuladssig, nur Doppelpfette bis
max. 40 cm HOhe, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren an der
Aufenseite der AuPenwand, gestattet, oder
Haustyp I+D mit Kniestock von max. 1,60 m
gemessen von Oberkante Rohdecke bis Un-
terkante Sparren, an der AufPenseite der
AuBenwand. Das DachgeschoPf darf ein Voll-
geschop werden.

WE=3 Anzahl der hochstzulassigen Wohnungen,
z.B. 3
P héchstzuldssige Grundflache flir Hauptge-
badude mit Garagen und Nebengebdaude
10
+——  Mafzahl in Metern z.B. 10
.. zwingend zu erhaltender Baumbestand,
(Hinweis: die DIN 18920 ist zu beachten)
',: : : 3 Flache flUr Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umwelteinwirkungen.

B) Zeichenerkldrung fdr die Hinweise

e, bpestehende Flurstlicksgrenzen
“KO %
aufzuhebende Flursticksgrenzen
2354 Flursticksnummer

bestehendes Haupt- und Nebengebaude

C) Festsetzungen durch Text:

1. MaB der Nutzung:

Das Map der Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der
VollgeschoBe (Haustyp) und der hochstzuléssigen Grund-
flache von allen baulichen Anlagen innerhalb der durch
Nutzungstrennungslinie abgegrenzten Flachen.

2. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen:

In den Gebauden auf den durch Nutzungstrennungslinie ab-
gegrenzten Flachen sind nicht mehr als die durch Plan-
eintrag festgesetzten Wohneinheiten zulassig.

3. Grundform der Baukdrper:

Als Grundform fur die Gebadude ist ein Rechteck zu ver-
wenden. Die Traufseite muPf mindestens 1/5 langer sein
als die Giebelseite (ausgenommen Bestand).

4. Dachform (Hauptgebaude)

Die Hauptgebdude sind mit einem 25 - 28° oder

35 - 42°' geneigten Satteldach oder Walmdach auszufih-
ren. Beil Ersatzbauten sind 25 - 28° oder 35- 42° ge-
neigte D&cher zu errichten. Die Dachdeckung hat mit
Dachsteinen in naturrotem Farbton zu erfolgen. Dach-
einschnitte (negative Gauben) sind unzulassig. Dach-
gauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulas-
sig. Liegende Dachflé&chenfenster werden in der Gréfe
auf max. 1,0 m? Glasflache beschrankt und héchstens
zweimal je Dachseite zugelassen. Es sind allseits
Dachliberstande von mind. 60 cm vorzusehen. Kastenge-
simse sind unzuldssig. Haupt- und Nebengebaude an der
Grundsticksgrenze sind in einheitlicher Dachhdéhe und
Neigung zu errichten.

5. Nebengebdude und Garagen

Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie nicht im
Wohnhaus integriert sind - mit geneigtem Satteldach,
entsprechend dem Hauptgebdude zu errichten. Die Gara-
gentore sind mit Naturholzfillungen auszufihren.

Der Dachgeschofausbau von Garagen und Nebengebauden
zur Wohnnutzung sowie das Aufstocken mit Kniestock -
sofern sie nicht ins Wohnhaus integriert sind - ist
unzulassig.
6. Fassaden

Als an der Aufenfassade sichtbare Baumaterialien sind
nur Holz und Putz (gedeckte WeiPftbdne) zulassig.

a) Balkonverkleidungen und -brlUstungen sind in Holz aus-

zufihren. HolzauPenverkleidungen anstelle von Putzfas-

saden sind im Obergeschof und Dachgeschof zuléassig.

b) Zyklopenmauerwerk, sowie die Verwendung von metalle-
ney, kunststoffener oder zementgebundener Wandver-—
kleidung ist untersagt. Die Verwendung von farbtrans-
parenten Kunststoffplatten o. a. fir Balkonverklei-
dungen, vorgebaute Windfange, Sichtschutzwande etc.
ist unzuléssig; ebensoc Sichtblenden aus Strohmatten
und Ornamentsteinen.

7. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind strafenseitig max. 1,25 m hohe
Holzz&aune ohne Betonsockel mit Uberdeckten Saulen zu er-
richten (z.B. Hanichelzaun).

Zwischenzaune kénnen auch aus verzinktem Maschendraht
mit Rundeisensdulen ausgefihrt werden. Sie sind in der
Hohe den Strafenzaunen anzupassen.

Die Einfriedungen kd&énnen flr den Sichtschutz mit Strau-
chern (keine Nadelgehotlze) in Gruppen hinterpflanzt wer-
den.

Geschlossene Hecken sind nicht zulassig.

Die Kabelverteilerschranke sind vorderfrontbindig in die
Umzaunung einzubauen.

8. Gartenfléachen

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg
benutzten Grundsticksfldchen sind innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro
250 m? Grundstlcksfldche mind. 1 heimischer, stand-
orttypischer Laubbaum und je 50 m? Grunflache ein
Strauch zu pflanzen.

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemédfen oder fremd-
artigen Gehdlzen wie z.B. Trauerformen von Weide, Bu-
che, Ulme sowie Zedern aller Art, Zypressen und Thu-
jen in S&ulenform sowie alle blauen Formen von Tannen
und Fichten sind aus Grinden des Orts- und Land-
schaftsbildes nicht zuléassig.:

¢) Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrauchern
sowie Ziergeholzen fiUr die Gartengestaltung wird von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht be-
schrankt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
staéande nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Gehélzpflanzungen zu beachten.

9. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen flUr Zufahrten, Stellplatze etc. sind
auf das unbedingt notwendige MaP zu reduzieren. Die
Oberflache ist wasserdurchléssig (z.B. Rasengitterstei-
ne, Pflasterung oder Kiesaufschlittungen) auszubilden;
Teer—-, Asphalt—- oder Betonfldchen auf den Privatgrund-
sticken sind nicht gestattet.

10. Lagern, Abstellen etc.

Lager fur Schrott, Abfdlle sowie Autowrackplatze und
4hnlich wirkende Lagerflachen sind unzuléassig.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anordnung
von Stellplatzen fiur Wohnwagen und Boote sowie oberirdi-
sche Lagerbehdlter fir fllissige oder gasfdérmige Stoffe
im Freien ist im Geltungsbereich nicht zuladssig.

11. Stutzmauern

Stutzmauern sind auf den Privatgrundsticken unzuléassig.
Héhenunterschiede sind durch Bdschungen zu Uberwinden.

12. Immissionsschutz

Bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten von Wohngebauden
entlang der AzamstraPfe diUrfen in der ersten Gebaudezeile
an der Stafenseite nur untergeordnete Raumlichkeiten wie
z. B. Eingang, Treppenhaus, WC, Bad, Speise, Kiche oder
EBzimmer errichtet werden. Ubergeordnete Raumlichkeiten
(Kinderzimmer, Schlaf- und Wohnzimmer) sind bevorzugt
zur straBenabgewandten Gebdudeseite zu orientieren, bzw.
an einer senkrecht zur StraPe stehenden Seite nur dann,
sofern sie mind. ein zum LUften geeignetes, stehendes
Fenster zur straPenabgewandten Seite besitzen. Nur tags-
lber genutzte Wohnraume koénnen dann an einer senkrecht
zur StraPe stehenden Gebaudeseite angeordnet werden,
wenn sie z. B. durch vorgesetzte Wintergarten mit seit-
licher Liuftungsmdéglichkeit vor Larmimmissionen geschutzt
werden. Bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten von Wohn-
gebduden entlang der Ramsauer Strafe durfen in der er-
sten Geb&udezeile Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-
zimmer, Schlaf- und Wohnrdaume) nur dann an der Nord-
oder Ostseite des Gebaudes angeordnet werden, wenn sie
mind. ein zum Luften geeignetes Fenster nach Suden oder
Westen besitzen.

In Gebauden neben Parkplatzen von Ladengeschaften dirfen
Ubergeordnete Raumlichkeiten nur dann an einer dem Park-
platz zugewandten Gebaudeseite errichtet werden, wenn
sie mind. ein zum Luften geeignetes Fenster an einer
larmabgewandten Gebdudeseite besitzen oder die Fenster
z. B. durch vorgesetzte Wintergarten mit seitlichen LuUf-
tungsmoéglichkeiten vor La&rmimmissionen aus dem Park-
platzverkehr geschitzt werden. Kinderzimmer sind grund-
satzlich an der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.
Bei der Errichtung von Bluroraumen an der Strafenseite
von Gebauden sind hinsichtlich passivem Schallschutz die
Anforderungen der DIN 4109 zu beachten.

D) Hinweilse

1. Schneelast

FUir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile
der Geb&dude ist eine Schneelast von 1,56 kN/m2? waag-
rechter Grundflache anzusetzen.

Fiir Bauvorhaben mit gewerblicher Nutzung ist ein
Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzule-
gen.

Querschnitt fir den Ausbau der Ramsauer Strafe
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Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Abwasser sind Uber die ge-
meindliche Abwasserbeseitigung zu entsorgen. Um die
Grundwasserabsenkung zu vermeiden, soll das gesamte
Niederschlagswasser, bei ausreichender Versik-
kerungsfadhigkeit des Untergrundes, soweit als mdég-
lich, auf den Baugrundstlicken versickert werden. Ei-
nen Nachweis Uber die Versickerungsfadhigkeit des Un-
tergrundes ist zum jeweiligen Bauantrag zu erbringen.
Bei nicht ausreichender Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes kénnen die Niederschlagswasser in den
Mischwasserkanal eingeleitet werden. (Ausgenommen
Flurstlicke 2354 und 2354/4).

Bodendenkméaler

Bei zutage tretenden Bodendenkmalern ist umgehend die
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

wWasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserver-
sorgung anzuschliefen.

Leitungen

Samtliche Versorgunrgsleitungen sind zu verkabeln. Die
Rechte der Telekom nach dem TWG bleiben davon unbe-
rihrt. Die erforderlichen Kabelverteilerschré&nke sind
vorderfrontbtindig in die Einfriedung einzubauen.

Altlasten und Versickerungsfahigkeit des Untergrundes

FUr den Bereich der Flursticke 2354 und 2354/4 wurden
Bodenuntersuchungen durchgefihrt. Auf den untersuch-
ten FlurstlUcken sind keine problematischen Altlasten
vorhanden. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist
gut. (S. auch Gutachten des Blros Jung v. 28.11.95
und 20.11.95)

/.Bifrgernmeister

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Blurgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in Form einer Rekanntmaohung [ RBuslesuns
durchgeflihrt. Dabeili wurden die Ziele der Planung darge-
legt und es bestand Gelegenheit zur Anhdérung und Erdrte-—
rung.

Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Anschreiben
vom 43 49. 4995

gem. § 4 Abs.1l BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde

gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 45.0Y4.4396 Dbis 22.0%. 19%9¢ im
Mavktbaunamt Peiting
6ffentlich ausgelegt.

Der Markt Peiting hat mit Beschlup vom 4208.4396 gen
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Anzeigeverfahren:

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom A43.40.4396
dem Landratsamt Weilheim-Schongau gem. § 11 Abs.l1 BauGB
angezeigt. Das Landratsamt hat

innerhalb der 3-Monats-Frist nach § 11 Abs.
keine Verletzungen von Rechtsv fTen geltend
gemacht, so da dungsplan unverandert in
etzt werden kann,

mit Schreiben vom 20.04.493% crklart, dap keine Ver-
letzungen von Rechtsvorschriften vorliegen.

mit Schreiben vom mit Auflagen/Hinweisen
zugestimmt, welchen der Stadt—rSemeinderat durch Be-
SC RO beigetreten ist.

Weilheim,
Landratsamt Weilheim-Schongau

T.A: Siegel

Der Bebauungsplan mit; der Begrundung wurde am 30.04.439%2
durch Schongauer Maohvichben [Schw: Arelf gem. § 12 BauGB be-
kanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Peiting, 42.03. 4993
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ENDFASSUNGEN

Das Anzeigeverfahren wurde i
nungsgemép durchgefthrt.

Schongau den 17 MRZ 1997

Landratsamt Weilheim-Schongau
Dienststelle Schongau

Heinrich K A
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