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A) Zeichenerklérung

fir die Festsetzungen

DN 32=57°

SD
WA

Grenze des Geltungsbereiches
Baugrenze
Verkehrsflachenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache
Dachneigung 32-37°

Satteldach

Allgemeines Wohngebiet

Haustyp: Erdgeschof und Dachgeschof
mit Kniestock zuldssig bis max.

1,5 m; gemessen von Oberkante Roh-
decke bis Unterkante Sparren an der
AuPBenseite der Aufenwand. Dachge-
schop als VollgeschoPp mdglich.
maximal Uberbaubare Grundfldche wvon
150 m? fUr das Hauptgebdude, ohne
Garage und Nebengebaude
Firstrichtung wahlweise

MaPzahlen in Metex

Sichtdreieck

offene Bauweise, nur freistehende
Einzelgebdude zulassig

nur Einzelhauser 2zuldassig
Bepflanzung, ¢6éffentliches Grun

Bepflanzung, Ortsrandeingrinung,
offentliches Grin

B)

Zeichenerkldrung fur die Hinweise

bestehende Flurstucksgrenzen
aufzuhebende Flurstuicksgrenzen
Vorschlag fuir die Teilung
bestehende Wohn- und Nebengebaude
Flursticksnummer

Vorschlag fir Form und Situierung
der Baukdrper

=

-

1. Art der Nutzung
Der Geltungsbereich wird wie in der Planzeichnung &bgre-
grenzt als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BaulNVC
festgesetzt.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 werden nicht zugelassen
2. MaB der Nutzung
Das MaB der Nutzung wird cestimmt durch die GroéBe der
Uberbaubaren Grundfliche, die Zahl der zuladssigen Voll-
geschosse und die Baugrenzen

el ol

Im Geltungsbereich sin e Wohngebdude nicht mehr als 2

a2 — e A
Wonnungen zuldssig.
Die Uberbaubare Grund che eines Wohngebaude
rage und Nebengebédude) wird aui max. 150 m?
3. Grundform (Heuptgebaucde), Mindestgrundstucxsgréie
Fur den ltungsbereich wird die cffene Bauwe
setzt. Es sind nur freistenende Einzelhduser
Als Grundform fur die Hauptgebdude (Wohngebau
Rechteck zu verwenden. Die Traufseite muP min
ldnger sein als die Giebelseite
D Mindestgrundsticksgrdle betrégt 700 m? £ir ein frei
ndes Einzelhaus
4. Abstandsflidchen
Die gesetzlichen Abstandsfléche nach Art 7 Bays
sind grundsétzlich einzuhalten. Soweit 4 réer: o
rachArt. 7 H{5) BayBO erifilift werden, is Gren
pauung von Garagen und Nebengepauden zul scl
die Mdglichkeit des G ranpaus nach den stgeczun-
gen gegeben ist
5. Dachfcrm
eca 37° geneigten Sact-
ZUEH g hat mit Ton— oder
Ia bten zu erfolg 5~
Loe Tiv 2 ) ind unzuladssig =
d ab einer Dac igung von 35° zweimal Je
eite in einer Breizfe von maximal 1,5 m mit eine
ngé v 2 um Ortgarng und 1,5 m zwischen n
B Lac Z4 Sie sind als ftehgauben mitc Sat-
teldach zu er
Liegenge Dach verden in der GroBe auf ~max
0,6 m? Glask L und hochstens zweimal s
Da selte Z
Ka ngesim ig
Es d allseits achiuberstande (Vordécher) von minde
ster 60 cm vorzusehen
6. Solartechni}
Die Anbringung von So = orbern etc.
dem Hauptdach ist nur i: 2 angenden FL1
entlang eines Ortganges oder an der Traufe zuléssig.
Bel der Anordnung auf Dachfla&chen von Neb b n
Garagen sollte méglichst eine Dachseite v ] ig
gefuhrt werden.
Sog. Energiedacher anstelle einer Dachdeckung mit Ton-
cder Betondachplatten sind zulédssig, wenn sie in kupfer-
ftarbigem oder rétlichem Ton und vollflichig je Dachseite
ausgefihrt werden.
Kollektoren/Absorber in der Dachfléache dirfen nicht we
sentlich Ubker die QObker ! der sonstigen Dachdeckung
herausragen. Sie sind mdglichst dachfldchenbindig einzu-
bauen
7. Fassaden
Die Fassaden sind in lichten Farbtdnen zu wverputzen. Zy-
xlopenmauerwerk sowle die Verwendung von metallener,
kunststoffener oder zementgebundener wandverkleidung ist
untersager.
Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten
0.a&. Iudr Bealkonverkleidungen, vorgebaute Windféange,
Sichtschutzwande etc. ist unzuldssig; ebenso Sichtblen-
den aus Strohmatten ie Ornamentsteinen
Holzverkleidung ' chsel zu Putzfassaden sind grund-
sé&tzlich méglic
Balkonbristungen s n Heolz auszufilhren
Glasbausteine in der Hausfassade sind unzulédssig
8. Wasserverscrgung, Abwasserbeseitigung
S&mtliche Neub sind an die zentrale Wasserversor-
gung anzuschli s
Die anfallenden nhaduslichen Abwa er-
Ausfaulgruben teilbiologisch zu arten
Abwasser sind nach DIN 4251 dem ren
Die Versitzfédhigkeit des Unterg rag
auf Baugenehmigung nachzuwelisen
9. Lagern, Abstellen, etc
Die Aufstellung von Wellblecnhgaragen, Wonnwage 300~
ten im Freien ist im Geltungsbereich nicht ges .
Das Aufstellen cberirdischer Lagerbendlter flr ige
cder gasfidrmige Stoffe ist nur lassig, wenn von
Offentlichen Flachen nicht B bar sind
18, Einfrieduncen

Héhe nicht Uberschreiten. Zwischenz&une sind der Hdéhe
der Strafenzéune anzupassen. Heckenhinterpflanzungen 1 aufgrund § 3 etzbuches
sind auf max. 20 cm Uber Zaunhodhe zu halten. Roadimnathio it TR e o il s : yern,
Gtaatal ARARE 1at RUF Bel Snad - ” 4 o — a wng (BayBC) und der Vercrdnung uber die
tacheldraht i1st nur bel a“ngnzgdder erpwehce zulas- 21 stucke (BaunuUIZUNgSVErordnung) wa—des
sig. Zwischenzdune kdénnen auch als verzinkter Maschen- e o e b S i
drahtzaun errichtet werden esauungsplon aly Sateun
Vertrad o an o A e rAanth 3 5 4 3 4 D Frtan s R 2 - 3 :
{ef_e_ferafuru“ke sind vor rontbundlg in die Einrfrie &) € erligung gem., § 3 Abs BauGB wurde 1in
dung einzubauen. Die Strom hllsse sind zu verkabeln. vooh qslﬁ%& durcagefunrt. Dabel wurden die
r gt und es bestand Gelegenheit zur Anho-
11. Gartenflichen, Ortsrandeingrinung, éffentliches Grin
o) 1e Trager Gffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
Die nicht bebauten und nicht als Fahr- und Gehweg ge- .30.40.4993. .. gem. § 4 3auGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.
n};czten Gliu::d;t‘;lcllisfl{"%cl-e: ;in;ﬁ innerhalb eines Janres gl De E&a“&. ] i- der ?egrﬁr\dung gem ?,“:
ab Bezugsfertigkeit gé&rtnerisch anzulegen und zu unter- AD m_04.4¢ A9y 1M HE‘”“M{-N-"*.S
halten. Die Bepflanzung scll mit einheimischen Gehd&lzen Bt FGL
ericlgen. Pro 300 m? Grundstucksflache ist mind. 1 Laub- d) Der Markt Peiting hat m2-2.44./f99 den Bebauungs-
bvaum zu pflanzen plan gem. § 10 BauGB igssen.
i npflanzung von nicht standortgemé&fen oder fremdar- e)
Gehdlzen wie z.B. Trauerformen von Weide, Buche, ' 19
Zedern aller Art, Zypressern und Thujen in Sdulen- Den von 06'0""95.39'“ Landrats-
sowle alle blauen Formen von Tannen und Fichten 1 3auGB angezeigt, Das Land-
aus Crunden des Orts- und Landschaftsbildes unter-
Anptlanzung von Cbstbaumen und Beerenstrauchern sco- _
Ziergehdlzen fir die Gartengestaltung wird von den &
setzungen des Bebauungsplanes nicht peschrankt. Die cm
=1+ urag Aer cdecar=lic~hea Aransabhet  3nd PRI s s ten
LAfn arLcung der gesetzZzlichen GrenZabstande nacn dem 3ay-~—
er _Nac;Larrec:: (AGBGB) ist beil den Cendlzpflanzungen gen/Hinweisen zuge= oiimme,
zu beachten - BesTIIURE VOM & .vvvnnnn. bei-
Das Baugeb T entlang sug- n Seiten mit Wel ¢ BT s en et ew vs
ginem grup ig bepflanzten einzugrinen
Grundsticksanschlu £ Der csplapn mit der
die der Versorgung Soh ‘i‘»m?’:“‘!"'ﬂ-“"‘
S ; - sverpindlich. =
aul dlesen Grunds ;5 gt s
die Zaunanlagen zu 3] 3¢
udewanden aufzust
Rasenfilache oder =
elise T Baumen und

04,08 4995

3
(&9
C

t

(
1
{)]

h gegenuber

a
5o
-

3 L]
Gara 1 sind in Massivbauweise auszuiflhren und gestalte- sessvic g AUSferthung
risch dem Hauptgebdude (in Put und Farbe) anzugleizhen - .a“%wqg;;__:
Sie sind - scfern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus inte-
griert sind - flachgetr m Satteldach zu errich-
BEBAUUNGSPLAN
Cemel me Grenz- sowlie je) aragen sind gestalterisch
aufei der abzustimmen und gleicher Frontgestaltung
und D 1form zusammenzubauen. ] e Y
Vor G gen bzw. Zufahrten beil zurlickgesetzten Garagen ”SUDLICH DER WINKLSTRASSE
ist e mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur .
Stral in nicht eingezaunt werden darf.
Bel Satteldachgaragen sind aus gestalterischen Grinden .
auch tei Grenzbebauung Vordachibersténde einzuplanen RKT PE'TING
(Zustimmung und Duldung durch Nachbarn ist erforder- P/1/\
i Bel giebelstandigen CGrenzgaragen/Nebengepduden
orgesehenen Nachbaranbau ist das Giebeldreieck ORTSTE' l_ BIRKLAND .
nd mit einem Hclzmantel zu verkleiden. LANDKRE‘S WEH_HEIM SCHONGAU

14. Bodenversiegelung, Versickerungsféhigkeit i '
Befestigte Freiflachen sind auf das unbedingt notwendige
MaB zu begrenzen. . “ ENTWURF
Befestigungen von Freifl (Ga—-Vorplatz, Stauraum, - PLANUNGSSTAND -
Hofflachen, Zufahrt, etc.) mit Teer, Asphalt, Beton wer- N : 2
den auf den Privatgrundstlicken untersagt. Die Fl&chen ' ® FACHBE HORDENBETEILIGUNG
sind wasserdurchlédssig auszubilden (Rasenfugenpflaster ' i
Schotterrasen, Pflaster auf Riesel, Rasengittersteine, @Q OFFENTLICHE AUSLEGUNG
etc.). Das auf den Baugrundsticken anfallende Regenwas- %
ser (Dachflache n, befestigte Freiflé&chen) 1ist Uber Ver- :

ckerungseanliagen dem Untergrund zuzufihren ; ® GENEHMIGUNGSVERFAHREN

(:) ENDFASSUNGEN

o B e ' Das Anzeigeverfahren wurde ord-.

ainWeLs - nungsgemdp durchgefihrt, 2
Schneelast Schongau den /’/0 '_//jjc ;
e RS E R SO G ) : 1

T i o ) Landratsamt Wellheim-Schongau

s Eifxf?;L?DE': “zh~:°G;;?L' UifES?::FJ;i? ?agteﬁ;e Dienststelle Schongau
der Gebaude ist eine Schneelast von 1,61 KN/m? waage- : . ' :
rechter Grundiléache anzusetzen B
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PLANFERTIGER:
KREISPLANUNGSSTELLE
_ANDRATSAMT WEILHEIM-SCHONGAU
~JTRICHSTR. 8

82362 WEILHEIM [ OB.

PLANFASSUNG
30.09.1993
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