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A ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN
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- Garage

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Verkehrsildchenbenrenzungslinie

private Verkehrsfldche, 0ffentlich gewidmet

privaie Gringldche

Kinderspielplatz - Altersgruppe bis 12 Jahre
(giftige Bopflanzung gem. MABL. 21/78 untersagt!)
Genmeinschnaftsanlage fUr den Mehrfamilienhausbereich
Baugrernizan

Baulinie

offene dauweise

gecrerung von den gesetzlichen Abstandsfldchen
Maxdins YullgeschoBe, Kniestock maximal zuldssig
1.09 1 Cber EG. D bis max. VollgeschoBgrenze

bei F1.St.Nr. 1787/3 + 1787/5 Teilfléche Haus Nr.
Dachneigung 45°; Kniestock nicht zuldssig

Darf die VollgeschoBgrenze Lt. Bay.Bau.Ordnung Uberschreifen

Hau “Vo: max. 2 VYeollgeschosse + Dachgeschofl mit
Knicetock bis max. 0,50 m Ober 2. Vollgeschof3

Mischgebiet
allgemcines Wohngebiet
GeschofBrflachenzahl (GFZ)

Satteldach mitv 47° Dachneigung

Hauptiirstrichtung
MaBzahlen in Meter

Sichtdreieck

zu pflanzende Bdume (keine Lagefestsetzung)

Aag¢enzung unterschiedlicher NUbeng

nstandort + Nébengebaude

Fliche sfur Stellpliize

Uhe:beutc 1Ga Rampe

Traf ogtau;on

ﬁefgahage

B) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE
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. . _1‘?". m Planungsgebie‘r desM:schgebmesmsmdie WOhn— und Schlafréume b

Abiubreshende_Gebéudég

bestzhende Flurstﬂc’ sgrenzen

Beabsichtigte Grundsfucksfeuung

Aufzuhebende Flursticksgrenzen

Flur “kumnern

_Beaﬁghende uqhn—'und-Nebéhgebéudﬁ

LHVDxblnd}lchBL Voz ochlag for Fornﬁ und

o aluUlExdﬂQ der neuen Baukdrper

MehrfanﬁUenhaus_'L

~ hausgruppe

grundr!smrienhert nach Sﬁden und Westen wsgerlchfe% werden

o e o R e

15-25.

C) FESTSETZUNG DURCH TEXT:

1. Art der Nutzung:

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem § 4 BauNVO
als Allgemeines Wohngebiet (WA) und als

[R%]

. MaB der baulichen Nutzung:

Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen,
dem zulassigen Gebdudetyp und die hdchstzuldssige GeschoBflachen-
zahl (GFZ).

Als hﬁchstZU15331gG GFZ wird im Mischgebiet und im Allgemeinen
Hohnqebie* 0,7 festgesetzt, sofern nicht durch die Baugrenzen
ohnehin eine geringere Ausnutzung vorgegeben ist.

2. Grundform der Gebadude:

Als Grundform fir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu verwenden.
Die Traufseite muB mind. 1/5 lénger sein als die Giebelseite.

4. Abstandsilachen:

Die gesetzlichen Abstandfléachen nach Art. G und 7 BayBO sind
grundsatzlich einzuhalten.

Ausgenommen von dieser Regelung sind die beiden Baukdrper im
Mischgebiet an der durch Planzeichen gekennzeichneten Stelle

Die Stellung dieser Baukorper dient zur Abschirmung gegeniber
dem anschlieBenden Sondergebiet.

Soweit die Anforderungen nach Art. 7 (5) BayBO erfullt werden,
ist eine Grenzbebauung von Garagen und Nebengebduden zuléssig,
sofern die Moglichkeit des Grenzbaues nach den Planfestsetzungen
gegeben ist. Aus gestalterichen Grinden ist auch an der Grenzwand
ein Vordachuberstand einzuplanen.

151]

. Dachform (Hauptgebaude) :

Die Hauptgeb&dude sind mit einem 35° - 38° geneigten Satteldach

auszuruhren.

Bei den Gebauden auf F1.S5t.Nr.

eine Dachneigung von 42° - 48° zuldssig.
. Die Dacheindeckung hat mit Ton- oder Betondachsteinen in natur-

1787/3, Teilflache ist

Mischgebiet (MI) festgesetz.

rotem Farbton zu erifolgen. Dacheinschnitte (negative Gauben)sind unmﬂaﬁ@

Dachaufbauten (Gauben) unter 35° Dachneigung sind unzulassig.
Liegende Dachiléachenfenster zur notwendigen Belichtung sind
‘zugelassen. Zusammenhangende Dachilachen miussen gleiche Dachneigunco
aufweisen. -

6. Sonnenkolliektoren: 4

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Hauptdach
ist nur in einer zusammenhdngenden Flache entlang eines Ori- ganges
oder an der Trauie zuldssig. Bei der Anordnung aut Bachiflachen von
Nebengsbauden und Garagen sollte mdglichst eine Dac|;1acne voll-
fldchig ausgefihrt werden. =
So0g. Energledacher anstelle der Dachdeckung sind zuia sig, wenn
sie in kupferiarbigem oder rdtlichem Ton und vollfléchig je
Dachseite ausgefihrt werden.

i Hebehgebﬁﬂde'dnd Garagen:

D¢e Zahl der Stellpldtze richtet sich nach den vom LHA WM-506
herausgegebenen Richtlinien.

_Nebengebaudu und Garagen sind nur innerhalb den Baucrenzen oder
in den dafir

60 n? nicht Ubersteigen.
Garagen sind in Massivbauweise auszufuhren und gestelterisch dem
- Hauptgebaude (in Putz und Farbe) anvugleichen
~ Baragen und Nebengebidude 31nd - sofern sie nicht ohrehin ins
- ‘Wohnhaus integriert sind - mit Satteldach in Dachnuzgung wie das
.-.Haupug¢gaude ZU errlchben DlL balagentore olﬂd mit Naburholz—.
. fUllung auszutfthren.
Gemeinsame b:enzga;agen - soweit zu135113 = s1nd gﬁftalterlsch

aufeinandsr abzustimmen und in glalune; Frontgestaliung und Dach-—»-—--.-

s

form zusamménzubauen. Yor den Garagen ist ein mind. 53 m tiefer
taurauﬂi*r?1zuhalten der zur-StraDe'hin.nich* elneezaumt werden
: dam_ :
Fir Wohii nlugbn und HCqu uppon gber 5 WSnnelnhblten alﬂd Tiets
. gavagen zwingend zu crrichten. For jede Wohneinheit ist ein TG Stp. zu schaffen
- Die T;elgaLagenhu;ah;
LV B - gehra:hfen schauabsorb{erenden hnenverkleldung auszufﬂhﬂn :
Die Fasaaden qlnd in llchtan lagbuonen zZU ve;punzen Zyklopenmauer
werk sowie die Verwsndung von metallener, kunststofiener oder
zemenugebundener Wandverkleidung ist untersagt. Die Verwendung von
~rarbtransparenten hUjStatOLLplabuLn 0. 8. ZUL Balkonverkleldungen
" yorgebaute Windfdnge, Sichtschutzwénde etc. ist unzulaa31g,
. _cbenso Sichthlenden aus Strohmatten. -
: .HolZVerleldung im Heuhsni zu PULZ ist mogllrh

i gﬁ.ﬁbuasserbuseltlgung_

'Dle anlallendun Abwaqser 51nd in den anai elnLUI zifien.

'_-10; Wasserversorgung:

~Sémtliche Ne ubauten 51nd an dle zentrale wasserversorgung anzu-

. gchliefen. g .

11, Leit " _ ; R i
 « Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln. Auf Hehrfamilien-
hausern ist je Hauseinheit nur eine G°n91nscha;tsanhennenanlage _

3: zulaa31g Die Befugnmse der deutschen Bundespost Telekom nach ;
&gy Abstellen g dem Telegrafenwegegesefz blﬂben unberuhrf

DlE Errlchtung von Nellbleuhgaragen und Stellplatze fur WOhnwagen
Boote sowie oberirdische Lagerbehdlter {ir flissige oder g&szorr
Stoffe ist im Geltungsbereich nicht gestatitet.

Auf dem G;undstuck 1767/3 konnen 2 Holzlegen e;rlch,eb werden

 13. Elnfrlegggg ' e . ; : : :
Im Geltungsbereich 81nd straBenseltlg max. 1 m hohe Holzzdune
(Hanichelzéune, Jégerzaun, etc.; aber keinc ungesaunten waagrechten

Breitter) mit Uberdeckien Sdulen festgesetzt. Betonsnckel etc. dirfen
Zwischenzdune kdnnen auch aus ver-:

- 0,10 m Hohe nicht Uberschreiten.
'clnktem Maschandraht an Rundelsensaulen ETLlChtet wnrden
der Hohe der St;aﬁenzaune anzupassen.

Sle slnd

‘gesondert ausgewiesenen Flachon zuiaJSJg Die Gesamt-
rundildchen der Neben ebaude und Garagen durren je dstl erir mchi
S . " J el Reihenhausparzellen snd djle ,ﬁol}mggmg un er%‘%hsl
gesetzlichen Abstandsﬂachen auferhalb der Baugrenzen bis 10 qm z

Heckenhinterpflanzungen sind zuléssig. Sie du;;en gmdoch dle Zaun-

hohe nicht mehz als 20 cm ubertragen
. Gartenflachen : '

~ Die nicht bebaULen und nlcht als Fahr~ oder Gehweg genutzten
Grundsticksflédchen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsferti-
keit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Es ist pro 300 me

Grundstiicksflachen mind. 1 heimischer, standorttyplscher Laubbaum

zu pflanzen. Dic Anpflanzung von nlcht standortgemdlen oder fremd-

artigen Gehdlzen wie z.B. Trauerformen von Weide, Buche, Ulme sowie

 Zedern aller Art, Zypreosen und Thujen in Saulenxorn sowie alle

 blauen Formen von Tannea ynd Fichten sind aus Grindsn des Orsts-
und Landschaftsbildes nicht zuldssig. Die Anprlanzung von Obst-
bdumen und Beerenstriuchern sowie Ziergehlzen fir die Gartenge-

staltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht be- ;;15

schrénkt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstinde nach dem
Bayer. Nachbax recht (AGBGB) 1st bel allen Geholzpflan*ungen . et
- beachten. 1o § ik '

15.’31chtdrelcke.

~ Die Sichtdreiccke 51nd von Jegllcher Slchtbehlnderung uher 0,8 m ;jf__

Héhe bezogen auf StraBenmitte freizuhalten.
- Einzelstehende hochatammlga Baune (Astanuatz uber 2 m Hahe) s1nd
1_zula331g _ : % ; ;

i Qle Be?asﬂgung von' prwafen Verkehrstachen Stellplatzen Garagen- o
.vm-pla‘rzan etc hat In vasserﬂurchlmkger Form 2u erf‘olgen j

"}"m""'_"r' ,,,_ “__,_ W

‘ist zwa.ngi' th y %s&ﬂg&&aﬁcﬁ? A% mit einer allsemg an-
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*’“‘gﬂ@enuhum der Gencinda geltend gemacht worden sind.

Verfahrensvermerke zum Bauvorhaben "KohlenstraBe"
Marktgemeinde Peiting

Die MaﬁktgeneLnde Peiting erlalt au;g;und § 9 und § 10 des Baugosetzbuch
(BauGB) ; Art. 23 der Gemeindeordung £0r den Freistaat Bayern, Art. 91 der
Bayer. Bauowdnung (BayB0) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung.

a) Diz vorgezogene Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
einersekann n'admng ﬂu&kgung durchgeiuhrt. Dabel wurden die Ziele
der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhorung der

Exriroarung.
b) Dis A2.04./1991

T 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
gem.§

er
CauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

c) Der Entwuri des Bebauun splanes wurde mlu der Begrindung gem.§ 3
Abs 2 BauGl vom 34-49: 998 1. bis2:/M-4991. im. Havkibanam?.

offentlich ausgelegt.

d) Die Marktgemeinde Peiting hat mit Beschlub vom A0.42 /f394
ungsplan gem.§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

e) Genehmigungsverfahren:

Das landratsamt Weilheim-Schongau / Die Reqgierung von Oberbayern hat
den Bebauungsplan mit Schreiben vom.............. m. § 11 BauGB
genehmigt
Weilheim i. OB.,

...............

MUNEhEN: - sav o ms esmaas s e
) Anzeigeveriahren:
Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom 99.?5.(&"1&dem Landratsamt
Weilheim-Schongau gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt Das Landratsamt hat

innerhalb der 3-Monats-Fris:t nach § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht, so
dah der Bebauungsplan unverandert in Kraft gesetzt werden
kann.

mit Schreiben uomog 06.499 2, erklart,

letzung von Rechtsvorschriiten

daB3 keine Ver-
vorliegt.

mit Schreiben vom ........... mit Auflagen/Hinweisen zu-
gestimmt, welchen der Gemeinderat durch Beschluf
WO s s o e beigetreten ist.

¢) Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde arn-':!qo6 4932" durcn
...Q’.‘g-.‘.’ﬁ.lﬂ;h.... w:Bref! gem. § 12 BauGB bekanntgemacht und ist dami
réchisverbindlich. Er ist zu den Ublichen Birostunden zu Jud Tmanns
Einsicht bereitzuhalten

Auflagen und Hinweise des Lndratsamtes
Planfassung eingearbeitet.

egenden

nach e) sind in der voc)

AnfechiungsiTisten:

Eine Umrletzung von Ve“’ahren° und Formvorschriiten - 80 dre Vorschriften
iiber die Beteiligung der Birger und der Tréger Gifentlicher Belange, die .
Vo*scn;ﬁ;bun fihex die Begriindung zum Bebauungsplan sowie Vorschriicen :
bezuglich der BeschiuBfas sung Uber den Bebauungsplan und des Gunﬂnmwgungs—
verfahivens - ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eings Jahres

seit Bekanntmachung des Bubauung#planas schriftlien gcaunuaLL der G“H“Lnd"_

geltend gemacht worden ist.

Mingel der Abwigung, 'im Zuge der von de; Gemeinde gem § % Abs. U BauSB
vorzunehmenden gerechten Abwigung der 6ffentlichen und priveten Belange
gegencinander und untersinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innec-
haib vaa siebon Jahren seit Bekanntmachung des Bauungsplanes. schriftiich

Dexr Sachverhalt, daz die Verletzung oder don Hangel beg*undun sowl,_'sﬁ_
dabed . darzule901 -

8920 Schongau, den 15.03.1991

Plan;ertlgung:
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geandert am 7101991;Amh~

'Fur dm Bemessunu der stahsch beanspruch*en Baufeue der Gebaude
Ist eine Schneelast von 156 kp/m waagrech+er Grundftache anzusefzen.

'.-_2i~:Freﬁléchen $ia

For die MehrfanuUenhausberekhe mt zum Baugesuch ein Freﬁlacheanan vorzuregen E




